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- HYRJE -

Hartimi i Planit Rregullues Urban pér Zonén e Veganté “Parku i Biznesit” né Prizren
éshté lejuar me vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prizrenit me numér 01/011-4267 i
datés 17 Korrik 2008.

Kuvendi Komunal i Prizrenit pér projektimin e kétij Plani Rregullues ka angazhuar
mompaniné projektuese/ndértimore “RAFII”shpk, Rahovec né bashképunim me
kompanimé projektuese “ CMA” | Prishtiné.Puna pér hartimin e planit ka nisur né janar te
vitit 2009 dhe éshtté né fazat pérfundimtare.

Plani Rregullativ éshté hartuar né bazé té dispozitave té dhena PLANI |
PERGJITHSHEM (GJENERAL) URBANISTIK-PRIZRENI 2003-2013 , si dhe detyrés
projéktuese té dhéné nga nga Drejtoria E Urbanizmit, Pronés, Kadastrit Dhe Mbrojtjes Sé
Mjedisit té dt 00/00/08

Né kuadér té térérsisé urbane té Prizrenit me kété Plan Gjeneral identifikohen zonat e
vecanta. Né procesin e métejmé té planifikimit, gjegjésisht, té rregullimit urbanistik pérmes
planeve rregullative dhe projekteve urbanistike té kétyre zonave né vecanti, do té
definohen orientimet dhe rregullat e vecanta té ndértimit dhe té shfrytézimit té tokés
ndértimore gé do té paragesin bazén pér dhénien e pélgimeve urbanistike.

Rastet e vecanta, té definuara me kété Plan (komplekset dhe objektet té trashégimiseé,
lokacionet tjera té karakterit té vecanté) dhe me dispozitat ligjore pér planifikim, urbanizém
dhe ndértim, pélgimi urbanistik do té ipet né bazé té orientimeve dhe rregullave
(standardeve), té pércaktuara me kété Plan. Zonat e vecanta té pérshkruara né kété
nénkapitull jané: Qendra e Vjetér e Qytetit (QVP), Qendra e Re e Qytetit (QRP), Korridori i
Qarkores me Brez té Gjelbér, Kompleksi i Rekreimit, Terminali Kryesor, Zona e
Lumbardhit (Shtrati me dy brigjet e Kejit té lumit Lumbardh), Zonat industriale, Kompleksi i
Spitalit, dhe Varrezat.

Parku i Biznesit éshté i paraparé pér zhvillimin e Industrisé sé lehté dhe até kryesisht
pér kompanité/bizneset e mesme dhe té vogla. Me kété Park té Biznesit synohet té
plotésohen nevojat e ardhshme té qytetit t& Prizrenit me rrethiné me géllim qé t'u
mundésojé investitoréve dhe donatoréve (atyre té jashtém dhe atyre vendor) njé vend pér
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investim té sigurt i cili do i plotéson nevojat pér planifikimin dhe zhvillimin e biznesit si pér
nga ana e standardeve po ashtu edhe kushteve gé do té ofrojé ky Park i Biznesit.

Parku | Biznesit né Prizren duhet gé me hapsirat e projektuara té térheqin interesin e jo
vetém té biznesesve vendore, por edhe té atyre ndérkombétare. Pér té siguruar njé park
té tillé duhet té aplikohen standarde té larta ndérkombétare té cilat do té motivonin
bizneset nga Europa t'i dislokojné né Prizren kapacitete e tyre ku kosto e prodhimit éshté
mé e larté se né Kosove.

Konceptet bashkékohore té lokacioeneve té pargeve té biznesit dhe industrisé tentojné té
ndjekin udhézimet e méposhtme :

e Lokacione me indentitet té shprehur — vende ku njerézit déshirojné t& punojné,
yé béjné biznes dhe kuvizitata jané pjesé pérbérése e aktiviteteve ditore.

e Lokacione lehté té arritshme - Industria dhe afarizmi duhte té vendosen ashtu gé
té kené gasje té lehté té :

- Transportit publik
- Transportit privat
- Kémbésoréve dhe ciklictéve

e Vende térhegése — pér té térhequr investimet, kémbimin dhe fuqginé puntore,
industria afarizmi duhet té shprehin imazh miréseardhés.

e Vende me llojllojshméri pérmbajjesh dhe zgjedhje gé kané pérdorim té shuméfishté.

e Kujdesi ndaj lokacionit — njé lokacion me pérkujdeseje t& duhur pa hedhurina dhe
mbeturina éshté njé referim i suksesshem.

e Vende té géndrueshme — vende e géndrueshme integrojné shfrytézimin e tokés,
transportin dhe ambientin - oato konserovjné resurset.

Hartimi i planit rregullues mundéson disa aktivitete paraprake té cilat do té péraktikonin
né masé té madhe se c¢faré duhet té jeté i interesuar pér té vendosur biznesin né té. Né
fazén ideore ai duhet té shfrytézohet pér té hartuar njé studim fizibiliteti i cili mund té
shfrytézohet pér marketing té parkut.

Plani rregullues i prezantuar me té gjitha asetet dhe vecorité e parapara, té dhéna té
sakta té sipérfageve dhe mundésive té investimit t& giramarrjes, i pércjellur me ilustrime
vizuele éshté mjet i forté pér t'a zgjuar vémendjen e bizneseve té interesuara pér
vendosje né park.
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Poashtu , ky plan mund té shérbejé edhe pér marréveshje parteriteti pér investime té
pérbashkéta né mes té komunés dhe investitoréve.

1. HISTORIKU | ZHVILLIMIT TE TE INDUSTRISE DHE ZEJTARISE
NE QYTETIN E PRIZRENIT

Prizreni-qendér ekonomike

Né kohén e dominimit té prodhimtarisé zejtare, Prizreni u ngrit né njé nga gendrat mé té
médha zejtare né Ballkan. Né punétorité e shumta té kétij qyteti ushtroheshon mé shumé
se 120 lloje zejesh, nga mé té ndryshmet. Prodhimet e zejtaréve prizrenas jo vetém se
shiteshin né tregjet e mbaré Perandoris€ Osmane, por ato depértonin edhe né vende
tiera, madje edhe deri né Indi.

Né vecanti éshté e njohur tradita e pérpunimit artizanal t€ metaleve fisnike — filigrani.
Prizreni sérish mund ta fitojé shansin e vet historik né kuadér té njé impakti ekonomik e
kulturor. Revitalizimi dhe mbrojtja e fondit té trashégimisé kulturore si dhe inkurajimi né
riaktivizimin e atyre veprimtarive karakteristike ekonomike, do t¢ mundésonin gé Prizreni
té béhet partner i denjé né bashképunimin kulturor e ekonomik me qytetet tjera té
Ballkanit, Europés Juglindore dhe mé gjéré.

Ekonomia e Prizrenit éshté zhvilluar né drejtime té ndryshmené vend se té jeté e
bazuar né industriné prodhuese, ndérkaq ekonomia shérbyese duhet té transformohet né
njé konomi té suksesshme pér arsye té rritles sé madhe té kérkesave né sektorin e
arsimit, shéndetesisé, rekreimit dhe té tregétisé.

Prej vitit 1980 — 1999 ndérmarrjet shogérore kané punésuar 80% té fugisé punétore té
Prizrenit. Aktualisht, NSH-té jané duke punuar né kushte shumé té véshtira. Burimi i vetém
i té hyrave pér kéto ndérmarrje éshté dhénja me gera (leasing-u) objekteve té tyre sektorit
privat. Pé&r momentin organet komunale nuk kané kompetenca gé té administrojné kéto
ndérmarrje shogérore. (Prej vitit 2001 té gjitha NSH-té jané nén UNMIK-un, ndérsa prej
vitit 2002 nén AKM-né — Agjensioni Kosovar | Mirébesimit).

Tregtia—Lokacioni i qytetit t& Prizrenit e ka béré até historikisht njérén prej gyteteve
tregtare mé té réndésishém né Ballkan. Sot, aktivitetet biznesore té gytetit té Prizrenit
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gjithashtu edhe t& Komunés jané té orientuara drejt tregtisé me shumicé dhe pakiceé.

Sipas té dhénave té KKP (2002) né Komunén e Prizrenit jané té regjistruara 1785 biznese
tregtare, kjo éshté péraférsisht 40 % té gjithé bizneseve té regjistruara.

Nga ky numér 333 biznese merren me tregti me shumicé derisa 1452 merren me tregti me
pakicé. Numri i té punésuarve né industriné e tregtisé éshté 3800 banor. Megjithaté ky
numér nuk pérfshiné banorét gé merren me tregti joformale (shitja né rrugé) e cila
parashihet té jeté me disa gindra punétor.

Bizneset tregtare importojné mallérat e tyre kryesisht nga Turgia, Shqipéria, Magedonia,
Gregia, Bosna dhe Hercegovina, Serbia dhe Kroacia. Prodhimet vendore si pijet alkoolike
dhe jo-alkoolike, pemét, perimet dhe punét e dorés, kontribojné né njé sasi shumé té vogél
nga produktet e shitura né tregun lokal.

Bujgésia

Bujgésia me degét e saj mbetet akoma ndér burimet e réndésishme té punésimit dhe
jetesés, sepse pér mé shumé se 50 % e popullatés jeton né ambientet rurale. Qysh né
kohén e ish-Jugosllavisé Prizreni ka gené | njohur pér pemét, perimet dhe verén e tij. Né
Komunén e Prizrenit me pérpunimin e qumshtit dhe prodhimin e produkteve prej qumshti
merren katér (4) qumshtore me kapacitet té kufizuar t€ pérpunimit prej 500 litra deri
15.000 litra pér njé ndérrim.

Prodhimet e quméshtit, né vecanti djathi | freskét | johur si “Djathi | Sharrit”, &shté | njohur
né pérmasa ndérkombétare. Prodhimtaria e drithrave té realizuara né Komunén e Prizrenit
pér vitin 2001 éshté 12,565 ton grur dhe 15,040 ton misér. Mundésité pér grumbullim,
vendosje dhe ruajtje té drithrave jané té mira. Aktualisht ujiten 25 % té tokés punuese
respektivisht 3,300 ha. Ujitjia béhet pérmes tri hidro-sistemeve: Dukagjinit (2,500 Ha),
Radonigit (400 Ha) dhe Sistemit lokal té ujitjes (SLU-400 ha).

Agrobiznesi

Prodhimi i peméve dhe perimeve éshté né rritje e sipér dhe ofron njé potencial té larté
pér themelimin e bizneseve profitabile. Ringjallja e kapaciteteve né fushén e agrobiznesit
do té krijojé punésim dhe té hyra né ményré rapide.

“Abi & Elif 19” éshté active né industriné ushgimore. Kjo kompani ka njé kontraté lisingu
10-té vjecare me njé investitor privat dhe deri mé tani prodhimi dhe shitjet kané gené
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shumé té kénagéshme.
Prodhimi i Verés

Prizreni ka njé tradité té gjaté pér prodhimin e verés sé shijshme. Kapaciteti pérpunues
i verés né fabrikén “KOSOVAVERA” né Krushé té Vogél arriné 2.240 mijé litra. Kjo
kompani éshté krijuar né vitin 1952.

Para konfliktit t& vitit 1999 kjo fabriké kishte 130 punétoré prej té ciléve tani kané
mbetur vetém 75. Sektori shogéror aktualisht shfrytézon 1070 ha, gjersa sektori privat
posedon rreth 550 ha. Prodhimi aktual | verés duke pérfshiré edhe sektorin shogéror edhe
até privat éshté 2.430 tonelata.

Turizmi

Njé numér i madh monumentesh historike e béjné Prizrenin lokacion shumé atraktiv si pér

vizitorét e huaj ashtu edhe ata nga Kosova. Trashégimia historike e Prizrenit jo vetém qé i

térheq turistét nga mbaré Kosova, por edhe ofron mundési pér zhvillimin e turizmit dhe pér
ruajtjen shkathtésive tradicionale pér artizanate té lashta.

Duke marré kété parasysh njé numér i madhé iniciativash té donatoréve jané fokusuar
né ruajtien e prodhimit té artizanateve tradicionale sic jané géndisja,tepihét, stolité e
cmuara etj. duke i ndihmuar vendasit né themelimin e bizneseve private né kété fushé.

Sektori privat dhe Komuniteti i Biznesit

Sektori privat éshté duke treguar shenja té rritjes. Sipas zyres pér regjistrimin e
bizneseve numri i bizneseve té regjistruara deri né Mars té 2003 né sektorin privat éshté
mbi 5000. tabela né vazhdim tregon numrin e bizneseve né bazé té llojit té aktivitetit té
tyre. Pjesa dérmuese e tyre jané ndérmarrje eksportuese — importuese.
Nga gjithsejt 5.000 bizneset e regjistruara né Prizren ekzistojné 629 biznese prodhimi dhe
zejtari prodhuese, 357 biznese me veprimtari shérbyese dhe shérbime zejtare, 464
biznese me veprimtari hoteliere dhe shérbime hoteliere, 325 biznese me veprimtari
transporti dhe 2,254 biznese me veprimtari té tregtisé me shumicé dhe pakicé, et;.

Sektori i NVM-ve ballafagohet me shumé véshtérsi dhe pengesa dhe mungesé té
pérkrahjes nga geveria lokale dhe ajo géndrore. Administreata duhet gé pérpjeket dhe
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programet t'i drejtojé né: largimin e pengesave aktuale té zhvillimit t¢ NVM-ve, themelimin
e njé mjedisi té favorshém afarist, objekte dhe trajnime. Kéto programe duhet té& pérkrahin
dhe té kultivojné shpirtin e ndérmarrésit né popullatén e Prizrenit, i cili ndér shekuj njihet si
regjion me tradita biznesi.

Krijimi i zonave industriale e tregtare ku do té vendosen kapacitetet pérpunuese,
prodhuese, gendrat tregtare, si dhe organizimi i panaireve do té krijojné ambient dhe
kushte shumé té volitshme jo vetém pér komunitetin lokal té biznesit, por edhe do té
térheqin kapitalin e huaj.

Punésimi — sipas té dhénave té Entit Statistikor té Kosovés (2002) numri i té punésuarve
né Komunén e Prizrenit éshté 17 282 persona, nga té cilét 12 528 persona jané té
punésuar né sektorin privat dhe 4754 né sektorin publik.

Numri i té punésuarve né sektorét privat dhe publik &shté i prezentuar né tabelén 2. ku
shihet garté se shumica e punonjésve éshté e pérfshiré né sektorin e industrisé 41%,
pastaj né sektorin e trgétisé me shumicé dhe pakicé 24.6%, shérbime me 20% dhe né
sektorin e ndértimit 13.4%.

11
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2. POZITA GJEOGRAFIKE —=NDIKIMI | SAJ NE ZHVILLIMIN E EKONOMISE

Podujevé
L ]

L
. Vushtrri

A PRISHTINE

Viti

-
Kaganik
PRIZREN e
.

Komuna e Prizrenit me sipérfage prej 640 km2 (5.94
% teteritorit t&é Kosovés) gjendet ne jugperendim té
Kosovés dhe me 76 vendbanime dhe me 220.776
banoré nga té cilét ne Prizren jané_rreth 110.000
banore.

Prizreni me sé shpeshti quhet: Ana e Prizrenit,
bazeni i Prizrenit ose Rrafshi i Dukagjinit. Kufizohet me
Komunat e Gakovés, Rahovedt, Suhareké, Shtérpces
dhe Dragashit si dhe me Shqipériné dhe Magedoniné.

Pér kété arsye rafshi i Prizrenit gjendet né lartési
mbidetare rreth 400 metra dhe disa maje té Sharrit
kalojné lartésiné 2000 m té lartésis mbidetare. Klima e
gytetit éshté jashtézakonisht e llojllojshme.

Né viset e ulta pér shkak té ndikimit té klimés mesdhetare dhe verave shumé té nxehta té
korrurat jané nder té parat né Europén juglindore me pérparsit e pakrasuheshme pér
kulturat bujgsore: Hardhija e rrushit, pemét dhe perimet.

Né viset majore, dominon klima e alpeve, pér g'arsye deri né Qershor népér gropa mbeten
sasit e bores me g'rast né mes té verés mund té zbardhohen majet e maleve.

Ky lloj i konfiguradonit krijon parakushte pér pasuri dhe ne resurset tjera, si p.sh:

=  Né bazé té sasis sé ujit éshté njé ndér vendet mé té pasura.

=  Kjo pozité krijon té gjitha parakushtet pér zhvillimin e kulturave bujgesore,
blegtorisé, industries ushgimore dhe té turizmit né bazé té modelit té Austris, Sllovenis,

Zvicrés.

=  Pérmes anés sé Prizrenit kalon rruga mé e shkurter ge bashkon pjesén gendrore té
gadishullit Ballkanik me detin Adriatik.Kjo rrugé, e dia pér arsye politike nga e kaluara
sot nuk ka réndési aq té madhe , éshté njé rast i mire qé me valorizimin e saj te
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shfrytzohen té gjitha pérparsit e saj, duke mare parasysh gé né té kaluarén ka pas
ndikim primar né zhvillimin e Prizrenit.

Pozita regjionalo-gjeografike e Prizrenit mé sé miri mund té shqyrtohet me analizén e
pozités sé tij né relacion me Kosovén, rrafshin e Dukagjinit dhe rrafshin e Lumbardhit.
Kosova pérbéhet prej fushave té Kosovés dhe Dukagijinit.

Ato jané té rrethuara pothuaj nga té gjitha me bjeshké té larta dhe paragesin njé térési té
ndaré gartas. Fushat e Kosovés dhe Dukagjinit jané né pjesén e mesme té gadishullit
Ballkanik. Kosova dhe me té edhe rrethi i Prizrenit ka karakter tranzit ndérmjet regjioneve
Panonike dhe Pontike né njérén ané dhe regjionit té Egjeut-Adriatikut né anén tjetér.

Kéto lidhje tranzite mundésuan fushat, rrafshet e lumenjve dhe kalimet maiGre ndérmjet
tyre né té cilat si lidhje natyrore té |évizjes sé lehté ishin dhe jané rrugét e komunikacionit.
Komuna e Prizrenit né veri kufizohet me komunat e Suharekés dhe Rahovecit, né jug me
komunén e Dragashit, né lindje me komunén e Shtérpcés dhe né peréndim me kufirin e
Republikés sé Shqipérisé.

Prizreni gjendet jashté rrjetés sé& rrugéve magjistrale té Evropés. Népér territorin e tij
kalojné rrugét e réndésishme té komunikacionit. Aférsia e kufirit dhe lidhjet e pandértuara
té komunikacionit me Shqipérin, si dhe malet e larta té cilat e rrethojné Prizrenin nga té
gjitha anét kané pas ndikim jo té favorshém né zhvillimin e Kkétij regjioni.

Mirépo, predispozitat natyrore japin mundési té favorshme pér lidhjen me regjionet fginje
mé té largéta, ndérsa me formimin e lidhjeve kualitative Prizreni do té keté njé pozité
dukshém mé té miré si pér rrjedhat turistike dhe té mallrave ashtu edhe né lidhje mé
efikase dhe né integrimin né hapsirat mé té gjéra té Kosovés, Shqipéris, Magedoniseé,
regjioneve tjera kufitare dhe té Evropés.

Kushtet historike né periudhat e mé hershme, pozita relativisht jo e miré né raport me
gendrat kryesore té komunikacionit dhe té konsumit, gjithashtu hapja jo e mjaftueshme
kah regjionet fginje, Shqiperisé, Malit té zi, Magedonisé, kané béré gé Prizreni nuk i ka
shfrytézuar né ményré té mjaftueshme pérparésit gé i ka nga pérbérja pedologjike e tokés,
kushtet klimatike t& klimes mesdhetare dhe kushtet hidrologjike pér zhvillimin e bujgésis
dhe kushtet natyrore pér zhvillimin e aktiviteteve turistike dhe rekreative. E gjithé kjo ka
ndikim né strukturén ekonomike té Prizrenit.

Profili fizik jep shenja gé hapja e lidhjeve t& komunikacionit me kéto regjione fqinje éshté
njé nga qéllimet kryesore né strategjin e zhvillimit.
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3. BIZNESET DHE STRUKTURA E TYRE

Shoqatat Afarsite

Komuniteti i biznesit né Prizren éshté mjaft aktiv dhe ka njé tradité té gjaté té
angazhimit kuptimploté né céshtje lidhur me zhvillimin ekonomik lokal. Organizatat dhe
shoqgatat né vijim jané aktive né Prizren:

Agjensioni rajonal pér Ndérmarrjet e Vogla dhe té Mesme (kjo éshté njé shogaté nga
Eurekna — UNMIK program)

ESNAF shoqaté afariste

Shogatat e zejtaréve

Klubi i Biznesit té Prizrenit themeluar né vitin 1991 (shogaté afariste)

Oda Ekonomike Rajonale

20 OJQ profesionale, active né fushén e zhvillimit ekonomik lokal.

Bizneset e regjistruara né Kosoveé (viti 2003) sipas kategorizimeve té ndryshme pérbéjné
njé numeér total prej 56297 biznese.

Bizneset private gé pérbéjné 99.3% (55933) ndérsa ndérmarrjet publike dhe shogérore
konsiderohen té jené 477 . Ndérmarrjet me kapital té huaj jané 364 deri sa numri i
ndérmarrjeve té privatizuara dh té komercializuara éshté fare i vogél me 23 sosh.

Komuna e Prizrenit zé vendin e dyté pér nga zhvillimi ekonomik né Kosové pas Prishtinés.

Numri i bizneseve té regjistruara né komunén e Prizren sipas té dhénave té fundit nga
KKP é&shté paragitur né tabelén e méposhtme. Prej té gjitha bizneseve gé ekzistojné né
komunén e Prizrenit, numrin mé té madh té tyre e kané ndérmarrjet e vogla ku jané rreth
7356 apo 99% té bizneseve, ndérmarrjet e mesme jané pjesémarrése me 67 apo
0.0090%, ndérsa Ndérmarrje t&€ médha éshté njé numér i vogél sosh , 8 apo shprehur né
pérgindje 0.001%.
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Lloji i biznesit

Gijithsej biznese

Té vogla (deri 10

Té mesme (10—

Té médha (mbi

punétor) 50 punétor) 50 punétor)

Biznes individual 7036 7005 30 1
Ortakeéri e 236 230 5 1
pérgjithshme

Ortakéri e kufizuar 5 5 0 0
Shoqgéri me pérgjegjési 141 109 29 3
té kufizuar

Shoqéri aksionare 4 4 0 0
Ndérmarrje shogérore 2 0 1 1
Ndérmarrje publike 2 0 0 2
Kooperativé bujgésore 5 3 2 0
Gjithsej biznese 7431 7356 67 8

Tabela nr.1. Numri i bizneseve né Prizren
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Burimi: Profili i Zhvillimit Hapésinor dhe Analiza e Gjendjes né Komuné—KKP, UNHabitat, 2007

4. TE DHENAT NGA ANKETIMI | SHOQATES SE AFARISTEVE TE PRIZRENIT
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5. PERSHKRIMI | KUFINJEVE TE PLANIT RREGULLATIV

5.1. Kufinjét dhe parcelat inciuese

Parcelat e dedikuara pér Parkun e Biznesit sipas vendimit me numér 01/011-4267 té
datés 17 Korrik 2008 té Kuvendit t¢ Komunés sé Prizrenit jané ngastrat me numra: 248/1,
248/2, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 260’, 261, 262, 263, 264, 266, 267, 268,

269, 407 (1407), 418 (1418), dhe 451 (1451). (Tab.nr.1)

ERANER 7 \5 it e + o +

\/"‘%

Q\

4—6’7 70
: Y ]
. \j?(, 'é\ A
— > i{.
*/,(ﬁ >
T - / 2as h\

/ .72%/) *:]/// '/

Sipérfagja totale e
pracelave sipas
gertifikatave té pronésisé
del té jeté péraférsisht rreth
43 ha .

Sic shihet nga vizatimi
parcelat e parapara nuk

- jané té lidhura né mes vete
- dhe si té tilla nuk ka gené e

mundur té pérdoren si
sipérfage pér zhvillimin e
Parkut té Biznesit.

Pér kété arsye si dhe pér
arsye té funksionalizimit
dhe formésimit sa mé té
miré té Parkut té Biznesit

© nga Komuna (

- Departamenti i Urbanizmit

dhe Planifikimit Hapésinor ) éshté kérkuar gé té béhet lidhja fizike e kétyre parcelave

pérmes inkorporimit té parcelave fqinje né Parkun e Biznesit.

Fig. nr. 1 Parcelat inicuese
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PARCELAT INICUESE
Sipérfaqja Sipas
Nr. Nr. | Parcelés Pronari Certifikatés sé
Pronésisé m2

1 P-71813046-00248-1 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 227.00
2 P-71813046-00248-2 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 273.00
3 P-71813046-00249-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 5,800.00
4 P-71813046-00250-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 2,625.00
5 P-71813046-00251-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 4,693.20
6 P-71813046-00252-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 10,280.00
7 P-71813046-00253-0 | E paidentifikuar 2,011.90
8 P-71813046-00254-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 4,210.00
9 P-71813046-00255-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 16,000.00
10 P-71813046-00256-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 18,210.00
12 P-71813046-00261-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 5,276.00
13 P-71813046-00262-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 4,520.00
14 | P-71813046-00263-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 3,027.00
15 P-71813046-00264-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 3,942.00
16 P-71813046-00266-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 7,234.00
17 P-71813046-00267-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 9,935.00
18 P-71813046-00268-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 10,513.00
19 P-71813046-00269-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 9,406.00
20 P-71813046-01407-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 6,834.00
21 P-71813046-01418-0 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 63,685.00
22 P-71813046-01451-1 | Sekretariati Federativ pér Mbrojtje Popullore 219,044.00

Totali 407,746.10

Tabela nr.2 Pronésia e parcelave inicuese

Né tabelén e mésipérme jané dhéné parcelat inicuese pér hartimin e Planit rreegullativ té
parkut té Biznesit prej nga shihet se té gjitha jané proné e Sekretariati Federativ pér Mbrojtje
Popullore , né pérjashtim té parcelés me nr.253 e cial éshté e paidentifikuar.
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5.2. Zgjerimi i kufinjéve dhe e parcelat e shtuara

Nevoja e lidhjes sé parcelave té dhéna me kontraté, me géllim té arrities sé njé
zgjidhjeje mé funksionale urbanistike ¢con deri te shtimi i paevitueshem i parcelave te reja.

Né Fig.nr.2 shihen parcelat e shtuara me nr té ngastrave :

253, 257, 259, 265, 1393, 1404, 1405, 1406, 1409, 1411, 1412, 1413, 1414, 1426, 1431,
1435, 1436, 1437, 1438, 1440, 1441, 1442, 1443, 1444, 1445, 1446, 1447, 1448, 1449,
1450, 1452, 1454, 1455, 1456, 456, 1461, 1462, 1463, 1464, 1466, 2185, 1408/1, 1408/2,
1429/1, 1439/1, 1451/3, 1451/4, 1451/5, 258/1, 258/2, 3339/1, dhe 3339/2. (Tab. Nr. 2)

Fig. nr.3 Parcelat e shtuara

Arsye tjetér e cila
detyron  zgjerimin e

~ kufinnjéve te Parkut té

Biznesit rrjedh edhe nga
topografia e lokacionit,
ku rmeth 60 % e
parcelave kané pjerrtési
rreth 268 % cka
pamundéson  shtrirjen
dhe pérmbushjen e e
kérkesave sipas detyrés
projektuese.

Kjo dhe nevoja e lidhjes
sé parcelave inicuese ka

1 si rezultat shtimin e

parcelave fginje te cilat

| shihen ne fig. Nr.2 dhe
A~ té detajuara jané dhéné

né né tab. Nr. 2.
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PARCELAT E SHTUARA
PRONAT E KOMUNES
Sipérfaqja Sipas
Nr. Nr. parceles Pronari Certifikatés sé
Pronésisé m2
1 | P-71813046-00260-0 S F.per Mbrojtje Popullore 20,159.00
P-71813046-01416-0
P-71813046-01417-0
P-71813046-01419-0
P-71813046-01420-0
Sipas certifikatés sé pronésisé del se té gjitha
P-71813046-01421-0 kéto parcela i takojné parcelés me nr. 1418
P-71813046-01422-0
P-71813046-01423-0
P-71813046-01424-0
P-71813046-01425-0
2 | P-71813037-03340-0 Pasuria Shogerore K.K.Prizren
PRONAT PRIVATE
3 | P-71813046-00265-0 |-AntidMarko (Krste) 7,348.00
ONI. UD. PPK. PROGRES
Mojsiq Stana (UD. Xhorxha)
4 | P-71813046-01393-0 | Mojsig Dobrivoje (Xhorxha) 3,984.00
Mojsiq Bozhidar (Xhorxha)
Mojsiq Stana (UD. Xhorxha)
5 P-71813046-01405-0 | Mojsiq Dobrivoje (Xhorxha) 3,403.00
Mojsiq Bozhidar (Xhorxha)
6 P-71813046-01426-0 | Mishkoviq Stanko (Stojana) 3,115.00
7 P-71813046-01429-1 | Tarbange Asan (Vejap) 15,936.00
8 P-71813046-01435-0 | Ademi Kasém (Dila) 847.00
9 | p-71813046-01436-0 |-demiAjvaz (Ramo) 1,645.00
Ademi Ramiz (Ramo)
10 P-71813046-01437-0 | Ademi Rexhep (Bajram) 2,019.00
Ramadani Jusuf (Latif)
11 | P-71813046-01439-1 |-"amadani Amit {Latif) 7,686.00
Ramadani Farush (Latif)
Ramadani Rexhep (Latif)
12 P-71813046-01440-0 | Todosiq Dima (Bogdana) 3,041.00
13 P-71813046-01441-0 | Todosiq Stevanka (Vasila) 3,464.00
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Todosiq Susa (UD. Vasila)

Mojsiq Stana (UD. Xhorxha)

14 P-71813046-01451-5 | Mojsiq Dobrivoje (Xhorxha) 3,181.00
Mojsiq Bozhidar (Xhorxha)
15 | P-71813046-01462-0 |usufiVaidin (Sejbit) 1,991.00
Jusufi Zeqir (Sejbit)
Zdravkoviq Cedomir (Filip)
16 P-71813046-01463-0 | zZdravkoviq Mladen (Dragutin) 1,892.00
Zdravkoviq Zhivorad (Cvetko)
Elezi Hasan (Eleza)
17 | P-71813046-01464-0 |-cic2i Sherif (Elez) 2,691.00
Elezi Asim (Aslana)
Elezi Medija (E veja e Bajramit)
Elezi Hasan (Eleza)
18 | P-71813046-01465-0 |-oiczi Sherif (Elez) 2,242.00
Elezi Asim (Aslana)
Elezi Medija (E veja e Bajramit)
Elezi Hasan (Eleza)
19 | Pp-71813046-01466-0 |7 Sherif (Elez) 4,983.00
Elezi Asim (Aslana)
Elezi Medija (E veja e Bajramit)
Ukaj Muharem ()
20 | P-71813037-03339-2 | Ukaj Uka () 6,500.00
Ukaj Imer ()
21 | P-71813037-01450-0 | Kukaj Rexha (Balja) 20,033.00
22 Ahmetaj Veselj (Shabana) 5,845.00
23 P-71813037-01454-0 | Ahmetaj Musli (Shabana) 6,509.00
24 | P-71813037-01455-0 | Ahmetaj Rustem (Shabana) 8,477.00
25 P-71813037-01456-0 | Kukaj Nuhi (Qerima) 22,700.00
PRONAT E "PROGRES"it
26 P-71813046-01404-0 | P.SH. KBI. PROGRES - Prizren 7,035.00
27 P-71813046-01411-0 P. SH. KBI. PROGRES - Prizren 4,707.00
28 P-71813046-01412-0 | P. SH. KBI. PROGRES - Prizren 4,833.00
29 P-71813037-03339-1 | D.S.Preh.Industrijski Kome PROGRES Prizren 37,162.00
PRONAT E PAIDENTIFIKUARA
30 P-71813046-00253-0
31 258-1
32 258-2
33 259-0
34 P-71813046-01406-0
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35 P-71813046-01408-1
36 | P-71813046-01408-2
36 | P-71813046-01414-0
37 P-71813046-01442-0
38 | P-71813046-01443-0
39 P-71813046-01444-0
40 | P-71813046-01445-0
41 P-71813046-01446-0
42 P-71813046-01447-0
43 P-71813046-01448-0
44 | P-71813046-01449-0
45 P-71813046-01451-3
46 | P-71813046-01451-4
47 P-71813046-01452-0

PRONAT PUBLIKE

11 P-71813046-00257-0 | Pasuri Shogerore - Rruge 1,020.00
32 P-71813046-01409-0 | Pasuri Shogerore - Rruge 3,935.00
35 P-71813046-01413-0 | Pasuri Shogerore - Rruge 4,330.00
49 P-71813046-01431-0 | Pasuri Shogerore - Rruge 2,318.00
53 P-71813046-01438-0 | Pasuri Shogerore - Ujerat 5,857.00
71 P-71813046-01461-0 | Pasuri Shogerore - Ujerat 2,442.00
77 P-71813046-02185-0 | Pasuri Shogerore - Ujerat 25,391.00

Tabela nr.4 Pronésia e parcelave té shtuara

Né tabelén e sipérme jané dhéné parcelat dhe ponésia e tyre té silat do té futen né kuader
té Planit rregullues Parku i Biznesit.

5.3. Aprovimi i Kufinjéve Pérfundimtaré

Ansamlea Komunale e Kuvendit Komunal té Prizrenti pas propozimit ge i éshté béré si
arsyeve té pargituara dhe nevojés pér njé sipérfage mé té madhe pér Park Biznesi nga
konsultat me grupin e expertéve dhe shogatés sé Afaristéve , mori vendim pér aprovimin e
zgjerimit té kufinévnjéve.

Sipérfagja né té cilén do té hartohet Palni rregullues Parku i Biznesit tani pérfshin sip
80.33 ha.
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Ky vendim u mor me daté 00/ 00 /00 KK Prizren

6. ANALIZA E GJENDJES EKZISUESE - ZONA E VEGANTE “PARKU | BIZNESIT “

6.1. Zona e Veganté “Parku i Biznesit “né raport me zonat kontaktuese

Lokacioni i Parkut i Biznesit ndodhet né pjesén verilindore té qytetit t& Prizrenit né
lokacionin e ish-poligonit té shenjétarisé gé shtrihet né boshtin rrugor Lubizhdé — Korishé
ne largési 5 km prej gytetit.

\’\\,\Ko MUNA E RAHOVECIT |
61. QENDRESE
\ / KOMUNA E SUHAREKES
KOMUNA E GJAKOVES % q o @
pive S b o
q T f AR
B; o @
BAHI oRE 7. ARENES 2. SHPENAD) o
A \
/ / )
) T 7 1 xoows
" - 9. TUM
H

KOMUNA E SHTERPCES

SHQIPERIA

16, LUBINE EULTE

“KOMUNA E DRAGASHIT

; guxtsr ‘ \ / [ MAQEDONIA

Fig. nr.3 Lokacioni i Parkut t& Biznesit né kontekst té gjéré hapsinor — né raport me gytetin e
Prizrenit
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Lokacioni i pérzgjedhur ofron kushte t& mira pér transport, si té atij publik ashtu edhe té atij
privat, kémbésoréve dhe atij ciklistik. Si arterie kryesore éshté magjistralja Prishtiné —
Prizren si dhe mundésia e lidhjes sé& ardhshme né autostradén Merdaré — Moriné —
Durrés, e me kété edhe mundésia e lidhjes me portin e Durrésit dhe té atij t&¢ Shéngjinit.

DISTANCA 5 km

PARKU | BIZNESIT

i

QYTETI | PRIZRENIT

fur g 7 £ N
{ : 4 . 2N

Fig. nr.4 Lokacioni Parkut té Biznesit né raport me qytetin
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6.2. Parku i Biznesit né kontekst té ngushté hapsinor

Parcela kufizohet ne pjesén veriperéndimore me magjistralen Prizren—-Therandé , né
pjesén jug-peréndimore me fshatin Lubizhdé , né pjesén verilindore me fshatin Korishé.
Kurse né aférsi ka motelin “OK”.

.

Fig. nr.5 Lokacioni Parkut té Biznesit né kontekst té ngushté
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6.3. Incizimi gjeodezik dhe struktura pejsazhore e lokacionit

Incizimet gjeodezike pér lokacionin e Parkut té Biznesit jané béré nga kompania e
kontraktuar “GEOLAND”. Nga ingizimet del se diferenca ndérmjet izohipsés né pjesén mé
té rrafshté dhe asaj né pjesén mé té larté éshté 215 m . Izohipsa me kuotén mé té ulté
éshté 425 kurse ajo mé e larta ka 640 m lartési mbidetare.

&
LEGJENDA :
e=1m
——— Kanal T
Rrugé S
Rrethojé betoni 2 ¢ (== -
| 14 -‘ e% v : o~ 8 .
Objekt NN | £
- Wi e Ns—> s
- 260-0 Numriiy e SR
parceles

Kufiri i parceles

Fig. nr.6 Ingizimet Gjeodezike te lokacionit ekzistues
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A

1,579.78

Fig. nr.7 Prerja térthore e lokacionit

Nga incizimet del se lokacioni ka njé pjerrtési t& konsiderueshme né 60% e prerjes
gjatésore me njé ramje 28.6 %, ndérsa né 40% terreni ka ramje prej 6.9 % né drejtim

veriperndimor té lokacionit (fig.nr.4 ).

Fig. nr.8 Dukja tridimensionale e lokacionit Fig. nr.9 Dukja tridimensionale e lokacionit
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6.5. Struktura fizike e lokacionit

Strukutra fizike e lokacionit té Parkut té Biznesit ka njé pérgindje té vogél té ndértuar dhe
até vetém né 1.2 %, kurse 98.8% e lokacionit &shté sipérfage pérfage e pandértuar dhe
pashfrytézuar — djerriné.(Fig. Nr.8)

Né 1.2 % té lokacionit jané ndértuar objekte me destimin afarist gjithsej jané tri objekte ku
vetém njéra prej tyre éshté né funksion (Fig. nr.11) , ndérsa dy té tjerat jané né ndértim e
Sipér.

P 98.8%

-\ 1.2%

SIPERFAQE E PANDERTUAR S =8039763m*  Objetet e ndértuara

B siPerarQE E NDERTUAR S =93667 m® jane me destinim
afarist dhe me

etazhitet P + 0 dhe

KN T 1ag Jane te
o AT A PN koncentruara  né
.\.“//(\ Vs 1448\ /y “5‘;‘, \ S % . . .
L VA ‘ magjistrales.fig.nr 9
71 . \ﬂ:; \ o
/4 1439!1\%' N J . .
/ e Lokacioni
145171 ) \\ 1454 | pérSh kOhet nga
N\ W™ rrugé té pasfaltuara
- 1438 S e o o .
"‘”’ju:w )= = \\‘ te Cllat
shfrytézohen nga
a banorét é fshatrave
- //: pérreth, si dhe nga
Wy deponia e
hekurishtes e cila
gjindet afér

magjistrales .(Fig.nr 12.)

Fig. nr.10 Raporti i sipérfageve té ndértuara ndaj sipérfages sé pashfrytézuar
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6.5. Fotot pérgjaté rrugéve

e e e e

shfrytézohet si mobilieri.

Fig. nr.11 Foto nga magjistralja- objektet ekzistuese buzé rrugés

N E

Objektet ekzistuese
buzé rrugés, té
ndértuara né vitet e

. fundit . Etazhiteti P+ O,

gjendja fizike objketeve
éshté  “ mire “. Sistemi
konstruktiv éshté
skeletoré, cka mundéson
gé objektet mund té
ruhen dhe té
inkorporohen né
zgjidhjen urbanistike. Né
shfrytézim éshté objekiti
fig.nr.11 [ cili

Fig. nr.12 Objekti né ndértim e sipér Fig. nr.13 Objekti né ndértim e sipér

Emértimi “e miré” do té thoté objekti i pérfunduar komplet dhe né funksion.
Emértimi “e mesme” do té thoté objekti i demoduar por né funksion.

Emeértimi “jo e miré” do té thoté objekti me materiale te dobéta dhe pa funksion.

Emértimi “j pa pérfunduar” do té thoté objekt pa funksion - fillimi i ndértimit.

Emértimi “I shkatérruar” do té thoté objekti | shkatérruar apo | démtuar térésisht.

29



Hartimi i Planit Rregullativ pér Zonén e Vecanté "Parku i Biznesit" - PROFILI | URBAN

Né kuadér te lokacionit té
Parkut té Biznesit , gjendet
edhe hekurishtja e cila
shfrytézohet privatisht.

Hekurishtja shfrytézohet pér
grumbullimin  kryesisht  té
automjeteve g€ jané jashté
pérdorimit. Parcela e cila
shfrytézohet pér kétét géllim
gijendet né aférsi té rrugés
prapa objekteve ekzistuese.

Fig. nr.14 Hekurishte né kuadér té lokacionit

Fig. nr.15 Objekti né ndértim e sipér Fig. nr.16 Magijistralja Prizren —Therandé

Foto 14 dhe 15 paragesin gjendjen e rrugéve ekzistuese té lokacionit cila né pérgjithési
karakterizohet me rrugé té pasfaltuara dhe rrugica qé lidhin fshatrat pérreth, né
parjashtim té magjistrales e cila e tangjenton parcelen figl5.
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6.6.1. Infrastruktura Teknike

Lokacioni né té cilin parashihet té zhvillohet Parku | Biznesit nuk pérfshihet né
infrastrukturén ekzistuese formale té gytetit. PErjashtim bén kablli optik i PTT i cili shtrihet
pérgjaté magjistrales.fig.nr.16

Fig. nr.17 Infrastruktura
tekinike ekzisyuese né
N ; kuadér té lokacioni

KABLLI OPTIK |
RRIETIT TELEFONIK

- Ujésjellési

Prizreni dhe fshatrat rreth tij furnizohen me ujé té pijshém nga 4 burime kryesore dhe nga
lumi “Lumébardhi” népérmijet sistemit té filtrimit. Furnizimi me ujé i qytetit ndahet né zonén
e ulét, ku 60% e sasisé sé ujit transportohet me gravitet dhe zona e larté ku 40% e uijit
shpérndahet me ané té sistemit t&€ pompave.

Pjesa mé e madhe e kétij rrjeti éshté shumé e vjetér dhe e amortizuar (shté ndértuar
para 40 vjetéve) dhe pér kété arsye ka humbje té médha si né rrjetin kryesor ashtu edhe
né até sekondar. Kéto humbje mendohet té jené rreth 40% té sasisé sé pérgjithshme té
ujit. Humbjet tjera jané edhe kycjet ilegale t& shumé subjekteve ekonomike.

Njé ndér problemet mé té médha né komunén e Prizrenit éshté problemi i shtrirjes sé
rrjetit té kanalizimit dhe derdhja e tyre.

Lokacioni né té cilin do té shtrihet Parku i Biznesit nuk pérfshihet né rrjetin formal té ujésjellésit .
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- Kanalizimi

Derdhja e kanalizimeve né té shumtén e rasteve béhet direkt né lum, prandaj ndértimi i
impianteve duhet té jeté céshtje e paré me réndési pér mbrojtjen e ujérave nga ndotésit e
ujérave té zeza gé dalin nga vendbanimet dhe nga industria.

Lokacioni né té cilin do té shtrihet Parku i Biznesit nuk pérfshihet né rrjetin formal té kanalizimit.

- Rrjeti elektroenergjik dhe telekomunikues

KEK- PRISHTINE - Distribucioni né Prizren pérfshin regjionin e Prizrenit me pesé komuna
me rreth 76861 konsumatoré dhe pér nga madhésia zé vendin e dyté né kuadér té
distribucioneve té Kosovés.Konsumatorét e konsumit té KEK-Prishtine, distribucioni
Prizren furnizohen me energji elektrike pérmes tri TS 110/X kV me 189 MV A fuqi té
gjithémbarshme té instaluar. TS 110/35 kV Prizreni i éshté né puné nga viti 1971, TS
110/35/10 kV Suhareka éshté 1éshuar né puné né vitin 1978. TS 110/10 kV Prizreni 1l
punon nga viti 1987. Zona e Industrisé sé lehté hyné né distribuimin Prizreni III.

- Menaxhimi i mbeturinave

Hudhja e mbeturinave né komunén e Priztenit béhet né Deponin Sanitare Regjionale té
Prizrenit e cila éshté e ndértuar né Landovicé. Pérveq komunés sé Prizrenit ajo mbulon
edhe komunén e Suharekés, me popullsi péraférsisht 320.000 banoré. Kjo deponi ka njé
sipérfage prej 25 ha. Deponia Sanitare (regjionale) éshté financuar nga AER, dhe
menaxhohet nga KLMC (Kosovo Landfill Managment Company).

Né kété deponi pas ndértimit té pikés transitore né fshatin Xérxé, planifikohet té
deponohen mbeturinat e komunés sé Rahovecit, Malishevés dhe Gjakovés.

Grumbullimi i mbeturinave népér institucione, biznese dhe amviséri béhet nga Ndérmarrja
Publike Regjionale pér mbledhjen e mbeturinave “Eko Regjioni” me seli né Prizren. Kjo
ndérmarrje (ish-Higjiena), éshté transformuar né ndérmarrje regjionale né vitin 2003 me
katér njési punuese népér komunat tjera té regjionit (Prizreni, Dragashi, Rahoveci,
Suhareka dhe Malisheva). Véllimi i mbledhjes s& mbeturinave té ngurta né gytet éshté 630
m3 né dité ose 13.860 m3 né muaj.
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6.7. Pronésia e parcelave

74.7%

LEGJENDA :

- Kufinjté e parcelave

=== Rrugé ekzistuese

D PRONA TE KOMUNES S =600,270.8 m?

|:| PRONA PRVATE sip = 109,815 m?

EI P.SH. KBI. PROGRES, Prizren S = 27,151.2 m?
I:I PRONA TE PIDENTIFIKUARA S =54,320.90 m?
- RRUGE/UJERA S = 15,269.2 m?

BRUTO PRONA TE PARKUT TE BIZNESIT SIP = 803,980.0 m?

Fig. nr.18 Pronésia e parcelave té pérfshira né Plani Rregullativ
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Lista eparcelave té pérfshira né Planin Rregullues “ Parku i biznesit”

Sipérfaqgja Sipas
Nr. | Parcelés Pronari Certifikatés sé
Pronésisé m2

=2
-

OCI|IN|O|U|(HW|IN|F

=
o

[EEY
N

[EEN
w

=
S

=
(92

[EEN
(e)]

=
~N

[EEN
(ee]

=
(Yo}

N
o

N
[y

N
N

Totali

Tabela nr.4 Lista e parcelave pérfshirése né Planin Rregullues”Parku i Biznesit”
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7. SWOT ANALIZA

Tabela né vazhdim paraget analizén SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities, and
Threats ) ku identifikohen pérparésité , Mangésiété , Mundésité dhe Kércénimet .

Pérparésité

Dobésité

- Pozita e mire gjeografike - Hapésiré e
pandértuar

- Rruga transite dhe Magjistralja M2 e
tangjenton lokacionin

- Aférsia me qytetin
- Sipérfagja e madhe
- Tradité biznesore né regjionin e Prizrenit

- Aférsia e korridorit t& autoudhés sé re
Merdaré - Moriné

-Pjerrtesi e madhe e terrenit

- Niveli i ulét i infrastrukturés ekzistuese
rrugore

- Forma dhe madhésia e papérshatshme e
ngastrave

- Largésia e vijés hekurudhore

- Mospércaktimi i investitoréve nga ana e
komunés

- Mosdefinimi i kapaciteteve investive

Mundésité

Kércnimet

- Investimi nga ndérmarrjet ndérkombétare |

dhe lokale

- Format e ndryshme té partneritetit
publik—privat (EU—Autoriteti
gendror—Autoriteti lokal—Bizneset—
pronarét)

- Mundésité e investimeve nga investiroré
té jashtém

- Shfrytézimi i kapaciteteve ekzistuese té
ujérave per nevoja vetjak

Mospércaktimi i investitoréve nga ana e
geverisé

- Kushtet e pavolitshme nga institucionet

financiare pér investime

- Furnizimi jo adekuat me energji elektrike

nga KEK-u

- Mungesa e lidhjeve me korridoret rajonale

dhe evropiane té transportit

Tabela nr.5 SWOT Analiza
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8. SYNIMET E PLANIFIKIMIT URBANISTIK DHE PLANI RREGULLATIV URBANISTIK
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8.1. Vizioni - Ndarja e térésive

Duke pasé parasysh se prioritet i &shté japur investitoréve té huaj , trajtimi i térésive éshté

béré bazuar né kété prioritet.

Prandaj, me qgéllim ge investotréve té huaj t'iu ofrohen kushte sa mé té volitshme dhe
atraktive , zona endérmarrjeve ndérkombétare éshté paraparé té zhvillohet né pjesén e
rrafshté té lokacionit. (Térésia “A” dhe “B”) , té cilés iu paraprin tampon zona e gjelbrimit .

HYRUA THERANDE

KRYESOR

MUNDESIA E LIDHJES
ME FSHATRAT PRRETH

DALJA
EMERGJENAE

/ TERESIA"A"
© 197069 m?

TERESIA "B
45,163.2 m?

PRIZREN

MUNDESIA E LIDHJES
ME FSHATRAT PRRETH

Fig. 19 Ndarja e térésive
sipas detyrés projektuese
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Né pjesén me pjérrtési mé té
madhe jané parapéré té
zhvillohen  grupacionet tjera
sipas detyrés projektuese (
tregéti , shérbime , inkubatori
biznesit,administraté, rekreacion,
hotelieri, etj).

TERESIA"I"
191,836 m*

(4

TERESIA "H"
93,128.1 m?
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LEGJENDA :

<——» Rirjeti Rrugor Ekzistues
<— Rirjeti Rrugor Primar
-« Rrjeti Rrugor Sekondar

I:] TERESIA"A" - Zona e Ndérmarrjeve Kryesore Sbruto = 19.7 ha

I:I TERESIA "B" - Zona e Ndérmarrjeve Kryesore Sbruto = 4.5 ha

|:| TERESIA "C" - Zona e Deponimit dhe distribuimit Sbruto = 2.66ha

|:| TERESIA"D" - Zona e Ndérmarrjeve Vendore Sbruto = 8.62 ha

[ | TERESIA"E" - Zona e Inkubatorit Vendor Sbruto = 2.96 ha

i TERESIA"F" - Zona e Tregtisé dhe e Shérbimeve Sbruto = 5.3 ha

I:l TERESIA"G" - Zona e Zyreve e Hotelit dhe Konferencave Sbruto = 7.9 ha

I:I TERESIA "H" - Zona e Hotelierisé - Restorantet dhe Zona e FemijéveSbruto = 9.3ha
[ ] TERESIA"G" - Zona e Rekremit dhe e Gjelbrimit Sbruto = 19.1ha

Nga fig.19. shihet se Zonat kryesore sipasa programit projektues jané ndaré né térési me rrjetin e
rrugéve kryesore . Tuje kéto térési ndahen nv blloge me ané té rrjetit sekondar té rrugéve . Ndarja
né blloge me sipérfage mé té vogél ( sip e njé blloku S =1 — 1.5 ha) ka géllim té krijojé mundési
dhe fleksibilitet ne orbanizimin e parcelave mvarésisht nga kérkesat e tregut.

Zona e ndérmarrjeve vendore futé né kuadér té saj njé numér té parcelave privade me ¢’rast
éshté paraparé riparcelimi i parcelave private, prandaj kjo zoné géllimisht éahté vendosur né
zonén e parcelave private .

Duke dashur ge Parkut ti sigurohet ambient human dhe i kéndéshém , né kuadér té tij parashihet
sipérfage e konsiderueshme e gjelbrimit dhe rekreacionit e cila ka lidhje té drejtpérdretjé me zonén
e hotelierisé.

Késhtu krjohet njé zoné shumé atraktive pér shfrytézuesit e cila ka gasje direkte nga magjistralja
pérmes aksit kryesor té rrugés e ciali shperndan hyrjte ne Parkun e Biznesit.
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9. PERMBLEDHJE
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