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AHYRJE

1. MOTIVI DHE QELLIMI I PLANIT RREGULLUES

Korniza themelore e zhvillimit ekonomik té komunés s€¢ Prizrenit éshté aktivizimi i
hapsires e cila ndodhet né pjesén verilindore t€ qytetit t€ Prizrenit né lokacionin e ish-
poligonit t€ shenjétaris€ q€ shtrihet né boshtin rrugor Lubizhdé — Korishé ne largési 5 km
prej qytetit. Pér t€ aktivizuar kompleksin e madh té tokés n€ pronési t&€ komunés (pjesa mé
e madhe) dhe pér t€ mundur né te t€ ndértohen objekte prodhuese dhe objekte tjera,ishte e
nevojshme pér t€ béré njé plan regullues sipas té cilit definohen sipérfaget publike dhe té
gjitha linjat infrastrukturore.

Né kuadér té t€ késaj zone gjendet e ndértuar rruga regjionale bashkohore né drejtim té
Prishtings.

Si bazé pér ta zhvilluar planin rregullues té zonés urbane “Parku i biznesit” do té
jeté€ vendimi 1 K.K. s€ Prizrenit. Sipas kétij vendimi kjo zoné do té trajtohet si zoné e
zhvillimit t& ekonomisé sé vogél dhe t&€ mesme: biznes, prodhime industriale, prodhime
zejtare,servise,shérbime,deponime,banim individual pér punojsit,hoteleri,sport dhe
rekreacion.

Qéllimi 1 kétij plani éshté qé t€ krijojé njé ambient t€ shéndoshé pér nj€ jeté 1 geté.
Plani rregullues ka kéto synime:

N¢é két€ zoné do té synojmé q€ me planin rregullues t€ béhet:

» Sigurimi i sipérfageve t€ destinuara pér pérmbushjen e nevojave pér nji zhvillim
ekonomik sa mé atraktiv dhe fitimprurés pér té gjithé.

* Mundésia e ndértimit me koncesion - me interes t€ pronaréve dhe investueseve .

*  Shfrytézimi ekonomik dhe efikas i tokés.

» Sigurimi i infrastrukturés sé re komunale: ujésjellési, kanalizimi, rryma elektrike,
ngrohja gendrore, gasifikimi, interneti, telefonia toké&sore, sistemi i rrjetit kabllovik
et
Integrimi n€ kompleks 1 objekteve pér biznes, prodhime industriale, prodhime
zejtare,servise,shérbime,deponime,banim individual pér punojsit,hoteleri,sport dhe
rekreacion.

* Inkurajimi i punsimit t€ késaj zone pér nji jeté mé t€ begatshme,dhe krijimit t& nji
ambienti t€ shéndoshé duke pérdorur energji alternative.

* Zvogélimi i ndotésve, hedhurinave dhe inkurajimi i mjedisit ekologjik

* Mbrojtja e zonés ekzistuese t&€ gjelbérimit dhe shfrytézimi aktiv i hapésirave t&
gjelbéruara

» Lidhja e lokacionit me rrjetin ekzistues t€ trafikut si dhe rritja e siguris€ né rrjetin e
ri

» Sigurimi qé€ kjo zon€ urbane té€ jeté e integruar, e sigurt dhe funksionale.

* Qasje gjithépérfshirése né t&€ gjitha sektorét e ekonomis€ e né€ veganti pér persona
me aftési t€ kufizuara.
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* Sigurimi i sipé€rfageve t€ nevojshme pér zhvillimin e veprimtarive kulturore: galeri
e arteve, teatér pér fémijé, salla koncertale etj
* Sigurimi i sipérfageve pér rekreim, sport dhe argétim
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B. RREGULLAT E RREGULLIMIT TE PLANIT

1. DESTINIMI DHE MENYRA E PERDORIMIT TE TOKES
1.1. Pérshkrimi i destinimeve karakteristike té planit

Destinimi 1 sipérfageve dhe i1 objekteve né kuad€r té programit t€ planit urbanistik
&shté béré né pajtim me kérkesat e parapara pér zhvillimin e Industrisé sé lehté dhe até
kryesisht pér kompanité/bizneset ¢ mesme dhe té vogla. Me kété Park t€ Biznesit synohet
té plotésohen nevojat e ardhshme té qytetit t€ Prizrenit me rrethiné me qéllim qé t’u
mundésojé investitoréve dhe donatoréve (atyre t€ jashtém dhe atyre vendor) njé vend pér
investim t& sigurt i cili do i1 plotéson nevojat pér planifikimin dhe zhvillimin e biznesit si
pér nga ana e standardeve po ashtu edhe kushteve qé do té ofrojé ky Park i1 Biznesit.

Megenése ka té€ béjé me funkcionin 1 cili do t€ mundé€soi rritjen intenzive té
ekonomisé sé rejonit, t€ gjitha funkcionet publike dhe tokés ndértimore t€ mbetur jané té
varura pér t&€ themeluar konceptet e kjarta t€¢ formimit t& hapsirés dhe objekteve né
shérbim t€ pérmbushjes s€ funkcionalitetit,eckonomisé s€¢ duhur dhe pérgaditjes s€ larté té
infrastrukturés.

Ndarja bazé sipas destinimit 1 referohet definimit té destinimit t€ tokés ndértimore
publike dhe destinimit t€ pjesés s€ mbetur t€ tokés ndértimore.

Toka ndértimore sipas destinimit e pérbéjné:

e Sipérfagete e komunikacionit t& cilat jané€ planifikuar pérgjith€sishté sipas
kushteve dhe standardeve t& aplikushme pér planifikim dhe projektim té
objekteve t& kétij 1loji.Né komunikacion jané pérfshiré pérveq rrugéve edhe
trotoaret,stazat pér biciklista et;.

e Sipérfaget e gjelbruara publike,sipérfaget e gjelbruara pér rreth rrjetés sé
kanaleve dhe veté kanaleve,

e Parcelat e destinuara pér rrjetén e infrastrukturés s€ re t€ objekteve (me interes
publik): Trafostacioni,paisjet pér pastrimin e ujrave t€ ndotura,shpuarjeve
gjeotermale et;.

e Sipérfaget e gjelbruara ,

Né tokén ndértimore t& mbetur éshté definuar ky destinim:

e Prodhimi industrial dhe biznese tjera lokacionet e planifikuara né€ brendi té
bllogeve té parkut t& biznesit,

e Biznesi né kuadér t&€ shérbimeve dhe veprimtarive té€ zanateve né kuadér té késaj
zone,

e Sipérfaget e gjelbruara pér sport,rekreacion dhe argétim dhe

¢ Banimi individual pér puntor.
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1.2 tabela e sipérfageve té bilanseve

Toka ndértimore Destinimi Sipérfagja /ha/
Toka publike ndértimore Sipérfaqet e
komunikacionit,sipérfaqget e

gjelbéruara,rrjeta e kanaleve,trafot

dhe objektet tjera infrastrukturore 11,8525
Taka ndértimore e mbetur Prodhimet industriale 19,1029
Veprimtarit shérbyese,serviset dhe
prodhimet zejtare 11,5681
Sipérfaget sportive-rekreative dhe
argétuese dhe gjelbéruese 35,4360
Banimi individual i puntorve
1,8095
hoteleria 1,5367
Gjithésejt: 80,9627
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2. KARAKTERISTIKAT E BLLOQEVE

2.1.Blloget - Al deriA 12

Kéto blloge e pérfshijené sipérfaqén prej afro 24ha.Né kéto lokacione jané té
mundéshme kéto aktivitete:prodhimi industrial e cila nuk mund té keté kuréfar
ndikomesh negative né ambiet (né wujéajr dhe toké),repartet e vogla
prodhuese,serviset, veprimtarit shérbyese dhe veprimtarit kompaktibile jané né térési
té definuara.Banimi né kéto blloge €shté térésisht i ndaluar.Né kéto blloge mund té
prodhohen edhe gjérat ushqimore pérveq gjérave tjera industriale.Né kéto blloge
mund té zhvillohen eshe veprimtari tjera t€ cilat nuk ndikojné né€ prishjen e ambientit.
Né kadér t€ késaj zone mund t€ ndértohen parqe industriale,objekte energjitike
komunale dhe paisje duke pércaktuar kushte té ashpra pér mbrojtjen e ambientit
jetésoré.

Né brendési té€ bllogeve té cilat jané té definuara né fletat grafike,éshté e mundur qé
me projekte urbanistike t€ definohen parcelat n€é harmoni me nevojat e inestitorit té
ardhéshém, t€ cilat pa tjetér duhet t€ kené dalje né rrugé publike.

Blloku nr. Destinimi Sip.bllokut Sipérfagja max. | Sipérfagja max.
(ha) nén objekte (ha) | e zhvill.
(ha)
1 Prodhim industrial 1,5470 1,0829 1,8564
2 Prodhim industrial 1,6548 1,1584 1,9858
3 Prodhim industrial 1,6548 1,1584 1,9858
4 Prodhim industrial 1,5712 1,0998 1,8854
5 Prodhim industrial 1,5810 1,1067 1,8972
6 Prodhim industrial 1,7235 1,2064 1,9858
7 Prodhim industrial 1,7235 1,2064 1,9858
8 Prodhim industrial 1,4789 1,0352 1,7747
9 Prodhim industrial 1,3831 0,9682 1,6597
10 Prodhim industrial 1,7235 1,2064 2,0632
11 Prodhim industrial 1,7235 1,2064 2,0682
12 Prodhim industrial 1,3381 0,9367 1,6057
Gjithésej: 19,1029 13,3720 22,9235
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2.2. Blloget - A13 deri A16

Kéto blloge e pérfshijené sipérfaqén prej afro 13.50ha.Kéto parcela shtrihen né pjesét
juglindore dhe jugpérendimore té késaj zone.Destinimet e planifikuara né kuadér té kétyre
lokacioneve jané:serviset,shérbimet,prodhimet zejtare,depot e materialeve ndértimore e té
ngjajshme.

Né kadér té€ késaj zone mund t€ ndértohen parqe industriale,objekte energjitike komunale
dhe paisje duke pércaktuar kushte t€ ashpra pér mbrojtjen e ambientit jetésoré.

Né brendési té bllogeve té cilat jané t€ definuara né fletat grafike,éshté e mundur qé me
projekte urbanistike t€ definohen parcelat né harmoni me nevojat e inestitorit té
ardhéshém, t€ cilat pa tjetér duhet t€ kené dalje né rrugé publike.

Blloku nr. Destinimi Sip.bllokut Sipérfagja Sipérfagja max. e
(ha) max. nén | zhvill.
objekte (ha) (ha)
13 Servise,shérbime,depo. 2,6947 1,8863 3,2336
14 Servise,shérbime,prodh.ze;j. 1,9535 1,3674 2,3442
15 Servise,shérbime,prodh.ze;j. 3,2680 2,2876 3,9216
16 Servise,shérb.inkubatore 2,9110 2,0377 3,4932
Gjithésej: 10,8272 7,5790 12,9926

2.3. Blloget — B1 deri B3

Kéto blloge e béjné parcelen e cila éshté planifikuar ndértimi i shtépive individuale Eshté
paraparé destinimi t€ jet€é me objekte banimi individual né parcelat t& cilat jané té
organizuara q¢ t€ kené€ kopsht dhe parakopsht.Lejohet zhvillimi i veprimtarive né katet e
pérdhes€s s€ objektit ose si objekte njifunkcionale, e kjo me kusht qé né parcelen
ndértimore té sigurohet hapsira pér qasje dhe parkig pér makina.Veprimtarit qé kryhen né
parcela nuk guxojné né asnji rast t&€ kryejn ndikime t€ démshme né ambijet n€ kuptimin e
zhurmés, ndotjes s€ ajrit si dhe ndotje tjera.né kéto zona nuk &shté e lejuar ndértimi 1
objekteve hoteliere dhe hapsira pune né té cilat shkatohet zhurma dhe format tjera t&
ndotjes.Rekomandohen kéto veprimtari: tregtia,ordinanca mjeksore,barnatore, etj.

Blloku nr. Destinimi Sip.bllokut Sipérfaqgja Sipérfagja max. e
(ha) max. nén | zhvill.
objekte (ha) (ha)
Bl Shtépi individ.pér puntor 0,9750 0,3900 0,3120
B2 Shtépi individ.pér puntor 0,4170 0,1668 0,1334
B3 Shtépi individ.pér puntor 0,4175 0,1668 0,1334
Gjithsej: 1,8095 0,7236 0,5788
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2.4. Blloku C1- C2

Kété blloge e béjné parcelen e cila €shté planifikuar ndértimi i objekteve hoteliere t€ cilat
né€ kuadrin e veté pérbéjné: disa restorante,kafe-bar,salla pér kongrse,salla takimesh,salla
fitnessi,bazen t€ mbyllur si dhe dhoma pushimime banjo,kopshte pér fémijé, fusha
sportive etj.

Né brendési té bllogeve té cilat jané t€ definuara né fletat grafike,éshté e mundur qé me
projekte urbanistike t€ definohen parcelat né harmoni me nevojat e inestitorit té

ardhéshém, t€ cilat pa tjetér duhet té€ kené dalje né rrugé publike.
Blloku nr. Destinimi Sip.bllokut Sipérfagja Sipérfagja max. e
(ha) max. nén | zhvill.
objekte (ha) (ha)
Cl Hoteleri 0,7527 0,3763 0,4515
C2 Hoteleri 0,6840 0,3420 0,4104
Gjithsej: 1,4367 0,7182 0,8619

2.5. Blloku D1 deri D2

Kéto bloge gjelbrohen me druj industrial té€ cilat me kohé ripértrihen ndérsa sipéraget

gjelbrohen.

Blloku nr. Destinimi Sip.bllokut
(ha)

D1 Sipérfage gjelbrimi 1,8135

D2 Sipérfage gjelbrimi 0,7413

Gjithsej: 2,5548

2.6. Blloku E

Ky bllok ka nji teren té pjert€ i cili mund té shfrytzohet me destinim pér
rekreacion, sport si dhe argetim. Pérbérja e destinimit né két bllok mund té zgjerohet edhe
me destinime tjera siq jané:ndé€rtimi 1 hapsirave sportive dhe hapsirave pér
fémijé,rregullimi 1 hapsirave pér parking, rregullimi i trim stazave pér shétije si dhe
pérmbajtje tjera argétimi.

Né brendési té bllokut té cili €shté i definuar né fletat grafike,éshté e mundur qé me
projekte urbanistike t€ definohen parcelat né harmoni me nevojat e inestitorit té
ardhéshém, t€ cilat pa tjetér duhet t€ kené dalje né rrugé publike.

Blloku nr. Destinimi Sip.bllokut
(ha)
E Gjelbrim,sport,rekreacion,
argétim 35,0930
Gjithsej: 35,0930
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3. KUSHTET URBANISTIKE PER SIPERFAQET DHE
OBJEKTET PUBLIKE

3.1.Sipérfaget publike té¢ komunikacionit

3.1.1.Analiza e hyrjes/daljes né parkun e Biznesit

Propozimi i paré

Njé€ nga format e rregullimit te qarkullimit me rastin e piképresjes se rrugéve
me karakter te ndryshém, aplikohet forma e rregullimit pé€rmes prioritetit te
qarkullimit. Ne kéto raste aplikohen shiritat e pérshpejtimit dhe ngadalésimit
me rastin e kycjes dhe c¢kycjes. Njeherit kéto shirita mundésojné qarkullimin e
mjeteve qe 1€vizin drejt nga mjetet qe presin kygjen-ckygjen (ngecjet paraqgiten
me rastin e kthimeve majtas). Gjatésia e kétyre shiritave varet nga shpejtésia
l1évizjes ne aférsi te krygé€zimeve. Ne rastin konkret gjatésia minimale duhet te
jete 50 m. Kéto lloje te udhékrygeve duhet te sinjalizohen paraprakisht pérmes
sinjalizimit pérkatés.

Propozimi |
(Rregullimi i kycjes me prioritet te levizies)
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Propozimi i dyté

Te gjithé parametrat jané€ te ngjashém me propozimin e [-ré, pérvec
aplikimit te sinjalizimit ndrigues. Kjo forme aplikohet ne rastet kur kérkesa pér
kthime majtas &shté€ e larte e qe praktikisht fluksi i garkullimit ne drejtime
pengon kthimet majtas (jan€ te pandérprera).

Projpcairi |
(Rreculiri | kytjes mesiniaim ncues - sermafore)

Hidm e re P Pk

Propozimi i treté — Udhékryqi né disnivel (modeli “gjysmé térfojé”)

Propozimi 1 tret€ 1 takon kategoris€ sé II-t€ udhékryqeve né disnivel, te té cilat
né drejtimin kryesor jan€ té€ lejuara manovrimet e zbrazjes, mbushjes dhe
gérshetimi 1 qarkullimeve té trafikut .

K
l'r

Propozimi i tret€ - udhékryqi n€ disnivel ( modeli 1 gjysmé térfojes), do té ishte
zgjidhje mé e mir€ sa i pérket eliminit t& pikave t€ konfliktit n€ raport me
propozimin e paré, por nga ana e investimeve do té ishte mé i kushtueshém, né
raport me propozimet e méparshme.
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3.1.1.1.Kategorizimi i rrugéve

N¢ kuadér té rrjetit ekzistues rrugor kategorité e rrugés paraqiten :

e Rrugé kryesore — ( gjerésia e shiritit 3.0 m — katér shirita qarkullues + 2 shirita
me gjerési 2.0 m pér parkim, me ndarje fizike ne mes kahjeve),

e Rrugg transite — ( gjerésia e shiritit 3.0 m — katér shirita qarkullues, me ndarje
fizike ne mes kahjeve),

e Rrugg lidhése ( gjerésia minimale e shiritit 3.0 m- dy shirita),

e Rrugé ndarése té bllogeve ( gjerésia e shiritit 3.0 m- dy shirita,)(ne zona te
caktuara te lagjes paraqiten me gjerési shiriti nen kriteret minimale),

e Rrugé kémbésorésh.

Rruga kryesore:

Rruge e kapacitetit mé te larte n€ kuadér t€ rrugéve urbane, te cilat tregojné njé ngarkese
trafiku te mesme-te larte, te cilat kane funksionet e méposhtme:

e Pércakton kufirin jugor t€ zonés dhe si e till€¢ 1 ndané térésit€ urbane né€ mes
veti,

e kalojné deri né gendér te zonés,

e lidhin direkt njésite e ndryshme te lagjes

Rrugét transite:
Rruge urbane me kapacitet te mesém, me funksionet e méposhtme:

e pércakton kufirin peréndimor t€ zon€s Qendra e re dhe bén lidhjen transite mes
késaj zone dhe unazés s€ jashtme t€ qytetit,

e mbledhjen/shpérndarjen e trafikut ndérmjet rrugé€ve primare dhe linjat me
kapacitet te ulet te rrjetit

e nen -lidhjet me rrugét tjera né kuadér t&€ zonés

Rrugét lidhése:

Rrugét urbane me kapacitet te ulet me hyrje lokale pér njé zoné té€ caktuar.
- béjné lidhjen e rrugés kryesore me até transite dhe
- rrugén kryesore me gendrén e vjetér té qytetit.
- Pérmes rrugéve lidhése mund€sohet, gjithashtu lidhja dhe funksionaliteti mé i
mir€ i rrjetit rrugor, nga kategoria mé e lart€ ka ajo mé e ulét dhe anasjelltas.

Rrugét e kémbésoréve:

Gjerésia efektive e rrugés sé kémbésoréve — Bulevardit, paraqet pjesé té shtegut té
kémbésoréve i cili n€ rrethana t€ kuptueshme éshté né€ dispozicion pér 1€vizjen e liré t&
kémbésoréve 1 cili ka gjerési 20 m dhe béné lidhjen e zonés gjelbéruese rekreative me
parkun e ri t& qytetit té Prizrenit.
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3.1.1.2.Distanca ndérmjet udhékrygeve

Me rastin e projektimit t€ udhékrygeve €éshté e nevojshme té merret parasysh edhe
distanca ndérmjet tyre. Distanca ndérmjet udhékryqeve éshté né varési t€ shpejtésisé
projektuese dhe distancat minamele jané€ sipas Tabeles 1.

Tabela 1. Distanca ndérmjet udhékrygeve
V (km/h) 50 60 70 80 90 100
Distanca (m) 140 170 205 235 270 300

Rrezja e kthesés né udhékryge

Pér kushte urbane, rrezja e kthesés né udhékryqe €shté né€ varési nga kéndi i
kryqézimit té rrugéve (Tabela 2).

Keéndi i gérshetimit (°) Radiusi kryesor
70 12
90 12(15)
110 8

Prandaj, duke analizuar rrezet né udhékryqe t€ cilat kané nj€ radius prej 15m,
rrjedh se né térési 1 plot€sojné kushtet pér kthim, pavarésisht nga struktura e automjeteve
né trafik.

3.1.1.3.L&vizjet brenda zonés

Nga rezultatet e anketimit vérehet se 1€vizjet e banoréve pér né puné, realizohen
mé tepér né kémbé ( rreth 64 %), ndérsa 1€vizje me automjete jané rreth ( 29 %). Duke u
bazuar né modelet té cilat kané t€ béjné me 1€vizjet brenda zonave ( modeli i lakores
diversive), mund t€ arrihet deri te rezultati se 1€vizjet n€ kémbé kryesisht realizohen né
distanca prej 500 -1000 metra, ndérsa Iévizjet mbi 1000 metra jané€ 1€vizje t€ motorizuara
qé€ kryesisht realizohen pérmes automjeteve private ose atyre urbane.
Pérdorimi i automjeteve personale ose edhe 1€vizja kémbé né distanca mé t&€ médha se 500
metra, nénkupton jo efikasitetin e transportit urban, gjé qé€ vérehet edhe me pérdorimin e
vogél té késaj forme té transportit.
Rritja e efikasitetit t& transportit urban, kryesisht shtrirja e rrjetit né pjesé kyce té zonave,
do té zvogélonte shkallén e shfrytézimit t€ automjeteve personale dhe natyrisht edhe
rritjen e sigurisé rrugore.
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3.2. SIPERFAQET PUBLIKE TE GJELBRIMIT

Sipérfaget né t€ cilat kultivohen me drujé kryesisht plepa si dru industrial, i cili Eshté
gjethérémés dhe pértrihet periodikisht.

3.2.1.Rregullimi i rrjetit té sipérfageve té gjelbéruara,té hapura dhe
rekreative

o Koncepti

TE gjitha sipérfaget e gjelbéruara duhet t’i pérgjigjen funksionit dhe té jené té lidhura
né sistemin e veganté t& sipérfageve t& gjelbéruara t€ kompleksit , funksioni i t€ cilave
&shté ajrosja dhe pérmirésimi i kushteve pér jet€ dhe puné né te.

Qéllimet kryesore té punés soné jané mbrojtja e fondit ekzistues té gjelbérimit dhe
sipérfageve t€ destinuara pér gjelbérim, pasurimi i sipérfageve ekzistuese, ngritja e
gjelbérimit dhe raporti 1 rregullt me ato me qéllim té rritjes sé€ karakteristikave
funksionale dhe vizuale.

Me gjelbérimin e hapsirave , kryqézimeve fitohet numér i madh i sipérfageve té vogla
gjelbéruese té cilat e hijeshojné, pastrojné dhe e rregulojné ambientin. Kéto sipérfage
té gjelbéruara nuk duhet t€ pengojné komunikacionin né zvogélimin e shikueshmérisé.
Fondi i gjelbérimit ndikon né geté€simin e vozitésve dhe zvogé€lon mundésiné e
fatkeqésive né€se béhet vendosja e rregullt.

Me lidhjen e sipérfageve t€ gjelbéruara, me gjelbérimin e bllogeve me ndihmén e
gjelbérimit rrugor me shiritin mbrojtés t& gjelbérimit dhe gjelbérimin jashté
kompleksit t€ biznesit do t€ pérmirésohet mikroklima e kompleksit dhe do té
zvogélohet ndotja.

Me zhdukjen e njérés apo disa sipérfaqeve té gjelbéruara do t& ¢rregullohet funksioni i
sistemit té till€ t& menduar té gjelbérimit. Njékohésisht mangésia e sipérfageve té
vecanta nga mosmirémbajtja do ta zvogélojé rolin dhe réndésiné e tyre.

Programi i masave pér mirémbajtjen dhe kujdesin e sipérfageve t€ gjelbéruara duhet té
béhet né bashképunim me institucioniet e kualifikuara.

e
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3.2.2. llojet e gjelbérimit dhe sipérfageve té hapura
e Sipérfaget e pargeve

Raporti 1 sipérfageve té€ gjelbéruara me sipéfaget e pllakosura né parqe duhet té jeté
80% : 20% né favor té gjelbérimit, respektivisht minimumi 70% : 30%.

e Sporti dhe rekreacioni

Raporti n€ mes sipérfages sé pllakosur dhe té gjelbéruar duhet té€ jet€ minimum 30% :
70%, ku duhet t€ jené rekuizitat pér rekreacion. Kjo sipérfage duhet té jet€ e mbrojtur
me shiritin e gjelbérimit nga ndikimi i démshé&m i zhurmés dhe ndotjes.

¢ Gjelbérimi rrugor

Gjelbérimi rrugor té lidhet me mbjelljen e fidaneve t€ reja né shiritat e ndérpreré. Né
vendet e nevojshme t€ ndértohet ishujt ose t&€ pérdoret rrethoja pér mbrojtjen e sistemit
rrénjor. Fidanet té€ mbillen me sistemin e ajrimit t€ tok&és dhe ushqimit artificial.

e Zona e kémbésoréve

Raporti 1 gjelbérimit me sipérfaqet e pllakosura duhet té jeté 50% : 50% ose té jeté mé
i larté né favor t€ gjelbérimit. Hapésira e pllakosur duhet t€ keté vendpushime dhe
vende pér takime t€ vogla. Ku &shté e nevojshme sipérfagja e gjelbérimit t€ ngriten
ishuj. Té pérdoren pemét, shkurret dhe lulet né raporte proporcionale. Parkimi dhe
gjelbérimi

Raporti 1 gjelbérimit me hapsirat e pllakosura duhet té jeté 30% : 70%. Hapésira e
parkimit t€ béhet prej elementeve raster t€ cilét mund té€ gjelbérohen me bar. Gropat e
mbjelljes sé hapésirave pér parkim t€ rrethohen me skajoré, t&€ vihet sistemi pér ajrimin
e tok&s dhe ushqimin e peméve.

e Gjelbérimi mbrojtés
Pér tu mbrojtur nga zhurma duhet t€ krijohet shiriti i drujéve (gjethérénése dhe halore)
dhe shkurreve. T€ pérdoren bimét té cilat e pérballojné koncentrimin e larté t€ ndotjes.
e @Gjelbérimi i ¢erdheve, kopshteve, inkubatorve

T& pérdoren bimét autoktone pér gjelbérimin e kétyre sipérfageve. N€ shkolla nuk duhet t&

ket€ bimé me gjemba ose pjes€é t€ hapura t€ biméve (fryt, gjeth, etj.). Pér elementet
arkitektonike té kopshteve t€ pérdoren ato nga materialet natyrore.
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3.2.3. Kushtet rregullative té gjelbérimit dhe sipérfageve tjera
e Standardet — Raporti i sipérfageve té ndértuara dhe té lira

Gjaté ndértimit té gjelbérimit n€ kompleksin e biznesit duhet pasur parasysh largésiné e
pérshtatshme t€ biméve dhe shkurreve nga instalimet néntokésore.

instalimi néntokésoré largésia nga pémét (m) shkurret (m)
ujésjellési 2 1
traseja e ujésjellésit kryesor 5 5
ngrohja 3 2
elektrika 3 2
telefoni 2 2
kolektori 3 2
kanalizimi 2 1
kanalizimi atmosferik 1 0.5
drenazhimi nén toké 2 1

Vérejtje, kéto jané raportet t€ cilave duhet t’u pérmbahemi. N¢ rast t€ mbjelljes s€ peméve
me sistem shumé t€ zhvilluar t€ rrénjéve largé€sia duhet té jet¢ mé e madhe, ose mund té
jeté mé e vogél nése €shté né pyetje lloji i cili e ka sistemin e rrénjéve t& thellé dhe jo té
degézuar.

N¢ rast t& mungesés s€ hapésirés pér mbjelljen e biméve dhe nevojés s€ madhe pér
gjelbérim mund t€ ndértohen ishujt ose gropa e mbjelljes mund té shtrohet me material 1
cili rrénjét e bimés 1 drejton né drejtim té déshiruar.

Raporti 1 sipérfageve t€ ndértuara me ato té lira né k&t€ rast éshté raporti 1 sipérfageve té
ndértuara me sipérfagen e gjelbéruar. Né sipérfagen e ndértuar kétu kuptohet hapésira nén
objekte t&é ndértimit t€ ulét (rrugica, parkingje, etj.).
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- |

Lloji i sipérfages sé Sipérfagja e gjelbéruara % Sipérfagja e ndértuar %
gjélbéruar

Parku 80, minimum 70 20, minimum 30
Sipérfaget e gjelbéruara né 50 50

blloget e banimit individual

Sporti dhe rekreacioni 70 30
Zonat e kémbésoréve 50 50
Parkimi dhe gjelbérimi 30 70
Gjelbérimi mbrojtés 100

Vérejtje, sipérfaget e gjelbéruara né blloget e banimit individual mund t€ jené t&
pllakosura mé s€ shumti 10%. Kultivimi i bagétis€ &shté i1 ndaluar. Sipérfaget e
pemishteve mund té pérfshihen né sipérfaget gjelbéruese maksimum 25%.

Gropat e mbjelljes vendosen 5 — 10 m, varésisht nga karakteristikat e peméve pér té
zhvilluar kurorén. Té€ shfrytézohen fidanet dy rendore me lartési jo mé t€ madhe se 3 m.
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4. INFRASTRUKTURA KOMUNALE
4.1.INFRASTRUKTURA HIDROTEKNIKE

4.1.1. Furnizimi me uj

1. Gijendja egzistuese

Lokacioni ku €shté€ paraparé ndértimi i Parkut Industrial nuk ka furnizim me ujé té pijes
dhe ujé industrial. Gjithashtu nuk €shté planifikuar n€ t€ ardhém e afért furnizimi me ujé 1
kétij lokacioni.

2. Koncepti i furnizimit me ujé dhe sasité e nevojshme

Pasi q€ parku éshté ka paraparé si zonée industriale dhe pér banim e rekreacion
projektuesi ka paraparé qé né kétij Park té€ keté dy rrjete t€ ndara t€ furnizimit me ujé.
Njéra rrjet éshté paraparé pér furnizim me ujé t€ pijes té banoréve dhe t€ punonjése dhe
tjera rrjet pér furnizimit e objekteve industriale me ujé teknologjik.

Dimensionimi i rrjetit pér furnizim me ujé t€ pijes &shté béré né bazé t€ numrit t&
banoréve, gjegjésisht sipérfages s€ destinuar pér banim, rekreim dhe t€ numrit té banoréve
té caktuar né bazé té sipérfaqeve t€ parapara pér kété qéllim. Kurse dimensionimi i rrjetit
té ujit teknologjik €shté béré né€ bazé t€ njésive industriale. Pasi q€ nuk ka gené lloji i
industris€ qé€ do té ndértohet né kété Park caktimin i sasis€é s€ nevojshme t€ wujit
teknologjik €shté duke pérvetsuar njé harxhim mesatar pér industrisé.

Duke u bazuar né destinimin e sipérfageve sipas planit t&€ propozuar dhe numrit t&
banoréve €shté llogaritur edhe sasia e nevojshme e ujit pér térésité€ urbane.

Norma e harxhimit t&€ nevojshme pér ué té pijes éshé marré:

- Pé&r amviséri dhe hotelieri gb=1801/b/d
- Pérjoaméviséri qi= 2501/i/sh

N¢ bazé té kétyre t€ dhénave dhe destinimit t€ bllogeve éshté caktuar sasie\a e nevojshme
pér blloget né veganti dhe pér téré Parkun né pérgjithési. Késhtu sasia e térésishme pér
Parr éshté:

- Pérujé t€ pijes Q=15I/s
- Pér ujé industrial Q=35l/s

- Pér shuarjen e zjarrit sipas normave Q =101l/s

Pra sasia e nevohsjem pér furnizim me ujé t&€ parkut €shété 601/s.
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4.1.1.1.Rrjeti i furnizimit me ujé té pijes

Nga kjo rrjet pérpos ujit pér pije do té jeté edhe uji q€ shérgen pér shuarjen e zjarrit. Pra,
sasia e térésishme e ujit do t& jeté q=25l/s

Furnizimi 1 késaj rrjete do t€ béhet nga rruga kryesore Prizren-Prishtin€ n€ dy pika. Gypat
furnizues nga kéto pika do té jeté ¥140.

Sistemi furnizimit do t€ jeté sistem unazor. Me unazé kryesore qé do t€ pérshkon
perimetrin e Parkun dhe unazat sekondare qé do t€ jené né brendési t€ Parku. Gypat e
unazés primare do t€ jené me dimensione ¥ 125mm, kurse unaza sekondare ¥J110. Unazat
sekondare do t€ jeté t€ lidhura me veti me gyap me dimanetér @90mm.

Rrjetet do t€ pércjellin rrugét kryesore dhe do té vendosen né€ anén e majté t€ rrugés né
trotuar. Né t& njé€jtin kanal do t€ vendoset qé té dy rrjetet e ujésjellésit.

Mesatarisht né ¢do 60m-8m do t&€ vendosen hidrantét mbitokésor pér shuarjen e zjarrit,
kurse pusetat e nyjeve do t€ vendosen né trotuaret ashtu qé mos té pengoj garkullimin.

4.1.1.2.Rrjeti i furnizimit me ujé teknologjik
Si¢ u cek mé larté sasiae nevojshme pér furnizim me ujé€ teknologjik do te jeté
Q=35l/s

Furnizimi 1 késaj rrjete do t€ béhet nga rruga kryesore Prizren-Prishtin€ n€ dy pika. Gypat
furnizues nga kéto pika do t€ jet€ B180.

Sistemi furnizimit do t€ jeté sistem unazor. Me unazé kryesore qé do t€ pérshkon
perimetrin e Parkun dhe unazat sekondare qé do t€ jené né brendési t€ Parku. Gypat e
unazés primare do t€ jené me dimensione ¥ 140mm, kurse unaza sekondare (¥125. Unazat
sekondare do t€ jeté t€ lidhura me veti me gyap me dimanetér @110mm.

Mesatarisht né ¢do 60m-8m do t&€ vendosen hidrantét mbitokésor pér shuarjen e zjarrit,
kurse pusetat e nyjeve do t€ vendosen né trotuaret ashtu qé mos té pengoj garkullimin.
Rrjetit do t& pércjellin rrugét kryesore dhe do t& vendosen né anén e majté t&€ rrugés né
trotuar. Né t€ nj&jtin kanal do t€ vendoset g€ té dy rrjetet e ujésjellésit.

N¢ ¢do parcel€ té€ njésis€ industriale duhen té parashihen nga dy puseta. Njé pér furnizim
me ujé té pijes dhe njé pér furnizim me ujé€ industrial.
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4.1.2. Kanalizimi

e (jendja ezistuese

N¢ lokacioni ku do t€ ndértohet Parku industrial nuk ka rrjeté kanalizimit. Prandaj, duhen
té parashihet rrjet e re e kanalizimit.

Projektuesi ka paraparé qé ky park té keté dy rrjete t€ ndara t& kanalizimit: rrjete e
kanalizimit atmosferik dhe rrjete e kanalizimit fekale.

4.1.2.1.Sistemi | kanalizimit fekal

Pasi g€ né aférsi t€ lokacioni nuk ka rrjet t€ kanalizimit fekal €éshté paraparé ndértimi i
impiantit pér pastrimn e ujérave t€ zeza (fekale). Ky impiant éshté paraparé t€ jeté né hyrje
té lokacionit t& parkut, gjegjésisht né¢ vendin e parapri pér gjelbrim. Prandaj, kahjen e
rrjetit e ka pércaktuar vendi 1 Impiantit pér pastrimin ujérave t€ zeza dhe konfiguracioni i
terrenit.

Q¢ diametrat e gypave té jen mé té vegjél jané caktuar qé té€ jené katér kolektor kryesor qé
do té ndajné sipérfagen e Parkut, gjegj€sisht shfrytézuesit n€ katér pjesé té barabarta.

Dimensionimi i gypave éshté béré né bazé t€ numrit t€ shfrytézueséve.

Késhtu diametrat e gypave jané @200mm, @250 dhe né€ fund &shté kolektori kryesor qé
béné barten e ujérave t& zeza deri né impiant éshté me diametér @3 15mm.

Kolektorét do té vendosen né mesi e rrugés.

Mesatarisht né ¢cdo 30m duhen té vendoset puseta kontrolluese té€ kanalizimit.

Pusetat duhet t€ ndértohen nga rrathét e betoni @1000/1000mm g€ pérfundojné mé konus.
Kapakét e pusetave duhen té jené nga metali me peshé 166kg.

Rénja e niveletés mundésisht duhet t€ pércjell€ rénjen e terrenit.

Gypat do t€ jen€ nga PESN/8, pasi q¢ €shté€ material mé i liré dhe ka pérdorim t€ gjeré né
vendin toné.

Puseta e dy rrjeteve duhen té vendosen zig-zag ashtu q€ mos t€ pengohen punétorét gjaté
mirémbajtjes s€ rrjeteve.

VEérejtje: Pasi g€ né Park do té keté ujéra t€ ndotura qé dalin nga pérpunime té ndryshme
industriale secila njési duhet té keté impiantin e vet pér pérpunimt e ujéave qé dalin nga
objektet. Secili impiant duhet t€ jeté me karakteristika qé do t’i pérshtaten ujérave g€ dalin
nga objekti. Pra, né€ rrjetin e kanalizimit fekale nuk goxon té shkarkohen ujérat industriale
t€ papérpunuara.
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4.1.2.2.Sistemi | kanalizimit atmosferik

Pér caktimi i sasis€ s€ ujérave atmosferike jané marré né konsideraté:
- Sipérfaqja e bllogeve
- Shuma e reshjeve mesatare vjetore pér Prizren (747mm)
N¢ bazé t€ késaj té dhéne €shté caktuar intensiteti reshjeve dhe por reshjeve 15min
né€ ¢do 2 vjet Eshté caktuar se intensiteti i reshjeve éshté qg=1201/s/ha.
- Lloji 1 mbulesés sé sipérfaget dhe
- koeficienti i vonimit
Sipas t€ dhenve t€ lartépérmendura jané€ caktuar sasisé e ujérave pér secilin bllok dhe pér
Parkun né térési.

Pika shkarkueset ujérave atmosferike do té jeté né rrjetin e kanalizimit atmosferik né
rrugén Prizren-Prishtin€ dhe nga aty n€ prrockén mé té afért. Prandaj kahjen e rrjetit e ka

pércaktuar vend shkakrimi dhe konfiguracioni i terrenit.

Q¢ diametrat e gypave t& jen mé té€ vegjé€l jané caktuar qé t€ jené katér kolektor kryesor qé
do té ndajné sipérfagen e Parkut, gjegj€sisht shfrytézuesit n€ katér pjesé té barabarta.

Diiametrat e gypave jan€ nga ¥250mm deri né¢ @1000mm.

Kolektorét do t€ vendosen né€ mesi e rruggés.

Mesatarisht n€ ¢do 30m duhen té vendoset puseta kontrolluese té kanalizimit.

Pusetat duhet t& ndértohen nga rrathét e betoni @1000/1000mm qé pérfundojné mé konus.
Kapakét e pusetave duhen té jené nga metali me peshé 166kg.

Rénja e niveleté€s mundésisht duhet t€ pércjell€ rénjen e terrenit.

Gypat do t€ jené nga PESN/S, pasi qé éshté material mé i lir€ dhe ka pérdorim t& gjeré né
vendin toné.
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4.2.RRIJETA ELEKTROENERGJITIKE DHE NDRIQIMI PUBLIK
4.2.1. Mbledhja e shenimeve pér rrjetin ekzistues

Hapsira e Planit Rregullativ “Qendra e biznesit” né Prizren furnizohet me energji
elektrike nga rrjeti distributiv i Prizrenit gjegjesisht nga TS PZ-4 35/10 kV (2x8 MVA
dhe 1x4 MVA) si dhe rrjeti ekzistues mbrenda ne hapsiren e planit rregullativ.
Megenése me Planin Rregallativ hapsira e cila do té urbanizohet parashihet té jeté
plotésisht e ndryshme nga ajo q€ eshté tani, nga rrjeti elektrik egzistues do té
shfrytézohet vetem TS 35/10 kV kurse pjesa tjeter e rrjetit elektrik duhet té
parashikohet té jeté e re. Gjithashtu edhe rrjeti egzistues i ndrigimit publik fare nuk
inkoorporohet me Planin rregullativ, prandaj duhet t€ parashihet rrjeti i ri 1 ndriqimit
publik.

Rrjeti distributiv ekzistues nuk mund t€ permbush nevojat e nj€ plani t€ zgjeruar si¢ eshte
parapare ne kete plan rregullues t€ gendrés sé zones industriale .Duke u nisur nga gjendja
ekzistuese dhe propozimeve e dhéna, SEE distributiv dhe Sistemi Telekomunikues duhet
té béhet térésisht i ri dhe né pérputhje me dy rekomandime t€ dhéna né vazhdim:

1. REKOMANDIMET E MASTER PLANIT PER ZHVILLIMIN E SISTEMIT
DISTRIBUTIV TE KOSOVES DERI ME VITIN 2015, QE PERFSHINE:

- Eliminimin gradual t&€ TS 35/10kV dhe kalimin né TS 110/20kV

- Kalimin nga rrjeti distributiv 10kV ne rrjetin distributiv 20kV

- Z&vendésimin e TS 10/0.4kV me ata 20/0.4kV

- Z&vendésimin i1 Linjave Ajrore 230/400V me kabllo bistek apo edhe kabllo

néntoké&soré.

2. RREGULLORET E IEC, IEEE DHE ANSI QE PER PROJEKTE TE REJA NE
VENDE URBANE, LINJAT E FURMIZIMIT ME ENERGJI ELEKTRIKE DHE ATO
TE RRJETIT TELEKOMUNIKUES TE NDJEKIN TE NJEJTEN TRASE DHE TE
REALIZOHEN NE TE NJEJTEN KOHE.

Rekomandimet dhe rregulloret e lart€shénuara obligojné€ qé SEE dhe SK té realizohen
ashtu q&:N&é njéren ané té trotuarit, t€ rezervuar pér kété ¢éllim né thellési mbi 80cm
ndértohet i ashtuquajturi“kanalizimi kablovik” — fig.1.N&é t€ vendosen gypa PVC me
diameter prej 250mm, q€ pérforcohem me beton t& klasés MB20. N¢ kéta gypa vendosen:
1. Linja e tensionit 10(20)kV me kablloXHP 49A 240mm2.Me kété béhet furnizimii
trafostacioneve té blinduara me herés 10(20)/0.4kV dhe fuqi 400, 630 apo 1000kVA.

2. Linja e tensionit 400/231V me kabllo PP00 4x95mm?2;

3. Linja e tensionit 400/231V me kabllo PP00 4x25mm?2 t€ ndri¢imit publik;

4. Linja e kabllove té komunikimit (kabllo me fije optike);

5. Linja e kabllove UTP 4x0.75mm?2.
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4.2.2 KUSHTET TEKNIKE

Kéto kushte teknike jané pjesé t€ projektit dhesi té tilla e obligojné investuesin dhe
kryesin e punéve gjaté ndértimit ti respektojné kéto regulla.

Instalimet duhet t€ punohen sipas kérkesave teknike pér kryerjen e instalimeve
elektrike, shtojcés sé€ kushteve teknike, paramasés vizatimeve et;.

T&r€ materiali 1 pérdorur pér kryerjene instalimeve duhet té jeté i atestuar dhe i
punuar sipas standardeve IEC, DIN e t;.

TE€ gjitha punét duhet ti besohen punékryesit profesional ndérsa ato puné duhet ti
mbikqyré organi profesional mbikqyrés.

Punét duhet t€ kryhen sipas projektit. N& rast se gjat€é punés nevojitet ndonjé
ndryshim 1 arsyeshém kryerési i punéve &shté i obliguar ta njoftoj organin mbikqyrés dhe
té€ marr pélqimin me shkrim. Sipas nevojés organi mbikqyrés do ta njoftoj projektantin nga
i cili do t€ marr p€lqimin pér ato ndryshime.

Gjaté kryerjes s€ punéve kryerési duhet ta verifikoj (konsultoj) projektin né vendin
e ekzekutimit.

Kryersi i punéve mban llogari dhe pérgjegjési mbi shpenzimet né rast se gjaté
montimit t€ paisjes elektrike 1 démton punét tjera n€ objekt.

Kryesi i punéve duhet t€ jap garancion pér rregullsiné e punéve t€ kryera pér kohén
e marréveshjes.

L&shimi né puné i instalimit duhet t€¢ béhet pas pérfundimit t€ kontroll€s teknike
dhe marrjes sé€ pélqimit.

N¢ princip kabllot duhet t€ shtrihen lirshém né€ gypa n€ tokE me rastin e futjes sé
kabllos né trafostacion si dhe né t€ gjitha ato raste ku mendohet se kabllot duhet té
mbrohen nga démtimet mekanike ose t€ izolohet né hapésirén népér té cilén kalon i téré
kablli duhet t&¢ shtrihet kalojné népér kanale kabllovike.

Dimensionet e kanaleve népér t€ cilét shtrihet kabloja né€ toké (trotoare dhe
hapésira té gjelbéruara) jané:
thell€sia 0,7 m -gjerésia — varésisht nga numri kabllove qé shtrihen.

Shtrirja e kabllove nuk guxon té b&het pa praniné e organit mbikqyrés dhe
personelit t& njésisé distributive.
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Gypat nuk guxojn té€ shtrihen dhe t€ mbulohen pérderisa organi mbikqyrés dhe
personeli 1 njésisé distributive nuk e in¢izojné pozitén respektivisht trasén e tijé.

Pérgjaté gjithé trasés kablloja guxon té shtrihet me lakesa t€ buta (né€ formé
gjarpérore) nga shkaku i kompensimit pér arsye té€ ¢gvendosjes s€ trasés ngjajshém.

Trasa e kabllove zgjedhet ashtu g€ ti plotésoj kushtet optimale teknike dhe
ekonomike. Ajo duhet té jeté e harmonizuar me trasat e instalimeve tjera néntokésore si
ujésjellésit, kanalizimit, telefonisé, ujit t€ ngrohét géndroré, gazsjellésit, et;.

Pér shkak t€ hapésirés sé kufizuar né vendbanimet e urbanizuara, pé shtrirjen e
instalimeve t€ vecanta néntokésore preferohet ndarja e hapésirés q€ disponojmé né zona,
(si né shtojcén grafike).

Gjerésia e zonave t€ vecanta varet nga hapésira me t€ cilén disponojmé. Nése kjo
hapésiré &shté e vogél atéheré instalimet magjistrale t€ ujésjellésit dhe ujit t&€ ngrohét
géndroré, e sipas nevojés edhe instalimet tjera mund té shtrihen nén pjesén e rrugés.
Gjerésia e zakonshme pér kabllot energjetike €shté 0.7m, kurse gjerésité e zonave pér
instalimet tjera varen nga kapaciteti i atyre instalimeve dhe hapésirés né disponim.

Preferohet q€ shpérndarjen e instalimeve té vecanta t€ caktohen zonat né€ t&€ dy anét
e rruges.

Kablloja energjetike shtrihet me doré ose duke pérdoré paisje mekanike siq jan
litari per terheqje , pasi paraprakisht te jet shtrir gypi. Térheqja e kabllos b&het me
ndihmén e “corapés” térheqése ose shtréngueses térheqése, t€ lidhura pér pérgues ose pér
armaturén prej telave té celikut. Nuk lejohet térheqgja e kabllove me automjet , térheqja e
tyre népér toké, si dhe pérdredhja e kabllit.

Temperatura mé e madhe e ulét e lejuar e rrethin€s gjaté shtrirjes s€ kabllove
energjetike Eshté:

+5°C pér kabllot me mbéshtjellés letre (NPO 13-AS, etj.) dhe kabllo me izolim me PVC
ose me méshtjellés PVC (PP00-ASJ, XHP 48, etj.);
-10°C pér kabllot me izolim UPE dhe mbéshtjellés PE (XH 49-A, etj.)

Lejohet rénia e temperaturave edhe nén vlerat e dhéna né kohézgjatje jo mé tepér
se 3 h (acaret e natés) gjaté 24 h para shtrirjes s€ kabllit.

Nése nuk mund qé t’i iket shtrirjes s€ kabllove kur temperaturat e rrethinés bien
nén vlerat e cekura mé larté, atéheré kablli para shtrirjes duhet t€ nxehet duke e mbajtur né
kthina t€ ngrohéta ose duke e nxehur me trupa ngrohés pérkatés, respektivisht duke e
l1€shuar rrymén népér pércues. Kablloja e nxehur duhet sa mé paré€ t€ transportohet dhe t&
shtrihet.
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Gjaté nxemjes kablli né kalem duke e I€shuar rrymén elektrike, duhet qé té
kontrollohet temperatura e mbéshtjellésit t€ rendit t& jashtém e cila nuk guxon té jet€¢ mbi
20°C nése temperatura e ajrit &shté nén -10 °C; respektivisht mbi 30 °C nése temperatura e
ajrit &shté mbi -10 °C.

Pas shtrirjes s€ kabllit, tek shtrirja direkte n€ toké para mbulimit té téré té kabllit,
duhet t& béhet testimi 1 tensionit t€ kabllit dhe t€b&het ingizimi i trasés sé kabllit.

Fundet e kabllit t& shtrir€ shénohen me pllakéza né té cilat gjenden shénimet
elementare pér kabllin dhe shenja e kygjes. Nuk lejohet té€ vendoset kjo pllakéz né
péreuesit e kabllit.

Eshté e obliguar qé té mbahet evidenca kadastrale e pércueséve kabllovik né planet
grafike, me shénimet e posagme pér vendet e kryqézimit me kabllot tjera dhe instalimet
tjera néntokésore, pér vendet lidhése, gjatésité e sakta t& kabllove dhe trasave, me
shénimet elementare pér kanalizimin kabllovik (vendi, gjatésia, numri i gypave, numri i
gypave rezervé, etj.).
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4.2.3.KANALIZIMI KABLLOVIK

Kanalizimi kabllovik pérdoret né kalimet né trotuare, nén rrugé, pér futjen e
kabllove né¢ trafostacion (népér oborret e ndértesave, kur nuk mund té arrihen distancat e
lejuara té kabllove né€ raport me instalimet tjera néntokésore, etj.)

Kanalizimi kabllovik ndértohet prej gypave té plastikés, por lejohet edhe pérdorimi
1 elementeve t€ planifikuara té betonit (kablloreve). Mbi gypa vendosen shiritat vrejtés.

Seksioni i brendshém minimal i gypit duhet t€ jeté mé s€ paku 1.5 heré mé i madhé
se seksioni i jashtém 1 kabllit (trefijésh, respektivisht tufés s€ tri kabllove njéfijéshe). Muri
i brendshém 1 gypit duhet té jeté i lémuar. Nése gypat vazhdohen, atéheré fundi i zgjeruar
(‘femrori”) 1 gypit duhet té jeté i dukshém, kurse kablli térhiget prej atij skaji.

Kur pérdoren gypat e plastikés t& gjatésive mé t€ médha (mbi 10m), duhet t&
merret né€ konsideraté faktori 1 korrigjimit rrymoré (krr) pér shkak té kushteve
tévéshtirézuara té largimit t€ nxehtésisé, i cili pér llogaritje praktike e ka vlerén:
krr = 0.8 nése né gypa gjendet kablli shuméfijésh i tipit XP00-ASJ, NPO 13-AS,etj.;
krr = 0.85 nése né gypé gjendet tufa e tri kabllove njéfijéshe XHE 49-A, NPHA 03-A, et;.
Rekomandohet g€ shtrirja e kabllove t€ béhet né dy nivele pérveg né dalje té trafostacionit
i cili projektohet enkas.

Nése né kanalizimin kabllovik shtrihen kabllot e niveleve t€ ndryshme t€ tensionit,
at€heré kabllot e tensioneve mé t€ uléta vendosen né nivelet mé t€ larta t€ kanalizimit.

Kabllot té€ cilat shtrihen mé herét 1 z&né hapjet mé té€ uléta né kanalizim.

Hapjet t€ cilat nuk shfrytézohen duhet t€ mbyllen me kapaké té plastikés ose ngjajshém.
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4.2.4 PUSETA KABLLOVIKE

Puseta kabllovike pérdoret né vendet e ndérrimit t& drejtimit ose nivelit té
kanalizimit kabllovik, si dhe né trasén e drejté té€ kanalizimit kabllovik e cila &shté mé e
gjaté se 40m.

Puseta kabllovike ndértohet né trotuar, e me pérjashtime edhe né rrugg.

Puseta kabllovike, sé bashku me kapak, duhet statikisht t’i durojé té gjitha
ngarkesat t€ cilat paraqiten né vendin ku ndértohet.

Madhésia e pusetés kabllovike varet nga numri i kabllove, kushteve t€ punés né
puseté, kéndit t& lejuar t€ lakimit t€ kabllove, etj. Hapja minimale e hyrjes, e cila &shté e
mbuluar me kapak t€ metalit duhet té jeté 0.6m X 0.6m. N& fund té pusetés duhet té jeté
hapja drenazhuese. Muret anésore mund t€ jen€ nga betoni ose tullat.
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4.25.AFRIMI DHE KRYQEZIMI | KABLLOVE ENERGJETIKE DHE TE
TELEKOMUNIKACIONIT

Shtrirja e lejuar paralele e kabllove energjetike dhe t€ telekomunikacionit
€shté:0.5m pér kabllot 1 kV, 10 kV dhe 20 kV,1m pér kabllot 35 kV.Kryqézimi i kabllove
energjetike dhe té telekomunikacionit béhet né distancé sé paku prej 0.5m. Kéndi i
kryqézimit duhet té jeté:né vendbanime: sé paku 30°, sipas mundésive sa mé afér 90°
jashté venbanimeve: sé paku 45°.Nése nuk mund té arrihen distancat e cekura mé larté né
ato vende kablli energjetik futet n€ gyp mbrojtés, por atéheré distanca nuk guxon té jeté
mé e vogél se 0.3m.

Kabllot e telekomunikacionit té cilat shérbejné pér ekskluzivisht pér nevojat e
elektrodistribucionit, mund té shtrihen né kanal t€ njéjt¢ me kabllot energjetike, né
distanc€ minimale e cila caktohet analitikisht, por jo mé tévogél se 0.2m.

N¢ rast se nuk mund t€ sigurohet kjo distancé atéheré duhet g€ kablloja e rrymés sé forté
té futet népér gypa té pércueshém ndérsa kablloja e telekomunikacionit né gyp 1 cili ka
pércueshméri t&€ dobét.

Gjatésia e gypit duhet té jet€ mé s€ paku 3 cm ndérsa kryqézimi i gypave té béhet
diku n€ mes.

Gjaté shtrirjes paralele distanca mes kablove duhet t& jet€é mé s€ paku
0,5 m deri 1kV ndérsa Im mbi 10 kV.

Largésia horizontale mes kabllove dhe instalimit t€ ujésjellésit apo kanalizimit duhet
té jeté mé sé paku 0,5m.

Shtrirja e kabllove nén dhe mbi gypa t€ kanalizimit dhe ujésjellésit nuk &shté e lejuar.

N¢é krygézimin e kabllove me gypa té ujésjellésit apo kanalizimit duhet t€ sigurohet
distanca minimale vertikale prej 30 cm (d.m.th kablloja e shtriré nén gyp).

Largésia mé e vogél horizontale n€ mes té grupit té€ kabllove dhe kanaleve t&€ nxemjes
gendrore té jeté Im.

Shtrirja e kabllove nén kanalet e nxemjes nuk &shté e lejuar.

N¢é kryqézimin e kabllove me kanalet e nxemjes duhet t€ jet€ 60 cm. me rregulla
kabllot duhet t€ kalojné mbi kanale t€ nxemjes por pér raste kur nuk ka mundési tjera
at€heré me shtrirje né gypa azbesti apo PVC me izolim nga shkuma dhe materialit izolues
trashésie 20 cm.

N¢ terenet e rregulluara trasa e kabllove shénohet me katroré betonit me shenjé
treguese metalike.

Ndri¢imi publik né€ kete zone industrilale do t€ béhet me kandelabra té tipit lyra
me lartési prej 8m, -prodhim Italian apo ngjajshem me llamp E 400W prodhime t&€ SBP-
Itali ose ngjajshem t€ vendosura né shtylla .Shtyllat jané me larté€si h=8m dhe té
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vendosura né themele me ankere t€ nxjerrura pér pérforcimin e shtyllave ndérsa largésia
mes tyre éshté ~25m. Furnizmi me energji i ndri¢imit publik béhet prej trafostacioneve ku
né két€ vendoset edhe kuadri pér komandim dhe matja

Te dhenat teknike mbi poqin e propozuar:

T€ dhénat pér pogin

Poca e zhivés 1x 400 W me kéto té dhéna:

Fuqia nominale W (me paisje) Pn =400 W
Tensioni nominal Un=220V
Tensioni min. i ndezjes né tem-15"C Umin =200 V
Tensioni 1 ndezjes Uno=105V
Rryma e ndezjes Inp=2,8 A
Fluksi nominal i ndri¢imit
vertikal ®y=18000 Lm

horizontal ®;=18000 Lm

Kohézgjatja né oré t 6000 oré pune

Faktori (koeficienti) i shfrytézimit

vertikal Nsuv = 0,82

horizontal Nsun = 0,82
Koha e ndezjes 5 min.
Futi E40
Meényra e lidhjes - me kompensim
Rryma e startimit I«=1,2A

2 Rryma e ngarkesés gjaté punés Ip= 1,00A
Faktori i fuqis€ cosp = 0,90

in I Faktori k= I/lyp=12

L2

Kurse detali 1 shtylles do te jepet ne figuren 3

ey 1}
7

L1

L E{ ‘\;E Fig3.detal i shtylles

RAFII & CMA 30



Hartimi i Planit Rregullativ pér Zonén e Vecganté "Parku i Biznesit" né Prizren

Tabela  Tipi i

1. shtylles

TIP H L1 L2 L3 H2 b a/a
(mm) | (mm) | (mm) | (mm) | (mm) | (mm) | (mm)

RAS-U-

65 6500 | 3300 | 2200 | 1800 | 800 1100 | 850

RAS-U-

70 7000 | 3300 | 2500 | 2000 | 800 1100 | 850

RAS-U-

75 7500 | 3800 | 2500 | 2000 | 800 1100 | 900

RAS-U-

80 8000 | 3900 | 3000 | 2000 | 900 | 1200 | 900

RAS-U-

85 8500 | 3900 | 3000 |2500 |900 1200 | 1100

RAS-U-

90 9000 | 4400 | 3000 | 2500 | 900 1400 | 1100

RAS-U-

95 9500 | 4500 | 3500 | 2500 | 1000 | 1400 | 1100

RAS-U-

100 10000 | 4500 | 3500 | 3000 | 1000 | 1400 | 1100

RAS-U-

120 12000 | 5500 | 4500 | 3000 | 1000 | 1400 | 1100

Tabela2. Zonae erés

Zona e erés | 1 111

Diametri [ gypit | Trashsia e mureve té gypit

(mm) (mm)

d102- 108 3.6 4.0 5.0
d133-139 4.0 5.0 5.5
d152-159 4.5 5.0 6.0

RAFII & CMA 31



Hartimi i Planit Rregullativ pér Zonén e Vecganté "Parku i Biznesit" né Prizren

4.2.5. Zgjidhja e parashikuar

Té dhénat mbi Planin rregullativ
Plani Rregullativ pérfshin€ si mé poshté:

Blloku Destinimi Sipérfagja max. e
zhvill.
M2
Al-Al12 sipérfage  prodhuese (industri e leht| 229,235
pérpunuese)
Al3-Al6 sipérfage pér servise,shérbime,prodhime| 129,926
zejtare
B1-B3 banim shtépi banimi individual 5,788
C1-C2 Hoteleri 8,619
DI1-D2 sipérfage e gjelb&ruar 25,548
E sipérfaqe e gjelbéruar| 350,930
,sport,rekreacion,argétim
sipérfage me rruge,parkingje,trotoar 118,525

Ngarkesa e njékohshme

Jané pérvetésuar kéta parametra pér dimensionimin e rrjetit:

(1) Duke marre parasysh qe zona B1- B3 ge eshte ¢ dedikuar per banim ka sipérfage max.
prej 5788m2 ateher eshte marre si baze ge nje njesi e banimit te jete mesatarisht
100m2.Nga kjo del ge ne bllokun B1-B3 do te kemi rreth 58 njesi banimi.

Koeficienti i njekohshmerise per keto 58 njesi banimi llogaritet:

k=0.185+129185 185 120185 5 ' njesit ¢ banimit

Jn J58

Fuqia e instaluar e nje banese eshte e bazuar nga keto te dhena teknike:

Bojleri 2kW
Fshisa elektrike 0.3kW
Ndri¢imi 1 baneses 1kW
frigoriferi 0.5kW
hekuri 1kW
Lavatrigja e eneve 2.2kW
Lavatriqja e teshave 4kW
Paisjet tjera te kuzhines 0.5kW
Paisjet elektronike 0.5kW
Shporeti elektrik 9kW
Fugia totale e instaluar 20kW
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Del ge eshte Pinst=20kW .Fugqia e njékohshme e nje banese Pnj.b=0.6*Pinst=12kW
Fugia e njékohshme e zones B1-B3 llogaritet:
Pnj(1)=k*58*12kW=0.3*58*12kW=208.8kW.

(2) Zona C1-C2 eshte e dedikuar per hoteleri me sipérfage prej 8619m2

Per hotele te pajiura me klima:(30-70)W/m2

Per hotele te pajisura pa klima:(20-30)W/m2

Ne do te marrim rastin e pare per hotele te pajisura me klima (30-70)W/m2
Koeficienti i njekohshmerise eshte k=0.6

Fugqia e njékohshme e zones C1-C2 llogaritet:

Pnj(2)=8619*0.07*0.6=361.998kW.

(3) Zona A13-A16 eshte e dedikuar si sipérfage pér servise,shérbime,prodhime zejtare
prej 129926m2

Per keto tipe te objekteve koeficientet jane:
120W/m2 dhe me koeficient te njekohshmerise prej k=0.36

Fuqia e njékohshme e zones A13-A16 llogaritet:
Pnj(3)=129926*0.12*0.36=5612.8KW.

(4) Zona A1-A12 eshte ¢ dedikuar si sipérfage prodhuese (industri e leht pérpunuese)
prej 229,235m2

Per keto tipe te objekteve koeficientet jane:

150W/m2 dhe me koeficient te njekohshmerise prej k=0.2

Fugqia e njékohshme e zones A1-A12 llogaritet:
Pnj(4)=229235*0.15*0.2=6877.05 kKW.

(5) Ndrigimi i rrugeve dhe parkingjeve gjegjese eshte bere ne baze te numrit te ndriguesve
te vendosura .
P(5)=288*0.4=115.2kW

Fugqia e njekohsme totale llogaritet:

Py = (Piay + Puiy + Py + Pricay + Prsis)) / cos @ =

nj(1) nj(2) nj(4)

P, = (208.8+361.998 + 5612.8 + 6877.05+115.2)/0.98 = 13444.74kW
P, =13.45MW
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4. 3. TELEKOMUNIKACIONI
4.3.1. Gjendja ekzistuese

Né hapésirén e Planit rregullativ rrjeti ekzistues 1 telekominikimit aspak nuk mund té
inkorporohet n€ gjendjen e planifikuar, andaj konsiderohet si jo ekzistues. E njéjta gjé vlen
edhe pér rrjetin postar.

e Komunikimi telefonik
Komunikimin telefonik e béjné sistemet transmetuese, centrali telefonik, rrjeti zonal 1
brendshém dhe i jashtém i percjellésve telefoniké dhe aparatet telefoniké.
Né Planin rregullativ duhet t€ parashihen vendet pér vendosjen e centraleve
telefoniké automatiké CTA deri n€ 10.000 parapagues.
Lidhjet regjionale dhe ndérkombetare realizohen pérms sistemeve radioreleike dhe
pércjellésve kablloré.
Komunikimi tjetér telefonik zhvillohet pérmes telefonis€ mobile dhe internetit, andaj né
Planin rregullativ duhet te planifikohen edhe vendet pér vendosjen e BTS-ve dhe antenave
satelitore.

e Komunikimi postar
Rrjetin e komunikimit telefonik e pérbejné njé bashkim 1 njésive t€ rrjeteve dhe mjeteve
permes sé ciléve shfrytezuesit direkt apo indirekt kryejné€ shérbime postare.
Sipas normativave bashkékohore themi se né€ ¢do 5.000 banoré duhet té€ planifikohet njé
punkt i shérbimit postar.

4.3.2 Planifikimi i PTT komunikimit

Plani Rregullativ perfshing kété pérmbajtje:

Blloku Destinimi Sipérfagja max. e
zhvill.
M2
Al-Al12 sipérfage  prodhuese (industri e leht| 229,235
pérpunuese)
Al3-Al6 sipérfage pér servise,shérbime,prodhime| 129,926
zejtare
B1-B3 banim shtépi banimi individual 5,788
Cl1-C2 Hoteleri 8,619
DI1-D2 sipérfage e gjelbéruar 25,548
E sipérfaqge e gjelbéruar| 350,930
,sport,rekreacion,argétim
sipérfage me rruge,parkingje,trotoar 118,525
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ZGJIDHJA IDEORE

Endra industriale &sht€ planifikuar t€ mbulohet me ané t& centraleve telefonike

automatike(CTA) ,ku lidhja e tyre do t€ b&het n€ nje drejtim me fije optike (12
fije)pér hir€ t€ funksionalitetit dhe siguris€ s€ lidhjeve telefonike. Duke u bazuar né
mundésit€ e reja  teknologjike t€  centraleve  telefonike  automatike
digjitale(dimensionet e vogla té tyre,mundésojné vendosjen né hapésirat t& vogla)si
dhe forma e qytezés pejton Eshté e tillé qe t€ imponohet vendosja e dy centraleve
automatike me kapacitet 2*3500=7000numra telefonik,t€ cilat jané€ t€ ndérlidhura né
mes veti me fije optike(12 fije).

Kéto dy centrale t€ reja kané€ pozitat mé optimale pér pérhapjen radiale t€ kabllove

telefonike dhe kabllovike .

Parametrat e pérvetésuar pér dimensionimin e rrjetit t€ PTT

- 1 posté né€ 5.000 banoré

- 1 sportel né 2.000 banoré

- Cdo apartament 1 kyqje té telefonit

- Biznesi dhe administrata: n€ 250 m2, 1 kyqgje t€ telefonit

- Ndértimi 1 rrjetit pér transmetim t€ dhénave (25 terminale) 1 terminal/1000 banoré
- Ndértimi i telefonis€ mobile

- Ndértimi 1 rrjetit t& radios dhe TV.

Duke u bazuar né kéta parametra té pérvetésuar, rezulton se:

Numri i njésive postare éshté 4;

Numri i térésishém 1 sporteleve éshté 10;
Numri total 1 kygjeve telefonike €shté 6.782;
Numri i CTA eshte 2 x3500parapagues

Realizimi 1 ndértimit t€ komunikimit t¢ PTT do té€ zhvillohet n€ pérputhje me
aftésin€ ekonomike té€ qytetit dhe kushteve t€ ndértimit. Lokacioni i njésive postare do té
caktohet pér secilén veg e veg, né marréveshje me shérbimet e specializuara té¢ PTK.
Lidhja e rrjetit té€ telekomunikacionit me gendrat tjera parashihet t€ béhet me sistemet
radioreleike apo me kabllo optik.

Kanalizimi toké&sor kabllor i PTT duhet t€ vendoset né€ t€ gjitha rrugét, duke vendosur
tubat dhe kabllot, n€ ményré qé rrugét témos gropohen nga disa heré.
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4.3.3. Kushtet tekniko-urbanistike

1.

Njésité postare t€ ndértohen sipas kérkesave té shfrytézuesé€ve. Secili lokacion
duhet t€ planifikohet né¢ bashképunim me wurbanistin dhe me shérbimet e
specializuara t€ qytetit.

Planifikimi 1 kapacitetit t&€ rrjetit T.T. t€ parashihet t€ b&het pérgjaté trotuareve,
hapésirave te gjelb&ruara, shiritave pér kémbésoré dhe nén rrugé t€ asfaltuara, né
thellési minimale t& ndértimit 0,8m.

Rrjetin shpérndarés t€ T.T. duhet nd€rtuar né at€ ményré qé shfrytzuesit potencialé
té mund té lidhen n€ CTA.

Kapacitetin e rrjetit duhet ndértuar ashtu q€ pér ¢do apartament t€ keté njé kycje
telefonike, kurse pér administraté dhe biznes, né ¢do 250m? té parashihet njé kycje
telefonike.

Gjate ndértimit té rrjetin néntokésor apo mbitokésor, duhet t'i respektojné t&€ gjtha
distancat me instalimet tjera sipas rregulloreve dhe normativave né fuqi.

KONKLUZION

Harxhimi total ne kete zone do te jete rreth 13.45MW .Duke u bazuar ne gjendjen e re ne
gendren industriale vijm ne perfundim trafostacioni 35/10kV me fuqi prej 2x8MVA duhet
te kaloj ne kapacitet prej 31.5MVA ge ti pérmbush kérkesat e zones.

-Kjo eshte pasoje e ngritjes se objekteve industriale dhe banesore etj

-Vendosja e sakte neper zona te trafostacioneve do te behet ne baze te pélgimeve
elektroenergjetike nga KEKU.
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6. MASAT MROJTESE URBANISTIKE TE PERGJITHESHME
DHE TE VEQANTA

6.1.Masat urbanistike pér mbrojtéjen e mjedisit jetésor

Pér hiré t€ mbrojtjes dhe pérparimit t€ mjedisit jet€sor né territorin e planit para se
gjitash duhet pasur parasysh :

TE gjitha objektet banesore ekzistuese dhe objektet tjera té cilat nuk i kénaqin
kushtet urbanistike, ndértimore, ¢ né veganti shéndetin dhe kushtet ¢ banimit duhet
té rrénohen.

N¢ planifikimet e hapésirave t& punés dhe lokaleve nuk mund té kryej veprimtaria
e cila né kushtet e rregullta mund té kontaminoj mjedisin jetésor mbi kufijté e
caktuar.

Ndértimi t€ shfrytézohet pér atelje ose funksione t€ ngjashme, ndérsa pér banim
vetém nén kushte t€ posagme t€ cilat sigurojné komfor komplet né aspektin e
mikroklimés.

Té€ planifikohen masat e mbojtjes arkitektonike-ndértimore nga goditja e erérave t&é
ftohta jug-lindore dhe pér mbrojtje nga insolimi i tepruar, e para se gjithash té
mundésohet shfrytézimi pasiv i energjisé solare.

Banimi né€ suteren dhe pérdhesé t€ ulét me dysheme né toké, plotésisht t&
pérjashtohen.

Objektet banesore té orientohen né até ményre q€ kthinat banesore té jené sa mé
shumé t€ insoluara (me diell).

Apartamentet n€ objekte t& orientohen né€ dy anét.

T€ mundé&sohet ajrosja e miré e bllogeve.

NE€ pjesét e pjerréta té rrugéve té parashihen dorézat pér rastet me ngrica.

N¢é garazhat néntokésore (ose pjesérisht t€ groposura) t€ mund€sohet ventilimi
natyral.

Né kuadér té ligjit Nr.03/L-25 pér mbrojtje t€ mjedisit duhet t€ merren té gjitha
masat e nevojshme né kété plan. .

6.2.Masat urbanistike pér mbrojtéjen nga zjarri

Pér hiré t€ mbrojtjes nga zjarri objektet duhen té realizohen sipas rregullave,
normativave standardeve pérkatése :

Objektet duhen té realizohen né pérputhje me ciklin pér mbrojtjen nga zjarri (Ligji
nr.02/L-41).

Objektet duhet té kené rrjetin e hidranteve pérkatés e cila sipas rrjedhjes dhe
shtypjes s€ ujit n€ rrjeté, duhet té planifikohet dhe té projektohet sipas rregullores
pér normat teknike pér rrjet€n e mbrendshshém dhe t€ jashtme t€ hidrantéve pér
shuarjen e zjarrit (Ligji nr.02/L-41).
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e Objekteve duhet t€ iu sigurohet rruga e pérshtatshme pér automjetet e
zjarréfikséve, duke ju pérshtatur rregullores pér normat teknike pér rrugét
furnizuese. (Ligji nr.02/L-41).

e Objektet duhet té realizohen né€ pérputhshméri me vendimet pé€r normativat
teknike pér projektimin e objekteve banesore dhe apartamenteve (Ligji nr.02/L-
41). Rregulloren pér normativat teknike pér instalime elektrike t€ tensionit t& ulét
(Ligji nr.02/L-41). Rregulloren pér normativat teknike pér mbrojtjen e objekteve
nga t€ rreshurat atmosferike (Ligji nr.02/L-41).

6.3.Masat urbanistike pér mbrojtéjen nga fatkegésit elementare

Pér mbrojtjen nga termetet, objektet duhet té€ realizohen dhe té kategorizohen sipas
rregullores pér normat teknike pér ndértimin e objekteve t€ ndértimit t& larté né
zonat seizmike. (ligji Nr,02/L-68)

6.4.Masat urbanistike pér mbrojtéjen té njerzve dhe pasurisé

Né lidhje me mbrojtjen civile, ndértimi i strehimoreve €shté detyrim dhe duhet té
punohet elaborat i vecant, shtesé pér masat mbrojtése nga fatkeqésité natyrore dhe
kushteve pér planet hapésinore me interes t€ mbrojtjes, e cila Eshté pjes€ pérbérése
e planit.

6.5. Masat mbrojtése higjienike dhe ekologjike

Eshté shprehur pérmes njé numri te masave dhe intervenimeve ne infrastrukturén e
cila n€ njé te ardhme do te sanoj gjendjen e tanishme.

Zhvillimi i infrastrukturés do té béhet sipas kérkesave bashkékohore, g€ konsiston
né:

e zhvillimin e sistemit rrugor duke u bazuar né planin gjenral urbanistik té qytetit né
térési.

e zhvillimin e infrastrukturés t€ vendbanimeve dhe pjeséve tjera té€ késaj térésie, qé
rezulton né€ perspektivén dhe standardin mé té lart€ higjienik sipas normave
evropiane.

e pérqgindjet e gjelbérimit, t€ dhéna né standardet urbanistike, pér banorét e késaj
térésie urbane por edhe pér banorét e qytetit t€ Prizrenit.
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7. KUSHTET INZHINJERIKE-GJEOLOGJIKE

N&é zonén pérfshirése nuk jané béré shqyrtimet gjeo-mekanike.Eshté detyré e ¢do
investuesi t€ ardhéshém g€ para se t€ filloi projektimin e objektit t€ b&jé studimin
gjeo-mekanik té tokeés.

8. KUSHTET E VEQANTA

Megenése kemi té€ b&j€ me zonén e biznesit-ekonomike né té cilén nuk Eshté e
mundur t€ parashifen destinimet konkrete dhe kérkesat e invetitorit
potencial,pércaktohet detyrimisht hartimi 1 projektit Urbanistik pér t€ gjitha objektet
né€ zonat punuese.Gjaté paraqitjes s€ kérkesés pér hartimin e projektit urbanistik, ¢do
investitor potencial &sht€ i1 detyruar q€¢ t€ shénoi destinimin e lokacionit dhe
objekteve, ndérsa me projekt Urbanistik do t€ definohen té gjitha kushtet konkrete pér
ndértim, n€ harmoni me kushtet e definuara me planin rregulativ dhe kushtet e
veqanta dhe té nevojshme té parametrave detaj teknik pér objekete dhe rrjeten e
infrastrukturés.

9. MENYRA E IMPLEMENTIMIT TE PLANIT RREGULLATIV

Si bazé pér t€ implementuar kété plan &sht€ ményra e definimit t€ parcelave
kadastrale té cilat do t& pérfshihen né térésité urbane. Parcelat t€ cilat do t& pérfshihen
né kéto térési do té transformohen sipas bllogeve, ku ¢do bllok do té keté njé ose mé
shumé parcela ndértimore t€ cilat do t€ jené bazé€ pér realizimin e projekteve
urbanistike.

9.1.Kushtet e pérgjithéshme

T¢€ gjitha dokumentet dhe planet e aprovuara mé paré€ e q€ i1 pérkasin kétij€ teritori té
definuar né két€ plan rregulativ,nuk do vlejné.
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9.2. Udhézimet pér dhenjen e lejeve te ndértimit

e Direktivat pér pércaktimin e kushteve dhe mundésisé pér mbajtjen e objekteve
ekzistuese ne parcelat ndértimore

(1) Nése objekti éshté prej kualitetit te mire, 1 ndértuar pa leje ndértimi, me shenjen
“N” ne kopjen e planit, dhe kalon vijén regullative respektivisht vijén ndértimore,
largohet, apo rekonstruktohet ashtu ge pjesa e cila €shté€ jashté pjes€s se pércaktuar
(ne korridorin e rrugés), rrezohet, ndérsa pjesa e cila €shté sipas planit, mbetet,
mbindertohet apo shtohet sipas kushteve te lokacionit.

e Veprimi i formimit apo korrigjimit te parcelés sipas lejes urbanistike.

Me plan jané te pércaktuara kéto kategori te parcelave sipas shkalles se

intervenimit ne planin Regullativ:

Q) Parcelat te cilat nuk kane nderuar formén dhe sipérfagen,
ndérsa i takojné kategorisé fizike apo njésive te tokés te pércaktuara
juridikisht, me keté plan jané ne formén e pandryshuar

2 Parcelat rishtas te formuara (te formuara nga njé apo me shume
parcela ndértimore apo katastrale),

e Procesi i formimit apo i korrigjimit te parcelés me ane te lejes urbanistike

1) Parcelat te cilat nuk kane ndérruar formén dhe sipérfagen

Ne fazén e dhénies se lejes urbanistike, qytetaret dhe shfrytézuesit tjerét
cilét ne shqyrtimin publik kane vrejtur ne plane shmangéjet ne format dhe
madhuesin e parcelés, mund te dorézon kopjet e planeve dhe listat poseduese te
parcelave( te cilat nuk mund te jene me te vjetra se gjashte muaj), qe te behet
korigjimi ne fazén e punimit te kushteve urbanistiko-teknike respektivisht lejes
urbanistike.

2 Parcelat rishtas te formuara

Pér ndértimet e reja te objekteve me pérbérje jobanesore ne projektin e
parcelimit jan€ dhéne parcelat te cilat mund t€ korrigjohen ne fazén e punimit te
projektit urbanistik dhe lejes urbanistike, ashtu ge frontet e kétyre parcelave mund
te zhvendosen duke i harmonizuar me nevojat e ndértimit, me kusht qe numri i
dhéné 1 parcelave te mos ndérrohet.Ky kusht nuk e pérjashton mundé€sin e
bashkimit t€ dy parcelave né nji ose ndarjen e nji precele né mé t€ vogla,nése kjo
€shté n€ harmoni bazén e konceptit t€ planit.

e
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9.3. Punimi i detyrueshém i projekteve urbanistike dhe organizimi i
konkursit

Kriter baz€ pér implementimin e projekteve urbanistiko-arkitektonike gjegjésisht
dhénjen e lejes s€ ndértimit nga Drejtorati pér Urbanizém é&shté:

1) Kopja e planit né t€ cilén jané té shénuara t€ gjitha parcelat qé gjinden brenda njé
blloku té emértuara n€ emér t€ njé kompanie e cila do té€ béjé realizimin e kétij
projekti.

2) Kompania e cila €éshté bartése e projektit t€ njé blloku apo te nji parcele ku
ndértohet objekti brenda bllokut duhet t€ béjé kérkesén pér lejen e ndértimit .

3) Kompania né fjalé do t€ pérpilojé téré dokumentacionin e nevojshém qé do ta
kérkojé Drejtorati pér Urbaniz€m sipas ligjit per ndertim Nr.2004/15.

4) Para dhénjes sé€ lejes s€ ndértimit kompania duhet t€ paguaj obligimet pér kygjen e
bllokut né€ sistemin e rrjetit komunal t€ infrastrukturés.

5) Pas kryerjes sé obligimeve té lartpérmendura kompania merr lejen e ndértimit dhe
fillon me ndértimin sipas kontrates paraprake te vertetuar ne Gjyq .Ne kontrat ipen
te gjitha detajet e nevojsme ligjore per pergaditjen e dokumentacionit teknik dhe
percjelljen e ndertimit nga nji kompani e ligencuarte cilén do ta caktojné pronarét e
tokés ndértimore.

6) Pas pérfundimit t& ¢do objekti né bllok kompania zbatuese duhet t&€ béjé kérkesén
né drejtoratin pér urbanizém pér formimin e komisionit profesional pér shikimin
dhe pranimin teknik t& objektit pér marrjen e lejes s€ pérdorimit.

7) Pas marrjes s€ lejes pér pérdorim t€ objektit zbatuesi ose investuesi do té béjé
regjistrimin e pjesve takuese te objektit ne librat kadastral.
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C. RREGULLAT E SHFRYTZIMIT TE PARCELAVE
1.PARIMET E PERGJITHSHME TE RREGULLIMIT

1.1. Treguesit Urbanistik

Rregullimi i1 parcelave pércaktohet me keté plan dhe bazohet né sistemin e
elementeve té rregullimit dhe até:

- sistemi urbanistik i treguesve (indeksi i shfrytézimit t€ parcelés - ISHP, dhe
indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé - ISD)

- rregullat urbanistike t€ vijave rregullative (parcelés, zonés), vijave ndértimore,
vijave t€ boshtit t€ rrugés si dhe vijés kufitare t€ zonés “Parku i biznesit”

- Sistemi i raporteve urbanistike, rregullon parimet e rregullimit t€ hapésirés dhe
ndértimit (vendosja e objekteve, distanca e objekteve, lartésia e objekteve,
vendosja e rrethojave, parkimi, garazhimet dhe t€ tjera).

Treguesit Urbanistik shérbejné pér kontrollin e hapésirés
Treguesit themelor urbanistik jané: koeficienti i ndértimit, shkalla e shfrytézimit, vija
rregullative, vija ndértimore, rregullimi i lart€sisé dhe nivelimi.

1.1.1 Indeksi i shfrytézimit té parcelés ISHP

Indeksi 1 shftytézimit t€ parcelés ISHP, &shté raporti n€ mes té sipérfages bruto nén
objekt dhe sipérfages s€ parcelés ndértimore. N& két€ plan pércaktohet dhe zbatohet né
kéta kufij:

- pér parcelat e objekteve familjare, €shté 0.4-0.5

- pér objekte servise,shérbime,prodhime zejtare, éshté 0.7

- pér objektet industriale, €shté 0.7.

- pér objektet tjera, Eshté 0.7.

1.1.2. Indeksi i sipérfages sé dyshemesé I1SD

Indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé ISD (raporti n€ mes sipérfages bruto té té gjitha
etazheve t€ sipérfages shfrytézuese dhe hapésirés sé parcelés) pércaktohet me két€ plan,
dhe zbatohet né kéta kufij:

- ne zonén e ndértuese te banesave familjare, max. 0.8,

- pér objekte servise,shérbime,prodhime zejtare, Eshté 1.2

- pér objektet industriale, éshté 1.2

- pér objektet tjera, éshté 1.2

Zbatimi i koeficientit té ndértimit né rastet e vecanta

Sipérfaqget e rregulluara té parcelave me objektet e karakterit t€ pérbashkét (parqet,
objektet shéndetésore, shkollat etj.) nuk mund t€ ndikojné né koeficientin e shfrytézimit té
parcelave fginje té cilat kané destinim tjetér. Koeficienti i ndértimit tregohet, sipas
rregullit, pér pjesén e hapésirés (térésiné, zonén) e cila ka destinim karakteristik vetém pér
zona ekonomike dhe ngjashém.
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1.1.3. Vija rregullative

Vija rregullative tregon vijén e ndarjes s€ parcelés pér interes té pérbashkét nga
parcela né kompleksin e parkut té€ biznesit e paraparé pér interes t€ vecanté. Vija
rregullative siguron nga njéra ané funksionimin normal té aktiviteteve né hapésirat me
interes té pérbashkét (komunikacionit) ndérsa nga ana tjetér mbron interesin e veganté.

Pércaktimi i vijés rregullative

- Vijat rregulluese dhe boshti i komunikacionit pérbéjné bazat e elementeve pér
pércaktimin e rrjetit t€ komunikacionit

- Largésia né mes té vijave rregulluese (gjerésia e shiritit rregullues) jané té pércaktuara
varésisht nga funksioni dhe rangu i rrugés

— Definohet si horizontale, vertikale, mbitokésore dhe néntokésore

- @jerésia e shiritit regullues (largésia n€ mes vijave rregullative) né zonat e planifikuara
1 ka kéto vlera:

e rrugét pérmbledhése mé s€ paku 10.00 m

pér rrugét interne (rrugé servise me komunikacion t€ kémbésoreve) mé s€ paku
6.00m,

e rrugét primare 17.0-252m
o rrugét lidhése 15.0-19.0 m
e rrugét ndarése 9.0-18.0m

e bulevardi 20.0-23.0m

Vija rregullative dhe rrjeti i komunikacionit

Vijat rregulluese dhe boshti i komunikacionit pérbéjné bazat e elementeve pér
pércaktimin e rrjetit t€ komunikacionit.

Vija rregulluese e parcelés né kénd

Me planin rregullativ pércaktohet kryqézimi pér rastet karakteristike. Me kété plan
vijat rregulluese t€ kulmeve bashkohen detyrimisht me vijén e cila i lidh pikat kulmore té
vijave rregulluese.

Vijat regullative dhe infrastruktura

Vija rregullative siguron korridorin pér vendosjen rrjetés (primare dhe sekondare)
té infrastrukturés (ujésjellésit, kanalizimit, PTT, rrjetit t& gazit, ngrohjes, largpérguesve,
naftésjellésit, gazsjellésit magjistral, rrjeta ngrohése, e t€ ngjashme), né qytet dhe
vendbanime.

Plani rregullativ definon kuotat e domosdoshme t&€ niveletave pér sigurimin e
kycjeve t€ objekteve né fazén e projektimit urbanistiko-arkitektonik (projekt urbanistik).
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1.1.4. Vija ndértimore

Vija ndértimore pércaktohet me kété plan rregullativ dhe &shté meritore pér projektin
urbanistik dhe lejen urbanistike. N& dokumentacionin e cekur me ké&t€ plan, vija
ndértimore pérheré pércaktohet né raport me vijén rregullative.
Vija ndértimore mund té pérputhet me vijén rregullative ose mund té jet€ né largési
ligjore (0 — 15 m) nga vija rregullative n€ parcelén ndértimore.
Cdo objekt ndértimor 1 planifikuar duhet t€ jeté i vendosur me fasadén e pérparme
né€ vijén ndértimore respektivisht pérbrenda hapésirés s¢ kufizuar me vijén ndértimore.
Vija ndértimore sipas destinimit, né¢ ké&t€ plan ésht€ e definuar me sistemin
koordinativ dhe mund té jeté:

(1) Ne zonat e ndertimiit individual pér objektet e reja te planifikuara, ne
strukturén ekzistuese , vija ndértimore pércaktohet ndaj vijés ndértimore
ekzistuese te parcelave fqinje, largésia minimale &shté 4.00 m. Nése objekti ka
garazhe né€ etazhén e podrumit largé€sia minimale vijés ndértimore nga vija
rregulative &shté 5.00 m, pér shkak t€ kushteve optimale te ramjes se rampés.

(2) Ne zonat e ndértimit individual pér objektet e reja te planifikuara, ne blloge te
reja, vija ndértimore pércaktohet minimum 5.00 m nga vija rregullative, pér
shkak té kushteve optimale te ramjes s€ rampés pér garazhé.

(3) Objektet afariste dhe industriale si dhe objektet tjera vendosen né vijén
ndértimore t€ pércaktuara me fletat grafike té Planit Rregullativ.

Vendosja e objektit né vijén ndértimore

Secili objekt duhet t€ jet€ 1 vendosur me fasadén e pérparme né vijén ndértimore
apo si &shté e pércaktuar me planin rregullativ. Pér disa arsye t€ caktuara estetike,
funksionale apo té€ natyrés ekologjike me két€ plan rregullativ parashihet shmangia nga
vija e ndértimit, me kusht g€ t€ pércaktohet ményra e shfrytézimit t&€ parahapsirés dhe até
pérmes projektit Urbanistik respektivisht lejes Urbanistike.

1.1.5. Vija néntokésore ndértimore

Objektet néntokésore (pjesét e objekteve, strehimoret, garazhat e t€ ngjashme)
sipas nevojés mund t& pércaktohen pérmes lejes urbanistike dhe né shiritin n€ mes vijés
rregullative dhe asaj ndértimore, si dhe né oborrin e brendshém jashté gabaritit t& objektit,
nése kjo nuk paraget pengesé né rrjetin ekzistues apo rrjetin e planifikuar t€ infrastrukturés
komunale. Pér kéto raste me lejen urbanistike pércaktohet vija néntok&sore ndértimore.
Objektet néntokésore ndértimore té cilat ndértohen né zonén e interesit t& pérbashkét, né
mes vijave rregullative, si¢ jané kalimet e veganta t€ kémbésoreve, kalimet néntok&sore
dhe garazheve, infrastruktura e stabilimenteve etj. pércaktohen me vijén néntokésore
ndértimore né harmoni me planin rregullativ.

Vija ndértimore néntokésore mund té pércaktohet edhe me projektin Urbanistik pér ato
pjesé t€ zonés té cilat n€ momentin e aprovimit t&€ kétij plani nuk kané pasur elemente dhe
kushte pér pércaktimin e kérkesés sé tillé.
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1.1.6. Vija ndértimore mbitokésore (mbikalime)

Objektet ndértimore mbitokésore (mbikalime) té cilat ndértohen né zonén e
interesit t€ pérbashkét, né mes vijave rregullative, si¢ jané kalimet mbitokésore té
kémbésoreve, pasarelat mbitokésore si dhe lidhjet e dy objekteve pérmbi rrugén publike
dhe t€ ngjashme, pércaktohen me vijén ndértimore mbitokésore né planin urbanistik. Vija
mbitokésore ndértimore né€ kété rast pércaktohet edhe me rregullimin e lartésisé.

1.1.7. Distanca mes objekteve

Distanca mes objekteve industriale dhe objekteve pér sevise,pér shérbime dhe pér
prodhime zejtare té€ cilat ndértohen nuk mund t€ jené mé e vogéla se 8.00 m .

1.1.8. Lartésia e objektit

Lartésia e objektit éshté niveli nga kuota zero e objektit ose nga niveleta e rrugés
publike deri n€ kulm, (pér objektet me kulm t&é pjerrét) respektivisht deri te kurora (pér
objektet me kulm té rrafshét). Kuota absolute éshté prerja e vijés sé terrenit dhe boshtit
vertikal t& objektit.

Lartésia e objektit ne raport me nivelin e rrugés publike

Lartésia e objektit €shté largésia nga kota nulte e objektit apo kota niveluese e rrugés
publike nga kulmi ( kurora) dhe até:

(1) pér objekte, ne terrenet relativisht te rafshta, lartésia e objektit €shté distanca nga
kota nivelte e rrugés deri te kota e kulmit (pér objekte me kulm te pjetet)
respektivisht kurorés (pér objektet me kulm te rrafshet).

(2) pér objektet, ne terrenet me pjerrtési ndaj rrugés (tatépjeté), kur distanca nga
kota zero deri te kota e niveletes se rrugés publike éshté me e vogél apo e njéjte me
2.6 m, lartésia e objektit €shté distanca nga kota zero deri tek kota e kulmit
respektivisht kurora.

(3) pér objektet, ne terrenet e pjeta me pjerrtési ndaj rrugés (tatépjete), kur distanca
nga kota zero deri te kota e niveletes se rrugés publike éshté me e madhe se 2.6 m,
lartésia e objektit €shté distanca nga niveli i rrugés publike deri tek kota e kulmit
(kurorés) e zvogé€luar pér 2.60 m.

(4) pér objektet, ne terrenet e pjeta me pjerrtési ndaj rrugés (teposhte), kur kota zero
&shté me e ulte se kota e rrugés publike, lartésia e objektit shté distanca nga kota e
rrugés deri te kota e kulmit (kurorés).

(5) pér objektet, ne terrenet e pjeta me pjerrtési e cila i pércjellé pjertesine e rrugés,
zbatohen géndrimet pérkatése te kétyre parimeve.

(6) pér objektet te cilat kané lidhje indirekte me rrugén publike, pérmes daljes private,
lartésia e objektit pércaktohet me lejen urbanistike, duke zbatuar géndrimet
pérkatése te kétyre parimeve.
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1.1.9. Kuota e pérdhesés né raport me nivelin e rrugés publike

Kuota e pérdhesés s€ objekteve pércaktohet né raport me kuotén e niveletés sé
rrugés publike respektivisht n€ raport ndaj kuotés zero té objektit:

- kuota e pérdhesés sé objekteve nuk mund té jeté mé e ulét se kuota e niveletés
sé rrugés publike.

- kuota e pérdhesés mund té jet€ mé sé€ larti 1.20 m nga kuota e rrugés.

- pér objektet, me terren t&€ pjerrét me ramje nga rruga (teposhté€), kur kuota zero
€sht€ mé e ulét se kuota e niveletés s€ rrugés publike, kuota e pérdhesés mund
té jet€ mé s€ tepérmi -1.20 m nga kuota e niveletés sé rrugés publike.

- pér objektet me terren t€ pjerrét me kénde i cili e pércjellé kéndin e rrugés,
zbatohen géndrimet e kétyre rregullave.

- pér objektet té cilat né pérdhesé kané destinim veprimtari afariste kuota mund
té jet€ mé larté se kuota e trotuarit mé s€ tepérmi 0.20 m. Cdo denivelim me i
madh, por jo me i madh se 1.20 m, zgjidhet pérbrenda objektit.

1.2. Rregullat e Pérgjithshme té Parcelimit

1.2.1. Parcelimi dhe interesi i pérgjithshém

Me kété plan rregullativ €shté pércaktuar me prioritet, parcelimi né€ interesin e
pérgjithéshém (parcelat e rrugéve publike,sipérfageve t€ gjelbruara, parcelat pér
objekte té interesit Publik etj.). Sipérfagja egzistuese e Parcelés ésht€ bazé pér
llogaritjen e pérqindjes né pjesmarrjen e ndértimit t€ nji blloku.Objktet ge gjinden
né€ kuadér té parcelés egzistuese nuk kané vleré né€ pércaktimin e pjesmarrjes né
pérgindjen e sipérfaqés sé bllokut.

1.2.2. Parcelimi

Parcelimi i ri, fitohet me korigjimin e parcelave egzistuese.Kéto intervenime béhen
pér t€ siguruar funksionimin normal si té objekteve me interes té pérgjithéshém
(parcelat e rrugéve publike sipérfageve t€ gjelbruara,parcelat pér objekte té
interesit Publik etj.) ashtu edhe té objekteve t€ reja n€ interes t€ veqant (Pronarét e
parcelave).
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1.2.3. Projekti i parcelimit

Parcela ndertimore pércaktohet me shtes grafike t€ veqant né planin regulativ e cila
thirret projekti 1 parcelimit.Projekti 1 parcelimit i mban t€ gjitha parcelat egzistuese
né kuadér té térésis€ urbane té€ cilat ridefinohen né kuadér té bllogeve urbane.

1.2.4. Parcelimi | zonés urbane

Parcelimi i zonés urbane “Parku i biznesit” €shté€ béré né blloge (dmth.nji bllok
€shté nji parcel) né€ t€ cilat do té b&hét ndértimi 1 objekteve
industriale,seviseve,objekteve shérbyese,hoteliere dhe prodhuese zejtare si dhe i
objekteve pércjellése me interes t€ pérgjithéshém (rrugét, parkingjet,trotoarét,
shtigjet pér kémbésor, gjelbérimi, etj.). T¢ gjitha parcelat e reja (blloget) duhet t&
rgjistrohen né librat katastral.

Pronarét e parcelave egzistuese shendrrohen né nji parcel né kuadér té nji blloku,
me pérgindjen e pronés sé té tyre.Parcelimi i té€résive urbane,éshté béré sipas
rregullit, nji parcel nj€ bllok, pa marr parasysh a €sht€ né pytje parcela pér interes
té veqant apo té pérgjithshém.

1.2.5. Parcela ndértimore

Parcela ndértimore €shté njisija mé e vogé€l ku mund t€ ndértohet. Ajo definohet
me vijén rregulluese ndaj rrugés publike, kufijve té parcelave ndaj parcelave té
fqijéve dhe t€ gjitha pikave thyese t€ nevojshme pér shénim né teren, té cilat
caktohen sipas koordinatave gjeodezike.Parcelat ndértimore prezentohen né fletat
grafike me elementet analitike n€ parcelate reja.

1.2.6. Ndarja e parcelés ndértimore

Ndarja mund té b&het me kérkesén e shfrytézuesit (pronarit) té parcellés
ndértimore me shkrim nése kjo me planin rregullativ (planin e parcelimit) nuk
€shté pércaktuar. Né rastin konkret nése jané plotsuar kushtet nga rregullat e planit
té parcelimit dhe rregullimit,ndarja e parcellés ndértimore né at rast pércaktohet
me lejen urbanistike.
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2.RREGULLAT PER VENDOSJEN DHE NDERTIMIN E
OBJEKTEVE SIPAS BLLOQEVE

Pér kété zoné€ jané definuar kushtet e pérgjithsme t€ ndértimit t&
objekteve.Kushtet e vecanta do t€ definohen me projekte urbanistike né pérputhje
me c¢do kérkes€é t€ veqant t€ investitorit potencial dhe planifikimin e
ndértimit.Pjesé pérbérése e projektit Urbanistik duhet t€ jené kushtet e
detyrueshme pér ndértimin e objekteve dhe kushtet pér kyqje né rrjetén e objekte té

infrastrukturés.

2.1. RREGULLAT E NDERTIMIT: blloget - Al deri A 12

rregullat e parcelimit

Né kuadér t€ ¢do blloku t€ vecant té cilat jané t€ definuara me
komunikacion,&shté e lejuar formimi i parcelés né harmoni me
nevojat e investitorit potencial. T¢ gjitha parcelat duhet té jené né
formé t€ rregullt gjeometrike me kyqje né rrugé publike.Nuk lejohet
formimi i parcelave mé té vogla se 35 ari,Sipérfagja maksimale nuk
éshté e kufizuar.

Qasjet né parcel

Té& gjitha parcelat ndértimore duhet t€ kené qasje direkte né sipérfage
publike me gjérési minimale prej 4.5m. Kjo sipérfage e qasjes nuk
mund t€ shfrytzohet pér parking.

Kushtet pér ndértimin e
objekteve

Nése né kété zoné ka ujra néntoksor nuk kishte me qen e preferuar qé
té keté kate t€ bodrumit, por nése investitori do té pérdor masa
teknike té€ veqanta atheré shtrirja e bodrumit mund té jeté né téré
sipérfagen e parcelés sé rregulluar.Shfrytzimi maksimal i parcelés
&shté 70% ndérsa indeksi i ndértimit &shté 1,2.Gjaté hartimit té
projektit Urbanistik (Urb-Arkitektonik) do té definohen distancat e
nevojshme e objekteve nga kufiri i fqiut dhe nga objektet tjera
varsisht nga gjendja e planifikuar e sidomos duhet t€ plotsohen
rregullat e mbrojtjes nga zjarri etj. Né kuadér t€ destinimeve t&
definuara  lejohet ndértimi 1  objekteve me  destinim
kompaktibil(depot,tendat,paisjet ¢ nevojshme dhe makineri,objekte
infrastrukturore etj.).Kulmet duhet patjetér té jené t€ pjerrta me
pjertési maksimale prej 40°.Lartésija e murit t& nderkulmit éshté
max.160cm.Largimi i ujrave atmosferik nga objekti nuk éshté e
lejuar té depértoj né parcelat fqinje.Kjo duhet té rregullohet me
projekt té veqant nga ana e investitorit potencial..

Etazhiteti i objekteve

Lartésia e drit€s maksimale e objekteve standarde prodhuese dhe e
depove éshté 12.0 m.N¢E kuadér té késaj larté€sie mund té béhet ndarja
né disa etazhe.Pér raste speciale definohen kushte t€ veqanta pér
lartési né€ harmoni me nevojén e kushteve t€ sigurisé e té
ngjajshme.Etazhiteti maksimal i pjesés administrative e objektev
éshté P+2 Nk.

Parkimi

Parkimi i automjeteve duhet té rregullohet né kuadér t& parcelés ose
sipérfages publike para parcelés(nése két€ e lejon gjendja né teren), e
kjo nji vendparking né 100m’.

TE hapsirés sé biznesit, gjegjésisht sipas standardeve pér destinim
specifik.Parkimi i automjeteve t&€ rénda dhe paisjeve duhet té
sigurohet né parcelén e vet investitorit(pronarit), pérveq né rastet kur
parkimi mund€sohet n€ hapsirén publike.
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Rregullimi i sipérfageve | Domosdo duhet t€ formohen sipérfage gjelbrimi min.20%t&
té lira sipérfages s€¢ ¢do parcele.Zgjedhja e gjelbrimit dhe rregullimit té
parterit mund t€ jet€ sipas zgjedhjes s€ investitorit.T€ gjitha
sipérfaget manipoluese e rrugore duhet t€ t& kené té egzekutuar
rrjetén e kanalizimit me seperator t€ vajit dhe yndyrnave.

Intervenimi né objektet | Né objektet egzistuese nuk lejohet intervenimi sepse gjinden shumé

egzistuese afér rrugés regjionale Prizren- Prishtiné.Objekti egzistues mund t&
géndroi né at gjendje qé éshté, pér derisa té mos pengoi zgjérimin t&
rrugés.

Rrethimi i parcelés me | Té gjitha parcelat mund té rrethohen me gardhé me lartési

gardh max.2.20m.Gardhet pérgjat rrugéve duhet té jené transparete.

Objektet, ndértimi i té | Objektet banesore,pérveq ndonji njisije banimi pér banim t&

cilave éshté i ndaluar pérkohéshém té rojeve,shérbimeve kujdestare etj.;depove t€

materialeve t€ rrezikshéme dhe t€ démshéme pér burimet e ujrave
sipérfagé€sor dhe néntoksor, pa masa mbrojtése;deponit pér shtrirjen e
materialeve t&€ mbeturinave nga familjet,industrisé dhe veprimtarive
tjera, si dhe llymi nga paisjet pér pastrimin e ujave t€ zeza (t€ ndotura
atmosferike,fekale, industriale etj.) né teren.
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2.2. RREGULLAT E NDERTIMIT: Blloget - A13 deri A16

rregullat e
parcelimit

Né kuadér t€ ¢do blloku t€ vecant t€ cilat jané té definuara me
komunikacion,&sht€ e lejuar formimi i parcel€s né harmoni me nevojat e
investitorit potencial. T€ gjitha parcelat duhet t€ jené né formé t& rregullt
gjeometrike me kygje né rrugé publike.Nuk lejohet formimi i parcelave
mé t€ vogla se 10 ari,Sipérfagja maksimale nuk &sht€ e kufizuar.

Qasjet né parcel

T& gjitha parcelat ndértimore duhet t& kené€ qasje direkte né sipérfaqe
publike me gjérési minimale prej 4.5 m. Kjo sipérfaqge e gasjes nuk mund
t& shfrytzohet pér parking.

Kushtet pér
ndértimin e
objekteve

Nése né kété zoné ka ujra néntoksor nuk kishte me gen e preferuar g€ té
keté kate t€ bodrumit, por nése investitori do té pérdor masa teknike té
veqanta atheré shtrirja e bodrumit mund té jeté né téré sipérfagen e
parcelés sé rregulluar.Shfrytzimi maksimal i parcelés &shté 70% ndérsa
indeksi 1 ndértimit éshté 1,2.Gjaté hartimit t€ projektit Urbanistik (Urb-
Arkitektonik) do t€ definohen distancat e nevojshme té objekteve nga
kufiri me fqiun dhe nga objektet tjera varsisht nga gjendja e planifikuar e
sidomos duhet t€ plotsohen rregullat e mbrojtjes nga zjarri etj. N& kuadér
té destinimeve té definuara lejohet ndértimi i objekteve me destinim
kompaktibil (depot,tendat,paisjet e nevojshme dhe makineri,objekte
infrastrukturore etj.).Kulmet duhet patjetér té jené té pjerrta me pjertési
maksimale prej 40°Lartésija e murit t€ nderkulmit &shté
max.160cm.Largimi i ujrave atmosferik nga objekti nuk &shté e lejuar t&
depértoj né parcelat fginje.Kjo duhet t& rregullohet me projekt té veqant
nga ana e investitorit potencial.

Etazhiteti i objekteve

Lartésia e drit€s maksimale e objekteve standarde prodhuese dhe e depove
éshté¢ 12.0 m.N€ kuadér t€ késaj larté€sie mund t&€ béhet ndarja né disa
etazhe.Pér raste speciale definohen kushte t€ veqanta pér lartési né
harmoni me nevojén e kushteve té sigurisé e t€ ngjajshme.Etazhiteti
maksimal i pjes€s administrative e objektev éshté P+2 Nk.

Parkimi

Parkimi i automjeteve duhet té rregullohet né kuadér t€ parcelés ose
sipérfages publike para parcelés(nése kété e lejon gjendja né teren), e kjo
nji vendparking né 100m”.

TE hapsirés sé biznesit, gjegjésisht sipas standardeve pér destinim
specifik.Parkimi i automjeteve t€ rénda dhe paisjeve duhet té sigurohet né
parcelén e vet investitorit(pronarit), pérveq né rastet kur parkimi
mundésohet né hapsirén publike.

Rregullimi i
sipérfageve té lira

Domosdo duhet té¢ formohen sipérfage gjelbrimi min.20%t¢€ sipérfaqes sé€
¢do parcele.Zgjedhja e gjelbrimit dhe rregullimit t€ parterit mund té jeté
sipas zgjedhjes s€ investitorit. T¢ gjitha sipérfaget manipoluese e rrugore
duhet té t€ kené té€ egzekutuar rrjetén e kanalizimit me seperator t€ vajit
dhe yndyrnave.

Intervenimi né
objektet egzistuese

Né objektet egzistuese nuk lejohet intervenimi sepse gjinden shumé afér
rrugés regjionale Prizren- Prishting.Objekti egzistues mund t& qéndroi né
at gjendje g€ &shté, pér derisa t€ mos pengoi zgjérimin té rrugés.

Rrethimi i parcelés
me gardh

Té gjitha parcelat mund t& rrethohen me gardh€ me lartési

max.2.20m.Gardhet pérgjat rrugéve duhet té jené transparete.

Objektet, ndértimi i
té cilave éshté i
ndaluar

Objektet banesore,pérveq ndonji njisije banimi pér banim té pérkohéshém
té rojeve,shérbimeve kujdestare etj.;depove t€ materialeve té rrezikshéme
dhe t€ démshéme pér burimet e ujrave sipérfaqésor dhe néntoksor, pa
masa mbrojtése;deponit pér shtrirjen e materialeve t€ mbeturinave nga
familjet,industrisé dhe veprimtarive tjera, si dhe llymi nga paisjet pér
pastrimin e ujave té zeza (t€ ndotura atmosferike,fekale, industriale etj.)
né teren.
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2.3. RREGULLAT E NDERTIMIT: Blloget — B1 deri B3

rregullat e
parcelimit

Né kuadér t€ ¢do blloku madhsia e parcelave duhet té jét prej 3.00-6.00 ari
té cilat jané té lidhura me sipérfagen publike.Thellésia maksimale e
parcelés &shté 30,00m..T€ gjitha parcelat duhet té jené né formé té rregullt
gjeometrike me kyqje né rrugé publike.Nuk lejohet formimi i parcelave
mé t€ vogla se 3.00 ari.Me projekt Urbanistik t€ parcelimit mund té
krijohen gjérésira t€ ndryshme té frontit t& parcelés,mvarsisht nga nevoja e
investitorit.Gjérésia minimale e parcelés éshté 12.00m

Qasjet né parcel

Té gjitha parcelat ndértimore duhet t€ kené€ qasje direkte né sipérfaqe
publike me gjérési minimale prej 3.00 m. Kjo sipérfage e qasjes nuk mund
té shfrytzohet pér parking.

Kushtet pér
ndértimin e
objekteve

Objektet e reja mund té€ véndosen né vijen ndértimore.Etazhat néndhe
mund t€ shtrihen edhe jasht gabaritit t€ pérdhesés.Indeksi i shfrytzimit t&
parcelés éshté maksimal 40% ndérsa indeksi i ndértimit éshté 0,8.0bjekti
duhet té jeté i larguar nga objekti i fqiut sé paku 4.00m(1.0 dhe 3.0m nga
kufiri me fqiun.).Nese objekti éshté i larguar nga kufiri me fqiun mé pak
se 1.0m ,atéheré duhet t€ marré pélqimin nga fqiu/shrytzuesit t€ parcellés
fqinje.nése objekti &shté i larguar mé pak se 2.50m nga kufiri anésor
lejohen hapjet me parapet té larté€.Né parcel si objekte t€ veqanta mund t&
ndértohen vetém objektet ndihmése (garazhat, ngrohtoret,kuzhinat verore
etj.)nése i respektojn parametrat urbanistik.Nuk &shté e lejuar ndértimi i
objektit t& dyté né parcelat e planifikuara.Né kuadér t&€ parcelés mund té
vendosen objektet montazh me sipérfaqe gjeré 15.0m* me kusht gé t& mos
pengoi komunikimin e brendéshém té parcelés.Keto objekte mund té
vendosen edhe né€ vijén reguluese, me kusht qé t€ mos pengoi hyrjen me
makin n& parcel.Njisi banesore maksimale né parcel jané dy.Njisi
maksimale afariste éshté nji.Obarrin para shtépisé té gjelbrohet me
llojéshméri té bimve. Kulmet duhet patjetér t€ jené té pjerrta me pjertési
maksimale prej 40°Lartésija e murit t€ nderkulmit &shté
max.160cm.Largimi i ujrave atmosferik nga objekti nuk éshté e lejuar té
depértoj n€ parcelat fginje.Kjo duhet té rregullohet me projekt t& veqant
nga ana e investitorit.Objektet ndihmése detyrimisht vendosen né brendi
té parcelés dhe vija ndértimore e tyre nuk guxon t€ vendoset para vijés
ndértimore t€ objektit kryesor.Kusht pér objektet ndihmése &shté t&
largohet 1.0m nga kufiri anésor i parcelés.Etazhiteti i lejuar pér objekte
ekonomike dhe ndihmése &shté P (pérdhes€) .Sipérfagja maksimale e
objekteve ndihmése éshté 50m2(bruto).

Lejohet zhvillimi i veprimtarive né katin pérdhesé, ¢ kjo me kusht qé t&
sigurohet né parcelén ndértimore hapésira pér parkim dhe kalim pa penges
té makinave.Veprimtarit q€ zhvillohen n€ parcela nuk guxojné né asnjé
moment t€ lejohen ndikimet qé e démtojn ambientin né€ kuptimin e
emitimit t& zhurmés,ajrit dhe llojeve tjera ndotése.Né kéto zona nuk &shté
e lejuar ndértimi i objekteve dhe hapésirave t€ punés né té cilat prodhohet
zhurma dhe formave tjera té ndotjes.Sygjerohet tregtimi i prodhimeve
ushgimore,shérbime q€ nénkuptojné ato administrative,ordinanca
mjekésore,barnatore e t.

Etazhiteti i objekteve

Etazhiteti maksimal i objektev &shté P+2+nk.Pér raste speciale definohen
kushte t€ veqanta pér lart€si n€ harmoni me nevojén e kushteve té sigurisé
e té ngjajshme.

Parkimi Parkimi i automjeteve duhet t€ rregullohet né kuadér té parcelés e kjo nji
vendparkim/garazhim pér nji njisi banimi gjegjésisht nji vendparkim né

70m2 pér hapsiré afariste .
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Rregullimi i | Domosdo duhet t€ formohen sipérfaqe gjelbrimi min.20%t¢& sipérfages sé

sipérfageve té lira ¢do parcele.Zgjedhja e gjelbrimit dhe rregullimit t€ parterit mund t& jeté
sipas zgjedhjes s€ investitorit.

Intervenimi né | Né objektet egzistuese lejohet intervenimi nése nuk bie ndesh me

objektet egzistuese parametrat urbanistik t€ lejuar pér két€ zoné.Nése gjinden mé shumé

pronar né nji objekt mbindérimi duhet t€ béhet né t&ér€ objektin né té
njéjtin kohé né pajtimté gjithé pronarve.Pas mbindérimit éshté detyrim i
investitorit t€ béjé rekonstruktimin e fasadés sé€ objektit mbi té cilin kryhet

mbindértimi.
Rrethimi i parcelés | Parcelat individuale rrethohen me gardhe transparente me lartési
me gardh maksimale prej 1.60m.T¢ gjitha gardhet me fqinjét mund t€ jené jo

transparente me kusht qé t€ mos kaloi lartésin e definuar me kété
rregullore.Nése fqinjét déshérojn t€ ngrisin gardhin jo transparent n€ mesé
vedi né lartési prej 2.20m duhet t& ekzistoi pélgimi né mes tyre.

Objektet, ndértimi i | Objektet industriale, objekte tjera prodhuese;depo t€ materialeve té
té cilave éshté i | rezikshéme pa masa mbrojtése pér ujrat sipérfaqésor dhe néntoksorg;
ndaluar ;depove t€ materialeve t&€ rrezikshéme dhe t&€ démshéme pér burimet e
ujrave sipérfagésor dhe néntoksor, pa masa mbrojté€se;deponit pér shtrirjen
e materialeve t€ mbeturinave nga familjet,industris€ dhe veprimtarive
tjera, si dhe llymi nga paisjet pér pastrimin ¢ ujave t€ zeza (t€ ndotura
atmosferike,fekale, industriale etj.) né teren.
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3.RREGULLAT DHE KUSHTET PER EVAKUIMIN E
MBETURINAVE

Né kuadér té gjitha parcelave ose objekteve €shté e nevojshme té sigurohet hapsira pér
véndosjen e kontenjeréve.Nuk éshté e planifikuar qé kantat pér mbeturina té véndosen né
kuadér té hapsirave publike.

4.KYQJA E OBJEKTEVE NE INFRASTRUKTUREN KOMUNALE

Investitorét e objekteve jané t€ detyruar q€ gjat€ hartimit t€ projektit
urbanistik,gjegjsisht,para hartimit t€ projektit kryesor né zonat ku &shté e mundur t€ ipen
direkt ekstraktet nga plani,t¢ marrin kushtet e veqanta pér kyqje né objektet e
infrastrukturés komunale né harmoni me ligjin mbi planifikim (nr.2003/14) dhe ndértim
(nr.2004/15).Kushtet e marrura duhet t€ jené pjesé pérbérése té projektit Urbanistik,
gjegjsisht Projektit Kryesor.

Cdo pérdorues,sipas definimit té destinimit t€ objektit,duhet t’i drejtohet shérbimeve
pérkatése komunale pér té€ marrur pélgimin dhe kushtet e veqanta.né kuadér té
dokumentacionit t€ projektit duhet patjetér t€ béhét studimi pér vlersimin e ndikimit né
ambientin jetsor (ligji Nr,03/L-025).

5KUSHTET PER LEVIZJEN E PERSONAVE ME AFTESI TE
KUFIZUARA

Gjaté ndértimit t€ komunikacionit,objekteve pér banim dhe objekteve administrative,
detyr e investitorit €shté g€ t& respektoi té gjitha Rregullat ligjore ( ligji nr.33 Nr.
Protokolit 07/07.) q€ kérkohen sigurimin pa pengesa té lévizjes s€ individve ma aftési té
kufizuara,pleqéve,prindéve me f€mijé dhe personave tjeré me kérkesa t€ veqanta.
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6.UDHEZIMET PER ZBATIM TE PLANIT
6.1.Statusi i dokumentacionit té planit

Rregullat e pérkohéshme té€ ndértimit né zonén e pérfshiré me kété plan regulativ
nuk merren parasysh.Projektet urbanistike t&€ cilat jané aprovar mé paré pér parcelat né
kuadér t€ planit munden pa penges€ t€ pérdoren nése jané né pérputhéshméri me
sipérfaget publike té planifikuara. Nése népér parcelat té cila jané pérfshiré né€ projektin e
méparshém Urbanistik té aprovuar jané véndosur sipérfage publke, projekti Urbanistik né
at pjesé nuk mund t€ zbatohet.

6.2.Lokacionet pér pérpunimin té métejm

Lokacioni 1 cili detyrimisht pérpunohet me projekt té thjesht urbanistik jané té
theksuara né rregullat e organizimit dhe rregullat e ndértimit.

6.3.Lokacionet pér té cilat kérkohet verifikimi i projektit ideor

Lokacionet pér té cilat &shté e nevojshme patjeter verivikimi i projektit ideor nga
ana e komisionit pér planifikim t€ komunés s€ Prizrenit dhe rregullave t€ ndértimit.
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