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1.HYRJE

1.1. Synimet e planit rregullues

Si bazg pér ta zhvilluar planin rregullues t€ zonés urbane Qendra e Re do t€ jeté
plani strategjik zhvillimor i qytetit t€ Prizrenit. Sipas kétij plani kjo zoné€ do t€ trajtohet
si zon€ mikse urbane: biznes, banim i dendur, institucione kulturore, sportive dhe
hapsira té gjelbéruara, dhe parashihet koncentrimi i té gjitha shérbimeve profesionale
dhe financiare, objektet kulturore si kinematé, sallat koncertale et;.

Qéllimi 1 kétij plani éshté qé t€ krijojé njé ambient t&€ shéndoshé pér njé€ jeté té
geté. Plani rregullues ka kéto synime:

N¢é kété zoné do té€ synojmé g€ me planin rregullues té béhet:

* Sigurimi i sipérfageve té destinuara pér pérmbushjen e nevojave t&€ gjithé
komunitetit

*  Mundésia e ndértimit me koncesion - banim me interes t€ pronaréve dhe
investueseve

» Shfrytézimi ekonomik dhe efikas i tokés

* Sigurimi 1 infrastrukturés sé re komunale: ujésjellési, kanalizimi, rryma
elektrike, ngrohja gendrore, gasifikimi, interneti, telefonia tokésore, sistemi i
rrjetit kabllovik etj

» Integrimi n€ kompleks i objekteve publike dhe sociale

* Avancimi i mundésive pér banim, p'uné, sport/rekreacion si dhe gjelbérim

* Inkurajimi 1 jetés s€ shéndoshé né ambiente té shéndosha

* Zvogélimi i ndotésve, hedhurinave dhe inkurajimi i mjedisit ekologjik

* Mbrojtja e zonés ekzistuese té€ gjelbérimit dhe shfrytézimi aktiv 1 hapésirave té
gjelbéruara

* Lidhja e lokacionit me rrjetin ekzistues té trafikut si dhe rritja e sigurisé né
rrjetin e ri

* Sigurimi g€ zonat urbane t€ jené t€ integruara, t€ sigurta dhe funksionale

*  Qasje gjithépérfshirése né té gjitha sektorét e komunitetit e né veganti pér
persona me aftési t€ kufizuara, pleq, f€mijé dhe ata q€ jetojné me ndihma
sociale

* Sigurimi 1 sipérfageve t€ nevojshme pér zhvillimin e veprimtarive kulturore:
galeri e arteve, teatér pér fémijé, salla koncertale etj

* Sigurimi 1 sipérfageve pér rekreim
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2. KONCEPTI THEMELOR I ORGANIZIMIT DHE
RREGULLIMIT TE TERRITORIT TE PLANIT
RREGULLATIV

2.1. Koncepti themelor i planit

Koncepti bazé i planit ésht€ bazuar né konceptin bazé t& udhézimit t& planit
gjeneral t&€ Prizrenit, se kjo zon€ &shté identifikuar si njé qendér makro rajonale me
afirmimin e dy kategorive t€ vlerave urbane, njera si térési historike dhe kulturore e
bérthamés sé qytetit dhe tjetra me koncepte t€ reja urbane me dominimin e
funkcioneve publike, biznesit dhe funksionet e kulturore.

2.2. Ndarja e territorit

Ndarja e hapsirés s€ Lagjes s€ Prizrenit bazohet né principin e hierarkisé dhe
funksionit t€ organizimit t€ territorit.

Territori ndahet né:

1.0. Térési (A, B, C,)

2.0. Blloge

3.0. Lokacionet me definimin e parcelave
4.0. Parcelat brenda bllokut

2.3 Bilancet e destinimit sipas térésive dhe bllogeve

Bilancet e sipérfageve me kété Plan Rregullativ jané dhéné né formé tabelare té
ndara sipas llogarive dhe strukturave né bazé té planifikimit té térésis€ urbane.

Niveli i paré - Bilanci né nivel t€ zonés sipas planit rregullativ nénkupton
llogaritjet e strukturave té operacioneve numerike, gjegjésisht prezenton bilansin né
nivel té€ zonés n€ shumén totale.

NE¢ tabela jepen shénimet pér blloget (A, B, C,) me shenjat pérkatése té bllogeve.

Niveli i dyté — Prezanton operacionet urbanistike né nivelin e bllokut té
ndértimit.
N¢ tabela jan€ dhéné shénimet pér ¢do bllok né€ vecanti (Al, ...A9, Bl ...B6, Cl,
...C6), dhe até shénimet e planifikimit .

Niveli i treté — tregon shenimet numerike t€ cilat bazohen né€ lokacion brenda
bllokut.Ng tabel jan€ prezentuar shénimet e planifikimit.
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Shénimet pér kapacitetet e ndértimit jané dhéné sipas nomenklaturave
standarde t€ parametrave urbanistik né ményré tabelare pér ¢do bllok né ményré té
vecante.

- shenja né plan - ShPI

- destinimi

- sipérfaqja e parcelés

- indeksi i shfrytézimit t€ parcelés (ISHP)

- indeksi 1 sipérfages s¢ dyshemesé (ISD)

- sipérfagja bruto nén objekt - SBO

- sipérfaqja e zhvilluar e objekteve - SZhO

- katésia e lejuar — Kat. Lej.

- numri i etazhitetit — Nr. Et

- raporti i banimit dhe afarizmit n€ pérqindje Ban : Af (%)

- sipérfaqja e zhvilluar ndértimore - Banimi

- sipérfagja e zhvilluar nd€rtimore jobanesore — Afariste

- numri i apartamenteve (standardi i pranuar 80 m? bruto) — Nr Apart

- numri i nevojshém 1 parkingjeve respektivisht vendeve pér garazhim né
parcelat (me standarde dhe destinime t€ ndryshme) — Nr. i VP-G/Lok-Bllok

- Normat dhe standardet pér ¢do lokacion.

- Sidomos né tabelé jané té€ shénuara dhe t€ vecuara t&€ dhénave mbi
ndértimet ¢ reja dhe t€ dhénat e lejuar té mbindértimit dhe ndértimit té
anekseve.Njiherit me ngjyrna t€ veqanta jané shénuar destinimet e
shfrytzimit t€ hapsirave ndértimore.
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3. NDARJA NE ZONA TE CILAT I KARAKTERIZOJNE
FUNKSIONET NE VECANTI

Lagja “Qendra e re” — E cila éshté 1éndé e planit rregullativ, paraget zonén
urbane t€ qytetit t&€ Prizrenit sipas planit t& Pérgjithshém Urbanistik te Prizrenit.
Karakteristiké e késaj lagje €shté se kjo zoné sipas planit t& Pérgjithshém Urbanistik te
Prizrenit béné pjesé n€ zonat mikse, e cila n€ kuadrin e vet do t€ keté térésit urbane té
cilat jané t& shénuara n€ plan me shkronjat A, B, dhe C.,.

Térésia Urbane A — Karakteristiké e késaj té€résie urbane €shté se kjo zoné né
pjesén mé t&€ madhe €shté e pa ndértuar, e cila sipas planit t€¢ Pérgjithshém Urbanistik
te Prizrenit béné pjesé né zonat mikse urbane ku parashihet banim t€ dendur dhe
biznes me pérmbajtje pércjellése (kopéshte fémijésh, terene sportive, sipérfage
gjelbérimi etj). Né kété térési urbane sipas planit rregullativ €shté paraparé edhe
kompleksi i shkollave fillore dhe hapésira gjelbéruese dhe parkingje.

Térésia Urbane B — Karakteristiké e késaj térésie urbane &shté se kjo zoné
para lufte éshté trajtuar si zoné industriale, e cila sot pjesérisht éshté zhvilluar n€ zoné
me objekte tregétare, pa infrastrukturé t€ miréfillté teknike komunale dhe si e till¢ ka
krijuar pengesa né zhvillimin e qytetit t€ Prizrenit. Kjo térési urbane 1 pérpunon
kushtet e lokacionit né kuptimin e vlerésimit t€ saj, pérshtatshmérisé dhe verifikimit t&
mundésisé pér ndértimin e kapaciteteve t€ objekteve me destinim: banim, biznes,
afarizém dhe tregti. Kjo térési sipas planit rregullativ karakterizohet edhe si qendra
(zemra) e zonés urbane “Qendra e Re”.

Térésia Urbane C — Karakterizohet si zoné me pérmbajtje t€ biznesit me
funsione géndrore dhe banimit t€ dendur me pérmbajtjet pércjellése.

Kjo térési urbane éshté e mbuluar me ndértime t€ egra dhe ndértime ilegale té
cilat do t€ zé€vend€sohen me ndértime t€ reja sipas kétij plani. N€ kuadér té késaj
térésie urbane dominojné objektet e ndértuara nga materiali relativisht 1 dobét qé i
takojné periudhés para viteve ’90-t€ dhe viteve pas luft€s 1999. Prapa objektit té
policisé jané ndértuar disa objekte me destinim pér banim dhe afarizém té cilat me
kété plan pér shkak té pozité€s dhe hapsirés qé zé€né né kuadér té késaj térésie urbane
duhet t€ rrénohen, mirépo pér shkak té shfrytézimit t€ tyre qofté pér banim apo
afariz€m e t€ cilat kan€ vlera materiale, mund t€ funksionojné edhe pér nj€ koh¢ derisa
té paraqitet interesi pér realizimin e kétij blloku sipas kushteve dhe parametrave té
pércaktuara me kété plan.
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4. KARAKTERISTIKAKAT E TERESIVE URBANE

4.1. Karakteristikat ekologjike

Duke u bazuar né karakterin e térésive urbane, kushtet jetésore, kushtet pér
puné dhe aktivitete tjera duhet t€ jené sipas standardeve europiane. Me plan
pércaktohen situatat e pérgjithshme progresive ekologjike sipas masave g€ vijojné:

4.1.1. Masat Urbanistike pér mbrojtjen e mjedisit jetésor

Pér hiré t€ mbrojtjes dhe pérparimit t&€ mjedisit jet€sor né territorin e planit para
se gjitash duhet pasur parasysh :

TE gjitha objektet banesore ekzistuese dhe objektet tjera t&€ cilat nuk 1
kénaqin kushtet urbanistike, ndértimore, e n€ vecanti shéndetin dhe kushtet
e banimit duhet té rrénohen.

N¢é planifikimet e hapésirave t€ punés dhe lokaleve nuk mund t€ kryej
veprimtaria e cila né kushtet e rregullta mund t€ kontaminoj mjedisin
jetésor mbi kufijté e caktuar.

Banimi né suteren dhe pérdhesé t€ ulét me dysheme né toké, plotésisht té
pérjashtohen.

Objektet banesore té orientohen né até ményre qé kthinat banesore té€ jené
sa mé& shumé t€ insoluara (me diell).

Apartamentet né objekte t€ orientohen né€ dy anét.

Ndértimi t€ shfrytézohet pér atelje ose funksione t€ ngjashme, ndérsa pér
banim vetém nén kushte t€ posacme té cilat sigurojné komfor komplet né
aspektin e mikroklimés.

Té€ planifikohen masat e mbojtjes arkitektonike-ndértimore nga goditja e
erérave t€ ftohta jug-lindore dhe pér mbrojtje nga insolimi 1 tepruar, e para
se gjithash t€ mundésohet shfrytézimi pasiv i1 energjisé solare.

T€ mundésohet ajrosja e miré e bllogeve.

NEé pjesét e pjerréta t€ rrugéve té€ parashihen dorézat pér rastet me ngrica.
N¢E garazhat néntokésore (ose pjesérisht t€ groposura) t€ mundésohet
ventilimi natyral.

Né kuadér té ligjit pé€r mbrojtje t€ mjedisit duhet t€ merren masat e
nevojshme né kété plan. ........ (Normativi i Ligjit dhe Pérmbajtja).

4.1.2. Masat Urbanistike pér mbrojtje nga zjarri

Pér hiré t€ mbrojtjes nga zjarri objektet duhen té realizohen sipas rregullave,
normativave standardeve pérkatése :

Objektet duhen t€ realizohen né pérputhje me ciklin pér mbrojtjen nga
zjarri (Fleta zyrtare nr......... ).

Objektet duhet t& kené rrjetin e hidranteve pérkatés e cila sipas rrjedhjes
dhe shtypjes s€ ujit né€ rrjeté, duhet t€ planifikohet dhe té projektohet sipas
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rregullores pér normat teknike pér rrjetén e mbrendshshém dhe té jashtme
té hidrantéve pér shuarjen e zjarrit (Fleta zyrtare nr......... ).

- Objekteve duhet té€ iu sigurohet rruga e pérshtatshme pér automjetet e
zjarréfikséve, duke ju pérshtatur rregullores pér normat teknike pér rrugét
furnizuese. (Fleta zyrtare nr........ ).

- Objektet duhet t& realizohen né p&rputhshméri me vendimet pér normativat
teknike pér projektimin e objekteve banesore dhe apartamenteve (Fleta
zyrtare nr...). Rregulloren pér normativat teknike pér instalime elektrike té
tensionit t& ulét (Fleta zyrtare nr...). Rregulloren pér normativat teknike pér
mbrojtjen e objekteve nga té rreshurat atmosferike (Fleta zyrtare nr...).

- Garazhet e planifikuara néntokésore té realizohen né¢ harmoni me vendimet
pér kushtet dhe normat teknike pér projektimin e objekteve banesore dhe
apartamenteve (Fleta zyrtare nr e qytetit ose shtetit t& Kosovés).

4.1.3. Masat Urbanistike pér mbrojtje nga fatkeqésité elementare

Pér mbrojtjen nga termetet, objektet duhet té realizohen dhe té kategorizohen
sipas rregullores pér normat teknike pér ndértimin e objekteve t€ ndértimit té larté né
zonat seizmike. (Fleta zyrtare nr........ ).

4.1.4. Masat Urbanistike pér mbrojtje civile té njerézve dhe pasurisé

Né lidhje me mbrojtjen civile, ndértimi 1 strehimoreve €shté detyrim dhe duhet
té punohet elaborat i vegant, shtesé pér masat mbrojtése nga fatkeqésité natyrore dhe
kushteve pér planet hapésinore me interes t€ mbrojtjes, e cila &shté pjes€ pérbérése e
planit.

4.1.5. Sanimi higjienik dhe ekologjik

Eshté shprehur pérmes njé numri te masave dhe intervenimeve ne
infrastrukturén e cila n€ njé te ardhme do te sanoj gjendjen e tanishme.

Zhvillimi 1 infrastrukturés do té béhet sipas kérkesave bashkékohore, qé
konsiston né:

- zhvillimin e sistemit rrugor duke u bazuar né planin gjenral urbanistik té
qytetit né térési.

- zhvillimin e infrastrukturés t&€ vendbanimeve dhe pjeséve tjera t€ késaj
térésie, q€ rezulton né€ perspektivén dhe standardin mé t€ lart€ higjienik
sipas normave evropiane.

- pérqgindjet e gjelbérimit, t€ dhéna né standardet urbanistike, pér banorét e
késaj térésie urbane por edhe pér banorét e qytetit t& Prizrenit.
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4.2. Zonat e ndértimit

Jané€ blloget e pavarura pér ndértim né kété térési urbane dhe jané té prezantuara né
formé tabelare. Shénimet e sakta pér madhésiné pérfshirése, kushtet e shfrytézimit,
kriteret dhe etazhiteti jané dhéné€ né ményré tabelare pér ¢do bllok.

4.3. Vijat ndértimore dhe rregulluese
Jané t€é prezantuara me shtojcat grafike. Vijat rregulluese dhe ndértimore si dhe

largésité né€ mes tyre jané dhéné né€ formén digjitale (kjo nénkuptohet se jané té
prezentuara sipas sistemit koordinativ shtetéror Gauss Kruger).
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5. TERESIA A

5.1. Karakteristikat ambientale

Térésia A e territorit t& lagjes “Qendra e re” €shté me karakteristika t&€ veganta
té konceptit bashkékohor urban. Kjo térési sipas planit rregullativ €shté e ndaré né kéto
blloge:

- Blloku Al - Blloku me funksion banimi t&€ dendur dhe afarizém né kuadér
té té cilit funksionojné elementet pércjellése si¢ jané: hapésira pér lojra t&
fémijéve, sipérfaget gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. Né t& gjitha blloget duhet té sigurohet parcela pér
kopéshte dhe cerdhe pér fémijé né kuadér té€ kompleksit t& bllogeve.
Ndértimi pér banim &sht€ maksimumi 80%, kurse afarizmi z& 20% t&
ndértimit.

- Blloku A2 - Blloku me funksione arsimore, né kuadér té té cilit gjenden dy
objekte shkollor ekzistuese. Planifikohet pér kompleks té shkollave fillore
duke u ploté€suar me pérmbajtjet t€ nevojshme shkollore.

- Blloku A3 - Planifikohet si gjelbérim rekreativ — park 1 qytetit, gjelbérim 1
lart¢ amortizues i zhurmés dhe pluhurit, shtigje pér kémbésoré, shtigje pér
vrapim, shtigje pér biciklista, stola pér pushim, shatérvane dhe elemente
tjera mikrourbane. Poashtu planifikohet edhe ndértimi i1 garazhés
njékatéshe néntokésore.

Planifikohet edhe parcela pér Sht€pin€ e Shéndetit dhe Bashkésiné Lokale.

- Blloku A4 - Blloku me funksion banimi t€ dendur dhe afariz€ém né kuadér
té té cilit funksionojné elementet pércjellése si¢ jané: hapésira pér lojra t&é
fémijéve, sipérfaget gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. Né té gjitha blloget duhet té sigurohet parcela pér
kopéshte dhe c¢erdhe pér f€mijé né€ kuadér té kompleksit t€ bllogeve.
Ndértimi pér banim &shté maksimumi 80%, kurse afarizmi z€ 20% té
ndértimit.

- Blloku A5 — Blloku do té pérmbajé kéto funksione: afarizém, banim
rezidencial, tregti, administrat€, shoping, garazhim dhe funksione
percjellése (parking, sheshe, hapésira pér lojra t€ fémijéve, lulishte, oaza té
gjelbruara, staza etj). Ndértimi pér banim €sht€ maksimumi 80%, kurse
afarizmi z&€ 20% t& ndértimit, kurse né hapésirén pérgjat Bulevardit
ndértimi pér banim &shté 0%, kurse afarizmi z& 100% té€ ndértimit duke
pérfshiré€ brenda vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér
pér fémijé, kinema, salla pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel,
vallézim, art studio, zyre, salla pér konferenc€, kazino, studio t€ ndryshme,
shitore ekskluzive, fitness, apartamente luksoze, pishing€, sheshe, lulishte
etj.

- Blloku A6 - Blloku do t€ pérmbajé kéto funksione: afarizém, banim
rezidencial, tregti, administraté, shoping, garazhim dhe funksione
percjellése (parking, sheshe, hapésira pér lojra té fémijéve, lulishte, oaza té
gjelbruara, staza etj). Ndértimi pér banim €sht€é maksimumi 80%, kurse
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afarizmi z&€ 20% t&€ ndértimit, kurse né hapésirén pérgjat Bulevardit
ndértimi pér banim &shté 0%, kurse afarizmi z& 100% té€ ndértimit duke
pérfshiré brenda vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér
pér fémijé, kinema, salla pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel,
vallézim, art studio, zyre, salla pér konferencé, kazino, studio t€ ndryshme,
shitore ekskluzive, fitness, apartamente luksoze, pishiné, sheshe, lulishte
etj.

Blloku A7 - Planifikohet si gjelbérim rekreativ - park i qytetit, gjelbérim i
larté¢ amortizues i zhurmés dhe pluhurit, shtigje pér kémbésoré, shtigje pér
vrapim, shtigje pér biciklista, stola pér pushim, shatérvane dhe elemente
tjera mikrourbane. Poashtu planifikohet edhe ndértimi 1 garazhés
njékatéshe néntokésore.

- Blloku A8 - Blloku me funksion banimi t€ dendur dhe afariz€ém né kuadér
té té€ cilit funksionojné elementet pércjellése si¢ jané: hapésira pér lojra té
fémijéve, sipérfaget gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. Né t& gjitha blloget duhet té sigurohet parcela pér
kopéshte dhe cerdhe pér fémijé né kuadér t&€ kompleksit t& bllogeve.
Ndértimi pér banim &sht€ maksimumi 80%, kurse afarizmi z& 20% t&
ndértimit.

- Blloku A9 - Blloku me funksion banimi t€ dendur dhe afariz€ém né kuadér
té té€ cilit funksionojné elementet pércjellése si¢ jané: hapésira pér lojra té
fémijéve, sipérfaget gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. Né t& gjitha blloget duhet té sigurohet parcela pér
kopéshte dhe cerdhe pér fémijé né kuadér t&€ kompleksit t& bllogeve.
Ndértimi pér banim &shté maksimumi 80%, kurse afarizmi z€ 20% té
ndértimit.

5.2. Karakteri i intervenimit

Intervenimi né térésin€ urbane A &éshté 1 mundshem dhe shume 1 pérshtatshém
sepse kemi te b&jmé me njé zoné urbane e cila nuk éshté e degraduar dhe e ndértuar
me ndértime informale dhe na krijon mundésin qé né aspektin ekonomik dhe
urbanistik realizimi té€ béhet sipas planit zhvillimor urban té Prizrenit.

N¢ kété plan €shté paraparé rekonstrukcioni total i késaj zone.

Né kété territor éshté vendosur kontinuiteti me rrugét ekzistuese sipas planit
strategjik zhvillimor urban, gjegjésisht jané formuar blloge té reja ndértimi. T¢€ gjitha
blloget né keté territor jané€ planifikuar me destinim banimi té dendur kolektiv dhe
afariz€m (tregti, biznes, administraté, etj) (Al, A4, AS, A6, A8, A9), kompleksi i
objekteve shkollore (A2), parku i qytetit, shtépia e shéndetit dhe bashkésia lokale (A3)
si dhe hapésirat tjera te destinuara me kete plan rregullues.

Ne térésiné A &shté i1 planifikuar edhe njé kalim néntokésor pér kémbeésor
népér korridorin e rrugés kryesore Gjakové-Prizren.
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5.3. Intensifikimi i shfrytézimit té parcelés

Eshté shprehur pérmes indeksave t& shfrytézimit t& parcelés (ISHP), si dhe
indeksave té sipérfageve té dyshemeve (ISD).

5.4. Zonat e ndértimit té ri

Jané blloget e pavarura pér ndértim né két€ térési urbane dhe jané té
prezantuara né formé tabelare. Shénimet e sakta pér madhésiné pérfshirése, kushtet e
shfrytézimit, standardet dhe etazhiteti jané dhéné né ményré tabelare pér ¢do bllok.

Varésisht prej destinimit t& bllogeve né kuadér té térésisé urbane objektet e
interesit t€ pérgjithshém mund t€ dislokohen prej njé blloku né njé bllok tjetér, nése
implementimi dhe zbatimi 1 projekteve né€ blloge vjen né€ pyetje, gjegjésisht nuk
gjendet gjuha e pérbashkét me pronarét e parcelave.

5.5. Etazhiteti

Térésia A n€ zonat e ndértimit kolektiv t€ objekteve me banim t€ dendur dhe
afarist éshté e llogaritur sipas indeksave té€ dhéné né planin e Pérgjithshém Urbanistik
té Prizrenit. Meqgenése njé pjesé e késaj zone béné pjesé né bulevardin e kétij
kompleksi &shté paraparé ¢ etazhiteti té jet€ P+3 deri né P+7, ndérsa pér pjesét e
brendshme ky etazhitet do té jeté prej P+3 deri né P+5. Etazhiteti P+1 do té keté ISHP-
né 0.6-0.8, pér hapésirat afariste, ndérsa ISHP-ja pér pjesén banuese do té jeté deri né
0.4 (ky indeks éshté rezultat i kérkesave té individéve pér t€ pasur té drejtén e tyre pér
shfrytézim té vizurave, ajrit dhe diellit).

5.6. Dendésia e banimit

Dendésia e banimit pér térésiné “A” €sht¢ 768 banoré/ha

5.7. Vijat ndértimore dhe rregulluese

Jané té prezantuara me shtojcat grafike. Vijat rregulluese dhe ndértimore si dhe
largésité n€ mes tyre jané dhéné né formén digjitale (kjo nénkuptohet se jané té
caktuara sipas sistemit koordinativ).

5.8. Indeksi i shfrytézimit té parcelés “ISHP”

ISHP jepet pér ¢do bllok né ményré t€ vecanté né tabelén e bilancit té
sipérfageve. Pérgjithésisht indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé pér kategorité €shté:

-Banesa individuale ( P+1+Nk)- ISHP deri ne 0.5. pér objekte ekzistuese
ndérsa pér parcela me te vogla se 3.0 ari deri ne 0.7 .
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-Dendésia e banimit te mesém ( P+3) -ISHP deri 0.5 pér objektet ekzistuese te
cilét jané te formuara deri 0.9

-Dendésija e banimit kolektiv(P+3-P+7) - ISHP deri 0.4.

-Afarizmi dhe veprimtarité tjera, koeficientet jané¢ dhéne me tabele pér ¢do
lokacion —ISHP deri 0.8.

-Pé&r objektet ne karakterit te interesit te pérgjithshém (shkollat, shéndetésia
organet shtet€rore kultura sporti dhe rekreacioni etj.) koeficientet jané dhéne
me tabele pér ¢do lokacion

-Industria -ISHP deri ne 0.8.

5.9. Indeksi i sipérfaqes sé dyshemesé “ISD”

Eshté dhéné pér cdo bllok né ményré té vecanté né tabelén e bilancit té
sipérfageve. Pérgjithésisht Indeksi i sipérfages s¢é dyshemesé pér kategorité Eshté:

Banesa individuale ( P+1+Nk)- ISD deri ne 1.

Dendésia e banimit te mesém ( P+3) -ISD deri 1.6, ekskluzivisht pér
objektet ekzistuese te cilét jané te formuar ne parcelat minimale, ndérsa
sipas analizave mundet te mbindrtohet deri ne Indeksin e etazhitetit 2.
Dendésija e banimit kolektiv(P+3-P+7) - ISD deri 2.4.

Afarizmi dhe veprimtarité tjera, koeficientet jané dhéne me tabele pér ¢do
lokacion -ISD deri 4.

Pér objektet ne karakterit te interesit te pérgjithshém (shkollat, shéndetésia
organet shtetérore kultura sporti dhe rekreacioni etj.) koeficientet jané
dhéne me tabele pér ¢do lokacion

Industria —ISD deri ne 0.8.
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6. TERESIAB

6.1. Karakteristikat ambientale

Térésia B e territorit t& lagjes “Qendra e re” €shté me karakteristika t€ vecanta
té konceptit bashkékohor urban. Kjo térési sipas planit rregullativ &shté e ndaré né kéto
blloge:

- Blloku B1 - Blloku me funksion banimi t€ dendur dhe afariz€ém né kuadér
té t€ cilit funksionojné elementet pércjell€se si¢ jané: hapésira pér lojra té
fémijéve, sipérfaget gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. Né t&€ gjitha blloget duhet té sigurohet parcela pér
kopéshte dhe c¢erdhe pér fémijé né kuadér té kompleksit t& bllogeve.
Ndértimi pér banim &sht€ maksimumi 50%, kurse afarizmi z& 50% t&
ndértimit.

- Blloku B2 - Blloku nuk do té pérmbajé objektet me destinim banimi por do
te jen€ 100% objekte me destinim: afarizém, tregti, administraté, shoping,
garazhim dhe funksione percjellése (parking, sheshe, bulevarde, hapésira
pér lojra té fémijéve, lulishte, oaza t&é gjelbruara, staza etj), duke pérfshiré
brenda vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér
fémij€, kinema, salla pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art
studio, zyre, salla pér konferenc€, kazino, studio t€ ndryshme, shitore
ekskluzive, fitness, apartamente luksoze, pishiné, sheshe, lulishte et;.

- Blloku B3 - Blloku do té pérmbajé kéto funksione: afarizém, banim
rezidencial, tregti, administrat€é, shoping, garazhim dhe funksione
percjellése (parking, sheshe, hapésira pér lojra t& fémijéve, lulishte, oaza té
gjelbruara, staza etj). Ndértimi pér banim né hapésirén pérgjat rrugés éshté
maksimumi 50%, kurse afarizmi z€ 50% t€ ndértimit, kurse né hapésirén
pérgjat Bulevardit ndértimi pér banim €shté 0%, kurse afarizmi z&€ 100% té
ndértimit duke pérfshiré brenda vetes edhe 20% ndértim me karakter
kulturor: teatér, teatér pér fémij€, kinema, salla pér trajnime, galeri arti,
restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér konferencé€, kazino,
studio té ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente luksoze,
pishiné, sheshe, lulishte etj. N& té gjitha blloget me destinim banimi duhet
té sigurohet parcela pér kopésht dhe g¢erdhe pér fémijé né€ kuadér té
kompleksit t€ bllogeve.

- Blloku B4 - Blloku do t€ pérmbajé kéto funksione: afarizém, banim
rezidencial, tregti, administraté, shoping, garazhim dhe funksione
percjellése (parking, sheshe, hapésira pér lojra t& fémijéve, lulishte, oaza t&
gjelbruara, staza etj). Ndértimi pér banim né hapésirén pérgjat rrugés éshté
maksimumi 50%, kurse afarizmi z€ 50% té ndé€rtimit, kurse n€ hapésirén
pérgjat Bulevardit ndértimi pér banim &shté 0%, kurse afarizmi z&€ 100% té
ndértimit duke pérfshiré brenda vetes edhe 20% ndértim me karakter
kulturor: teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla pér trajnime, galeri arti,
restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér konferencé, kazino,
studio t€ ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente luksoze,
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pishing, sheshe, lulishte etj. N& té gjitha blloget me destinim banimi duhet
té sigurohet parcela pér kopésht dhe g¢erdhe pér fémijé né kuadér té
kompleksit t€ bllogeve.

- Blloku B5 - Blloku do t€ pérmbajé kéto funksione: afarizém, banim
rezidencial, tregti, administraté, shoping, garazhim dhe funksione
percjellése (parking, sheshe, hapésira pér lojra té fémijéve, lulishte, oaza té
gjelbruara, staza etj). Ndértimi pér banim né hapésirén pérgjat rrugés éshté
maksimumi 50%, kurse afarizmi z€ 50% té€ ndértimit, kurse né hapésirén
pérgjat Bulevardit ndértimi pér banim &shté 0%, kurse afarizmi z&€ 100% té
ndértimit duke pérfshiré brenda vetes edhe 20% ndértim me karakter
kulturor: teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla pér trajnime, galeri arti,
restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér konferencé, kazino,
studio t€ ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente luksoze,
pishing, sheshe, lulishte etj. Né té gjitha blloget me destinim banimi duhet
té sigurohet parcela pér kopésht dhe cerdhe pér fémijé né kuadér té
kompleksit t& bllogeve.

- Blloku B6 - Blloku do t€ pérmbajé kéto funksione: afarizém, banim
rezidencial, tregti, administraté, shoping, garazhim dhe funksione
percjellése (parking, sheshe, hapésira pér lojra té fémijéve, lulishte, oaza t&
gjelbruara, staza etj). Ndértimi pér banim né hapésirén pérgjat rrugés éshté
maksimumi 50%, kurse afarizmi z&€ 50% t& ndértimit, kurse né hapésirén
pérgjat Bulevardit ndértimi pér banim &shté 0%, kurse afarizmi z& 100% té
ndértimit duke pérfshiré brenda vetes edhe 20% ndértim me karakter
kulturor: teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla pér trajnime, galeri arti,
restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér konferencé€, kazino,
studio t€ ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente luksoze,
pishiné, sheshe, lulishte etj. N¢é té gjitha blloget me destinim banimi duhet
té sigurohet parcela pér kopésht dhe g¢erdhe pér fémijé né kuadér té
kompleksit t€ bllogeve.

6.2. Karakteri i intervenimit

Intervenimi né térésin€ urbane B té késaj zone €shté 1 mundshém dhe shumé i
pérshtatshem sepse kemi t€ béymé me nj€ zoné€ industriale e cila nuk &shté e ngarkuar
me sipérfage t&€ médha ndértimesh dhe na krijon mundésin qé né aspektin ekonomik
dhe urbanistik realizimi t€ béhet sipas planit zhvillimor urban té Prizrenit.

Né kété territor éshté vendosur kontinuiteti me rrugét ekzistuese sipas planit
strategjik zhvillimor urban, gjegjésisht jané formuar blloge t€ reja ndértimi. Té gjitha
blloget né¢ kété territor jané planifikuar me destinim banimi t& dendur kolektiv dhe
afariz€ém (tregti, biznes, administraté, etj) si dhe sheshi géndror pér shétitje dhe
relaksim.

6.3. Intensifikimi i shfrytézimit té parcelés (ISHP)

Eshté shprehur pérmes indeksave té shfrytézimit t& parcelés (ISHP), si dhe
indeksave té sipérfageve t& dyshemeve (ISD).
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N¢é kété térési urbane zhvillimi i infrastrukturés do t€ béhet sipas kérkesave

bashkékohore, qé konsiston né:

- zhvillimin e sistemit rrugor duke u bazuar né planin gjenral urbanistik té
qytetit né térési.

- zhvillimin e infrastrukturés té vendbanimeve dhe pjeséve tjera té késaj
térésie, qé rezulton né€ perspektivén dhe standardin mé t€ larté higjienik
sipas normave europiane,

- pérqindjet e réndésishme t&€ gjelbérimit jané t€ dhéna né standardet
urbanistike, né€ zbatimin e pérgatitjes sé€ kushteve kualitative dhe
kuantitative jet€sore si dhe t& punés s€ banoréve si té késaj térésie urbane
ashtu edhe té qytetit t& Prizrenit.

6.4. Zonat e ndértimit

Jané blloget e pavarura pér ndértim né kété térési urbane dhe jané t€ prezantuara né
formé tabelare. Shénimet e sakta pér madhésiné€ pérfshirése, kushtet e shfrytézimit,
standardet dhe etazhiteti jané dhéné n€ ményré tabelare pér ¢do bllok.

Varésisht prej destinimit t€ bllogeve né kuadér té térésis€ urbane objektet e
interesit t€ pérgjithshém mund té dislokohen prej njé blloku né€ njé bllok tjetér, nése
implementimi dhe zbatimi i projekteve né€ blloge vjen né€ pyetje, gjegjésisht nuk
gjendet gjuha e pérbashkét me pronarét e parcelave.

6.5. Etazhiteti

Térésia B né zonat e ndértimit kolektiv t& objekteve me banim té dendur dhe
afarist &shté e llogaritur sipas indeksave t€ dhéné né planin strategjik t€ Prizrens.
Megenése njé pjes€ e késaj zone béné pjes€ né bulevardin e €shté paraparé qé
etazhiteti t€ jeté P+4 deri né P+7, ndérsa pér pjesét e brendshme ky etazhitet do té jeté
prej P+3 deri né P+5. Etazhiteti P+1 do t€ keté ISHP-n€ 0.6-0.8, pér hapésirat afariste,
ndérsa ISHP-ja pér pjesén banuese do té jeté 0.5 (ky indeks €shté rezultat i kérkesave
té€ individéve pér t€ pasur t& drejtén e tyre pér shfrytézim té vizurave, ajrit dhe diellit).
Indekset e rritura né kété zon€ jané rezultat i shfrytézimit t€ parcelave t& ngarkuara me
objekte ekzistuese té cilat ndikojné né ekonomizimin e shfrytézimit t€ hapsirés.

6.6. Dendésia e banimit

Dendésia e banimit pér té€résiné “B” éshté 800 banoré/ha

Kjo dendési éshté rezultat i shfrytézimit t€ hapésirave ndértuese n€ zonén e cila
éshté e mbuluar me ndértime t€ egra té cilat ndikojné€ né ekonomizimin e shfrytézimit
té késaj hapésire.
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6.7. Vijat ndértimore dhe rregulluese

Jan€ t€ prezantuara me shtojcat grafike. Vijat rregulluese dhe ndértimore si dhe
largésité n€ mes tyre jané dhéné né€ formén digjitale (kjo né€nkuptohet se jané té
caktuara sipas sistemit koordinativ).

6.8. Indeksi i shfrytézimit té parcelés “ISHP”

ISHP jepet pér ¢do bllok né ményré t€ vecanté né tabelén e bilancit té
sipérfageve. Pérgjithésisht indeksi 1 shfrytézimit té parcelés pér kategorité &shté:

-Banesa individuale ( P+1+Nk)- ISHP deri ne 0.5. pér objekte ekzistuese

ndérsa pér parcela me te vogla se 3.0 ari deri ne 0.7 .

-Dendésia e banimit te mesém ( P+3) -ISHP deri 0.5 pér objektet ekzistuese te

cilét jané te formuara deri 0.9

-Dendésija e banimit kolektiv(P+3-P+7) - ISHP deri 0.4.

-Afarizmi dhe veprimtarité tjera, koeficientet jané dhéne me tabele pér c¢do

lokacion —ISHP deri 0.8.

-Pér objektet ne karakterit te interesit te pérgjithshém (shkollat, shéndetésia

organet shtetérore kultura sporti dhe rekreacioni etj.) koeficientet jané dhéne

me tabele pér ¢do lokacion

-Industria -ISHP deri ne 0.8.

6.9. Indeksii sipérfaqes sé dyshemesé “ISD”

Eshté dhéné pér ¢do bllok né ményré té vecanté né tabelén e bilancit té
sipérfageve. Pérgjithésisht indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé pér kategorité éshté:

- Banesa individuale ( P+1+Nk)- ISD deri ne 1.

- Dendésia e banimit te mesém ( P+3) -ISD deri 1.6, ekskluzivisht pér
objektet ekzistuese te cilét jané te formuar ne parcelat minimale, ndérsa
sipas analizave mundet te mbindrtohet deri ne Indeksin e etazhitetit 2.

- Dendésija e banimit kolektiv(P+3-P+7) - ISD deri 2.4.

- Afarizmi dhe veprimtarité tjera, koeficientet jan€ dhéne me tabele pér ¢do
lokacion -ISD deri 4.

- Pér objektet ne karakterit te interesit te pérgjithshém (shkollat, shéndetésia
organet shtetérore kultura sporti dhe rekreacioni etj.) koeficientet jané
dhéne me tabele pér ¢do lokacion

- Industria —ISD deri ne 0.8.

24



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re
Zgjidhja Urbanistike

7. TERESIA C

7.1. Karakteristikat ambientale

Térésia C e territorit t€ lagjes “Qendra e re” €shté me karakteristika t& vecanta
t& konceptit bashkékohor urban. Kjo térési sipas planit rregullativ shté e ndaré né kéto

blloge:

Blloku C1 - Planifikohet si gjelbérim rekreativ - park i qytetit, gjelbérim i
larté amortizues i zhurmés dhe pluhurit, shtigje pér kémbésoré, shtigje pér
vrapim, shtigje pér biciklista, stola pér pushim, shatérvane dhe elemente
tjera mikrourbane. Poashtu planifikohet edhe ndértimi i1 garazhés
njékatéshe néntokésore.

Njé pjesé té hapésirés s€ bllokut éshté e dedikuar pér dislocimin e Stacionit
t&¢ Zjerréfikésave nga blloku C4 duke ju siguruar edhe hapésirat tjera
pércjellése.

Blloku C2 - Blloku do té pérmbajé kéto funksione: banim rezidencial,
afarizém, tregti, administrat€, shoping, garazhim dhe funksione percjellése
(parking, sheshe, hapésira pér lojra t&€ fémijéve, lulishte, oaza t& gjelbruara,
staza etj). Ndértimi pér banim &shté maksimumi 70%, kurse afarizmi zé
30% té ndértimit. N&é t&€ gjitha blloget me destinim banimi duhet té
sigurohet parcela pér kopésht dhe cerdhe pér fémijé né kuadér té
kompleksit t€ bllogeve.

Blloku C3 - Blloku me funksion banimi t€ dendur dhe afarizém né kuadér
té té€ cilit funksionojné elementet pércjellé€se si¢ jané: hapésira pér lojra té
fémijéve, sipérfaqet gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. N& té gjitha blloget duhet té sigurohet parcela pér
kopéshte dhe cerdhe pér fémijé né kuadér t€ kompleksit t& bllogeve.
Ndértimi pér banim &shté maksimumi 80%, kurse afarizmi z€ 20% té
ndértimit.

Blloku C4 - Do t€ béhet rekonstruimi sipas destinimit ekzistues, e cila
karakterizohet me objektet ekzistuese té cilét jané t€ definuar dhe do té
mbesin me karakteristika t€ nj€jta né kuadér t€ bllokut. N¢é kété bllok do té
mbesin Stacioni policor i cili do t€ shérbej pér zonat Qendra e re dhe
Qendra e vjetér dhe Gjykata pasi qé afér saj €shté duke u ndértuar edhe
gjykata komunale. Stacioni 1 Zjarréfiksave do té zhvendosen né bllokun
urbanistik C1, pasi q€ éshté e pamundur funksionimi 1 lir€ 1 saj né kété
bllok.

Blloku C5 - Blloku me funksion banimi t€ dendur dhe afarizém né kuadér
té té€ cilit funksionojné elementet pércjell€se si¢ jané: hapésira pér lojra té
fémijéve, sipérfaget gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. N¢€ t€ gjitha blloget duhet t€ sigurohet parcela pér
kopéshte dhe cerdhe pér fémijé né kuadér t€ kompleksit t& bllogeve.
Ndértimi pér banim &shté maksimumi 80%, kurse afarizmi z€ 20% té
ndértimit.
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- Blloku C6 - Blloku me funksion banimi t& dendur dhe afarizém né kuadér
té té cilit funksionojné elementet pércjellése si¢ jané: hapésira pér lojra t&
fémijéve, sipérfaget gjelbéruese dhe rekreative, tregtia, terrenet e
pandértuara komunale néntokésore dhe mbitokésore, sheshet, rrugét interne
té bllokut, parkingjet etj. Né té gjitha blloget duhet té sigurohet parcela pér
kopéshte dhe c¢erdhe pér fémijé né€ kuadér té kompleksit t€ bllogeve.
Ndértimi pér banim &shté maksimumi 80%, kurse afarizmi z&€ 20% té
ndértimit.

7.2. Karakteri i intervenimit

Intervenimi né térésiné urbane C sipas strukturés ekzistuese urbane t€ zonés,
do t€ jeté 1 pjes€rishém pér arsye se né kété zoné kemi t€ b&imé me kompleks
ndértimesh individuale ekzistuese né€ té cilat do t€ béhet kategorizimi i objekteve
ekzistuese késhtu g€ njé numér i objekteve ekzistuese qe i1 pershtaten kritereve
urbanistike sipas kétij plani rregullues do te mbesin ndérsa pjesa tjetér do te realizohet
sipas kritereve urbanistike té cilat do ti prezentojme per secilin bllok veq e veq.

Né keté territor ésht€ vendosur kontinuiteti me rrugét ekzistuese sipas planit
strategjik zhvillimor urban, gjegjésisht jan€ respektuar blloget ekzistuese ne te cilat do
te behet rekonstruimi urbanistik. T€ gjitha blloget né keté territor jan€ planifikuar me
destinim banimi individual dhe kolektiv, tregéti (C2, C3, C5, C6), parku i qytetit dhe
stacion 1 zjarréfikéve (C1), rekonstruimi sipas destinimit ekzistues “Stacioni Policor
dhe Gjykata” (C4).

7.3. Intensifikimi i shfrytézimit té parcelés (ISHP)

Eshté shprehur pérmes indeksave té shfrytézimit té parcelés (ISHP), si dhe

indeksave té sipérfageve té dyshemeve (ISD).

N¢é kété térési urbane zhvillimi 1 infrastrukturés do t€ béhet sipas kérkesave

bashkékohore, qé konsiston né:

- zhvillimin e infrastrukturés t&€ vendbanimeve dhe pjeséve tjera t€ késaj
térésie, q€ rezulton né€ perspektivén dhe standardin mé t€ larté higjienik
sipas normave europiane

- pérqindjet e rénd€sishme t€ gjelbérimit jané t€ dhéna né€ standardet
urbanistike, né zbatimin e pérgatitjes s€ kushteve kualitative dhe
kuantitative jetésore si dhe t€ punés s€ banoréve si t€ késaj térésie urbane
ashtu edhe té qytetit t€ Prizrenit.

7.4. Zonat e ndértimit

Jané blloget e pavarura pér ndértim né kété téré€si urbane dhe jané té
prezantuara né formé tabelare. Shénimet e sakta pér madhésiné pérfshirése, kushtet e
shfrytézimit, standardet dhe etazhiteti jané dhéné n€ ményré tabelare pér ¢do bllok.
Varésisht prej destinimit t€ bllogeve né kuadér t€ té€résis€ urbane objektet e interesit té
pérgjithshém mund té dislokohen prej nj€ blloku né njé bllok tjetér, nése implementimi
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dhe zbatimi i projekteve né blloge vjen né pyetje, gjegjésisht nuk gjendet gjuha e
pérbashkét me pronarét e parcelave.
7.5. Etazhiteti

Térésia C n€ zonat e ndértimit kolektiv t&€ objekteve me destinim banimi dhe
afarizmi €shté e llogaritur sipas indeksave t€ dhéné né plan t& Pérgjithshém Urbanistik
té Prizrenit.

7.6. Dendésia e banimit

Dendésia e banimit pér térésiné “C” &shté 250 banoré/ha

Kjo dendési éshté rezultat i shfrytézimit t€ hapésirave ndértuese n€ zonén e cila
€shté e mbuluar me ndértime t€ egra t€ cilat ndikojné n€ ekonomizimin e shfyrtézimit
té késaj hapésire.

7.7. Vijat ndértimore dhe rregulluese

Jang t€ prezantuara me shtojcat grafike. Vijat rregulluese dhe ndértimore si dhe
largésit€é n€ mes tyre jané dhéné né formén digjitale (kjo nénkuptohet se jané té
caktuara sipas sistemit koordinativ).

7.8. Indeksi i shfrytézimit té parcelés “ISHP”

ISHP jepet pér ¢do bllok né ményré t€ vecanté né tabelén e bilancit té
sipérfageve. Pérgjithésisht indeksi 1 sipérfages s€¢ dyshemesé pér kategorité €shté:

-Banesa individuale ( P+1+Nk)- ISHP deri ne 0.5. pér objekte ekzistuese
ndérsa pér parcela me te vogla se 3.0 ari deri ne 0.7 .

-Dendésia e banimit te mesém ( P+3) -ISHP deri 0.5 pér objektet ekzistuese te
cilét jané te formuara deri 0.9

-Dendésija e banimit kolektiv(P+3-P+7) - ISHP deri 0.4.

-Afarizmi dhe veprimtarité tjera, koeficientet jané dhéne me tabele pér ¢do
lokacion —ISHP deri 0.8.

-Pér objektet ne karakterit te interesit te pérgjithshém (shkollat, shéndetésia
organet shtetérore kultura sporti dhe rekreacioni etj.) koeficientet jané dhéne
me tabele pér ¢do lokacion

-Industria -ISHP deri ne 0.8.

7.9. Indeksi i sipérfages sé dyshemesé “ISD”

Eshté dhéné pér ¢do bllok né ményré té vecanté né tabelén e bilancit t&
sipérfageve. Pérgjithésisht indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé pér kategorité €shté:
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Banesa individuale ( P+1+Nk)- ISD deri ne 1.

Dendésia e banimit te mesém ( P+3) -ISD deri 1.6, ekskluzivisht pér
objektet ekzistuese te cilét jan€ te formuar ne parcelat minimale, ndérsa
sipas analizave mundet te mbindrtohet deri ne Indeksin e etazhitetit 2.
Dendésija e banimit kolektiv(P+3-P+7) - ISD deri 2.4.

Afarizmi dhe veprimtarité tjera, koeficientet jané dhéne me tabele pér ¢cdo
lokacion -ISD deri 4.

Pér objektet ne karakterit te interesit te pérgjithshém (shkollat, shéndetésia
organet shtetérore kultura sporti dhe rekreacioni etj.) koeficientet jané
dhéne me tabele pér ¢do lokacion

Industria —ISD deri ne 0.8.
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8. RREGULLAT E SHFRYTEZIMIT TE PARCELAVE

8.1. Parimet e Pérgjithshme té Rregullimit
8.1.1. Treguesit Urbanistik

Rregullimi 1 parcelave pércaktohet me keté€ plan dhe bazohet né sistemin e
elementeve té rregullimit dhe até:

- sistemi urbanistik 1 treguesve (indeksi 1 shfrytézimit té parcelés - ISHP, dhe
indeksi i sipérfages s€ dyshemesé - ISD)

- rregullat urbanistike t€ vijave rregullative (parcelés, zonés), vijave
ndértimore, vijave t€ boshtit t€ rrugés si dhe vijés kufitare t€ zonés “Qendra
e Re”

- Sistemi i raporteve urbanistike, rregullon parimet e rregullimit t& hapésirés
dhe ndértimit (vendosja e objekteve, distanca e objekteve, lartésia e
objekteve, vendosja e rrethojave, parkimi, garazhimet dhe t€ tjera).

Treguesit Urbanistik shérbejné pér kontrollin e hapésirés banuese dhe
kualitetit t€ raporteve né mes fqinjéve. Treguesit themelor urbanistik jané: koeficienti i
ndértimit, shkalla e shfrytézimit, vija rregullative, vija ndértimore, rregullimi i lartésisé
dhe nivelimi.

8.1.1.1. Indeksi i shfrytézimit té parcelés ISHP

Indeksi 1 shftytézimit té€ parcelés ISHP, €shté raporti né mes té sipérfages bruto
nén objekt dhe sipérfages sé parcelés ndértimore. Né kété plan pércaktohet dhe
zbatohet né kéta kufij:

- pér parcelat e objekteve familjare, éshté 0.4-0.5

- pér parcelat me destinim t€ pérzier banim 1 mesém (t€résia C) &Eshté 0.4 -

0.5

- pér parcelat me destinim banim kolektiv (térésia A, B), ésht€ 0.4 - 0.6

- pér parcelat me objekte afariste, éshté 0.7-0.8

- pér objektet industriale, €shté 0.7.

- pér objektet tjera, éshté 0.7.

8.1.1.2. Indeksi i sipérfaqes sé dyshemesé ISD

Indeksi 1 sipérfages s€ dyshemes€ ISD (raporti né€ mes sipérfages bruto té t&
gjitha etazheve té sipérfages shfrytézuese dhe hapésirés s€ parcelés) pércaktohet me
kété plan, dhe zbatohet né kéta kufij:

-ne zonén e ndértuese te banesave familjare, min. 0.5 max. 0.9,

-ne zonén e ndértuese te banesave familjare e pérzier, min. 0.6 max. 1.2,
-ne zonén e pérzier te ndértimit banesor, min 0.8, max. 1.6,

-ne zonén e ndértimit kolektive min.1.6 max.3.0,
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-ne zonén e qendrés afariste max.né bazé t€ situatés konkrete ne tabelén e bilancit
te sipérfageve.

Zbatimi i indeksit té sipérfaqges sé dyshemesé ISD

Duhet té respektohet né térési sipas planit t€ Pérgjithshém Urbanistik te
Prizrenit, por duhet t& kété pérjashtime pér zonat e bulevardit. Né kéto zona do té
pérdoret ISD-ja e cila do té jet€ max 4,0.

Zbatimi i koeficientit té ndértimit né rastet e vecanta

Sipérfaget e rregulluara té parcelave me objektet e karakterit t€ pérbashkét
(parget, objektet shéndetésore, shkollat etj.) nuk mund t€ ndikojné né€ koeficientin e
shfrytézimit té parcelave fqinje t€ cilat kané destinim tjetér. Koeficienti i ndértimit
tregohet, sipas rregullit, pér pjesén e hapésirés (térésin€, zonén) e cila ka destinim
karakteristik vetém pér banimin, zona gendrore, zona ekonomike dhe ngjashém.

8.1.1.3. Vija rregullative

Vija rregullative tregon vijén e ndarjes s€ parcelés pér interes té pérbashkét nga
parcela né vendbanimin e paraparé pér interes t€ vecanté. Vija rregullative siguron nga
njéra ané funksionimin normal té aktiviteteve n€ hapésirat me interes t&€ pérbashkét
(komunikacionit) ndérsa nga ana tjetér mbron interesin e veganté.

Pércaktimi i vijés rregullative

- Vijat rregulluese dhe boshti i komunikacionit pérbéjné bazat e elementeve pér
pércaktimin e rrjetit t€ komunikacionit

- Largésia né mes t€ vijave rregulluese (gjerésia e shiritit rregullues) jané té
pércaktuara varésisht nga funksioni dhe rangu i rrugés

- Definohet si horizontale, vertikale, mbitokésore dhe néntokésore

- Q@jerésia e shiritit regullues (largésia né mes vijave rregullative) né zonat e
planifikuara i ka kéto vlera:

e distanca mé e vogél e lejuar pérgjithésisht, éshté 8.00 m

e pér rrugét banesore mé s€ paku 8.00 m

e rrugét pérmbledhése mé s€ paku 10.00 m

e pér rrugét interne (rrugé servise me komunikacion t€ kémbésoreve) mé sé
paku 6.00m,

e rrugét primare 17.0-252m

e rrugét lidhése 15.0-19.0 m

e rrugét ndarése 9.0-18.0m

e bulevardi 20.0-23.0m

Objektet ne shiritin ne mes te vijave regullative

Te gjitha objektet e ndodhur para vijés regullative, ne shiritin ne mes te dy
vijave rregulative apo ne zonén e interesit te pérbashkét, respektivisht me
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aprovimin e planeve urbanistike munde te largohen (rrénohen) me gellim te
mbrojtjes se interesit te pérbashkét.

Vija rregullative dhe rrjeti i komunikacionit

Vijat rregulluese dhe boshti i komunikacionit pérbéjné€ bazat e elementeve pér
pércaktimin e rrjetit t€ komunikacionit.

Vija rregulluese e parcelés né kénd

Me planin rregullativ pércaktohet kryqézimi pér rastet karakteristike. Me kété
plan vijat rregulluese té kulmeve bashkohen detyrimisht me vijén e cila i lidh pikat
kulmore té vijave rregulluese.

Vijat regullative dhe infrastruktura

Vija rregullative siguron korridorin pér vendosjen rrjetés (primare dhe
sekondare) t€ infrastrukturés (ujésjellésit, kanalizimit, PTT, rrjetit t& gazit, ngrohjes,
largpérguesve, naftésjellésit, gazsjell€sit magjistral, rrjeta ngrohése, e t€ ngjashme), né
qytet dhe vendbanime.

Plani rregullativ definon kuotat ¢ domosdoshme t€ niveletave pér sigurimin e
kygjeve t€ objekteve né€ fazén e projektimit urbanistiko-arkitektonik (projekt
urbanistik).

8.1.1.4. Vija ndértimore

Vija ndértimore pércaktohet me két€ plan rregullativ dhe €shté meritore pér
projektin urbanistik dhe lejen urbanistike. Né dokumentacionin e cekur me kété plan,
vija ndértimore pérheré pércaktohet né raport me vijén rregullative.

Vija ndértimore mund té pérputhet me vijén rregullative ose mund té jeté né largési
ligjore (5 — 8 m) nga vija rregullative né parcelén ndértimore.

Cdo objekt ndértimor 1 planifikuar duhet t&€ jet€ i vendosur me fasadén e
pérparme né vijén ndértimore respektivisht pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén
ndértimore.

Vija ndértimore sipas destinimit, n€ két€ plan &shté e definuar me sistemin
koordinativ dhe mund té jeté:

(1) Ne zonat e ndertimiit individual pér objektet e reja te planifikuara, ne
strukturén ekzistuese , vija ndértimore pércaktohet ndaj vijés ndértimore
ekzistuese te parcelave fqinje, largésia minimale &shté 4.00 m. Nése objekti
ka garazhe né etazhén e podrumit largésia minimale vijés ndértimore nga
vija rregulative &shté 5.00 m, pér shkak té kushteve optimale te ramjes se
rampés.

(2) Ne zonat e ndértimit individual pér objektet e reja te planifikuara, ne blloge
te reja, vija ndértimore pércaktohet minimum 5.00 m nga vija rregullative,
pér shkak té kushteve optimale te ramjes s€ rampés pér garazhé.
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(3) Ne zonat e ndértimit pér objektet e reja te planifikuara, ne strukturén
egzistuese, me amzen urbane te trashéguar te ndértimit né kand, vija
ndértimore pérputhet me vijén rregullative dhe nuk &shté i lejuar shmangja
nga vija ndértimore. Ne objektet te cilét kaojne vijén regullative
respektivisht vijén ndértimore, nuk munde te behet kurfar intervenimi
ndértimor (mbindértim, adaptim, ... etj), deri né rekonstruktim, n€ ményrén
té cilén e pércakton leja Urbanistike.

(4) Objektet kolektive banesore, pércaktohen né vijén ndértimore e cila largési
mund t€ jeté, prej 0 - 7.00 m, respektivisht ndaj vijés s€ pércaktuar
ndértimore t€ objekteve fqinje t€ ndértuara

(5) Objektet kolektive banesore né kéndet ndértimore, vendosen né€ vijén
ndértimore largésia e t€ cilave, mund t€ jet€ nga 0-7.00 m, respektivisht
ndaj vijés sé pércaktuar ndértimore té objekteve té ndértuara.

(6) Objektet afariste dhe objektet tjera vendosen né vijén ndértimore té
pércaktuara me fletat grafike té Planit Rregullativ.

Devijimi nga vija rregullative

Objektet e ndodhura para vijave ekzistuese ndértimore ne kohen pérpunimit té
planit, nuk munde te rekonsruktohen apo te mbindertohen, gjeré né momentin e
dislokimit te tyre ne vijén ndértimore me ane te adaptimit apo rekonstruktimit te pjese
se objektit i cili rrezikon konceptin urbanistik apo me largimin e térésishém té objektit
ekzistues.

Objektet e mbrojtura te cilat jané ndodhura para vijés ndértimore i nénshtrohen
kushteve te posagme konzervimit dhe t€ mbrojtjes dhe nuk i nénshtrohen qéndrimit té
prezantuar mé larté.

Vendosja e objektit né vijén ndértimore

Secili objekt duhet té€ jeté i vendosur me fasadén e pérparme né vijén
ndértimore apo si &shté e pércaktuar me planin rregullativ. Pér disa arsye té caktuara
estetike, funksionale apo té€ natyrés ekologjike me kété plan rregullativ parashihet
shmangia nga vija e ndértimit, me kusht q€ té pércaktohet ményra e shfryt€zimit t&
parahapsirés dhe até pérmes projektit Urbanistik respektivisht lejes Urbanistike.

8.1.1.5. Vija néntokésore ndértimore

Objektet néntokésore (pjesét e objekteve, strehimoret, garazhat e t€ ngjashme)

sipas nevojés mund té pércaktohen pérmes lejes urbanistike dhe né shiritin né mes
vijés rregullative dhe asaj ndértimore, si dhe né oborrin e brendshém jashté gabaritit té
objektit, nése kjo nuk paraget pengesé né rrjetin ekzistues apo rrjetin e planifikuar té
infrastrukturés komunale. Pér kéto raste me lejen urbanistike pércaktohet vija
néntokésore ndértimore.
Objektet néntokésore ndértimore té cilat ndértohen né€ zonén e interesit t&€ pérbashkét,
né€ mes vijave rregullative, si¢ jané kalimet e vecanta t€ kémbésoreve, kalimet
néntokésore dhe garazheve, infrastruktura e stabilimenteve etj. pércaktohen me vijén
néntokésore ndértimore né harmoni me planin rregullativ.
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Vija ndértimore néntoké&sore mund t& pércaktohet edhe me projektin Urbanistik pér ato
pjesé t€ zonés t€ cilat né momentin e aprovimit t€ kétij plani nuk kané pasur elemente
dhe kushte pér pércaktimin e kérkesés sé tillg.

8.1.1.6. Vija ndértimore mbitokésore (mbikalime)

Objektet ndértimore mbitokésore (mbikalime) t€ cilat ndértohen n€ zonén e
interesit t&€ pérbashkét, né mes vijave rregullative, si¢ jané kalimet mbitokésore té
kémbésoreve, pasarelat mbitokésore si dhe lidhjet e dy objekteve pé€rmbi rrugén
publike dhe t€ ngjashme, pércaktohen me vijén ndértimore mbitokésore né planin
urbanistik. Vija mbitokésore ndértimore né kété rast pércaktohet edhe me rregullimin e
lartésisé.

8.1.1.7. Distanca mes objekteve

Distanca mes objekteve té cilat ndértohen né rend t€ ndérpreré éshté sé paku 2
e lartésisé s€ objektit mé t& larténga boshti némes t€ dy objekteve, duke mos i marré
parasysh shumékatéshet e veguara. Largésia mund t€ zvogélohet né gjysmé nése
objekti né fasadat anésore nuk pérmban hapésira pér banim (kjo nénkupton atele dhe
hapésira afariste). Kjo largé€si nuk mund t€ jet€ mé e vogél se 4.00 m nése njéri prej
mureve t€ objektit pérbén hapésira pér ndri¢im ditor.
Pér objektet e banimit shumékatésh t€ veguara, kushtet ploté€suese pér distance né mes
veti jan€: q€ objekti nuk duhet t€ pengoj diellin objektit tjetér mé tepér se 2 e kohés
s€ ndricimit direkt me diell.

Distanca anésore e objekteve té banimit kolektiv
Distanca e objekteve kolektive t&€ banimit pércaktohet nga tipi i ndértesés dhe até:

(1) pér objektet né varg té pandérpreré éshté 0 m

N
000000

(2) pér objektet n€ vargun e ndérpreré, mé s€ paku 5 m

N v

NN
N\

\

NN

o
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(3) pér objekte té vecanta, €sht€ mé s€ paku 8§ m

\;\¥\; \A

(4) Largimi 1 objektit kolektiv nga objekti tjetér 1 c¢fardo tipi t€ ndértimit apo
objektit jobanesore, duhet te jet€ mé sé paku 8 m

8.1.1.8. Lartésia e objektit

Lartésia e objektit €shté niveli nga kuota zero e objektit ose nga niveleta e
rrugés publike deri né kulm, (pér objektet me kulm t&€ pjerrét) respektivisht deri te
kurora (pér objektet me kulm t€ rrafshét). Kuota absolute €shté prerja e vijés sé terrenit
dhe boshtit vertikal t& objektit.

F-0.00 0.00
V77 /77777 7777777 x4 7. V7 4 Tz« /77777777

Lartésia relative e objektit

Lartésia relative e objektit €shté ajo e cila pércaktohet ndaj objekteve tjera apo gjersis
se objektit. Kjo éshté lartésia me te cilén sigurohet mbrojtja e drejtpérdrejte e rrethinés
apo e siluetés se vendbanimit apo visures se mbrojtur.

Lartésia relative pércaktohet pérmes raporteve dhe até:lartésia relative €shté me e
vogél se gjerésia e rrugés apo, lart€sia e objektit me kurore duhet te jeté e definuar ne
korrelacion me kurorén e objektit fqinje, apo, ne rastet e ndértimit te objektit te ri ne
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vendin e te vjetrit , objekti i ri mbané lartesin e objektit te me parem, respektivisht te
objekteve fqinje, apo, objekte e reja nuk mund te kalojné lartésin€ h pér shkak te
mbrojtjes se vizores apo reperave te mbrojtur urbanistik dhe ngjashém.

Lartésia e objektit ne raport me nivelin e rrugés publike

Lartésia e objektit €shté largésia nga kota nulte e objektit apo kota niveluese e rrugés
publike nga kulmi ( kurora) dhe até:

(1) pér objekte, ne terrenet relativisht te rafshta, lartésia e objektit €shté distanca
nga kota nivelte e rrugés deri te kota e kulmit (pér objekte me kulm te pjetet)
respektivisht kurorés (pér objektet me kulm te rrafshet).

(2) pér objektet, ne terrenet me pjerrtési ndaj rrugés (tatépjeté), kur distanca nga
kota zero deri te kota e niveletes se rrugés publike éshté me e vogél apo e njéjte
me 2.6 m, lartésia e objektit Eshté distanca nga kota zero deri tek kota e kulmit
respektivisht kurora.

(3) pér objektet, ne terrenet e pjeta me pjerrtési ndaj rrugés (tatépjete), kur distanca
nga kota zero deri te kota e niveletes se rrugés publike éshté me e madhe se 2.6
m, lartésia e objektit €shté distanca nga niveli i rrugés publike deri tek kota e
kulmit (kurorés) e zvogé€luar pér 2.60 m.

(4) pér objektet, ne terrenet e pjeta me pjerrtési ndaj rrugés (teposhte), kur kota
zero €shté me e ulte se kota e rrugés publike, lartésia e objektit éshté distanca
nga kota e rrugés deri te kota e kulmit (kurorés).

(5) pér objektet, ne terrenet e pjeta me pjerrtési e cila i pércjell€ pjertesine e rruges,
zbatohen qéndrimet pérkatése te kétyre parimeve.

(6) pér objektet te cilat kané lidhje indirekte me rrugén publike, pérmes daljes
private, lartésia e objektit pércaktohet me lejen urbanistike, duke zbatuar
géndrimet pérkatése te kétyre parimeve.

8.1.1.9. Kuota e pérdhesés né raport me nivelin e rrugés publike

Kuota e pérdhesés sé objekteve pércaktohet né€ raport me kuotén e niveletés sé
rrugés publike respektivisht n€ raport ndaj kuotés zero t€ objektit:

=0.00
N RRUGA PUBLIKE

R uzzza DI D7 77777777 Rl zzza 4
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- kuota e pérdhesés s€ objekteve nuk mund té jet€ mé e ulét se kuota e
niveletés s€ rrugés publike.

= |

RRUGA PUBLIKE

- kuota e pérdhesés mund té jeté mé sé€ larti 1.20 m nga kuota e rrugés.

J‘ ) RRUGA PUBLIKE ///////W//
o 1'2%///%%//%%//%///%/%/%///
i
77

~

- pér objektet, me terren t€ pjerrét me ramje nga rruga (teposhté), kur kuota
zero &sht€é mé e ulét se kuota e niveleté€s sé rrugé€s publike, kuota e
pérdhesés mund té jet€ mé sé tepérmi -1.20 m nga kuota e niveletés sé&
rrugés publike.

- pér objektet me terren t€ pjerrét me kénde 1 cili e pércjellé kéndin e rrugés,
zbatohen qéndrimet e kétyre rregullave.
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0,2

" TROTUARI RRUGA PUBLIKE

-pér objektet t& cilat né pérdhesé kané destinim veprimtari afariste kuota mund té
jeté mé larté se kuota e trotuarit mé sé tepérmi 0.20 m. Cdo denivelim me i madh,
por jo me 1 madh se 1.20 m, zgjidhet pérbrenda objektit.

Elementet ndértimore n€ nivelin e pérdhesés mund té kalojné vijén ndértimore
nga gabariti themelor i objektit deri tek projeksioni horizontal i daljes dhe até:

- konzollat e reklamave mé s€ tepérmi 1.2 m né lartési mé t€ madhe se 3.0 m.

“1max 1.20 m
RREKLAMA

min 3.0 m

7 7,

Elementet ndértimore nén kuotén e trotuarit — etazhet ¢ bodrumeve, mund té
kalojné vijén ndértimore duke llogaritur nga gabariti themelor i objektit deri te
projeksioni horizontal 1 daljes dhe até:

- shputat e themelit nuk munden t€ kalojné kufirin e parcelés fqinje
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- pusetat ndriguese t€ hapésirave t€ bodrumit deri né nivelin e kotés s&
trotuarit mund t€ kalojné vijén ndértimore respektivisht rregulluese mé sé
tepérmi 1.00 m.

OBJEKTI

max 1.0 m
"~ DALJA NE TROTUAR

8.1.1.10. Daljet mbi 1.20 m

Pjesét e objektit me dalje mé t€ médha se 1.20 m nuk mund t€ kalojné vijén
ndértimore respektivisht vijén rregullative. N€ rastet e tilla projeksioni horizontal 1
daljes vendoset né vijén ndértimore respektivisht vijén rregullative.

8.1.1.11. Daljet e objektit deri 1.20 m

Pjesét e objektit mund té kalojné vijén ndértimore respektivisht vijén
rregullative deri 1.20 m né€ ményrén si éshté e pércaktuar me rregullat e késaj
rregulloreje.

Elementet ndértimore mbi nivelin e pérdhes€és mund té kalojné vijén
ndértimore nga gabariti themelor 1 objektit deri tek projeksioni horizontal 1 daljes dhe
até:

- vitrinat e lokaleve, mé sé tepérmi 0.30 m, pérgjaté krejt lartésisé, kur
gjerésia mé e vogél e trotuarit €shté 3.00 m. Nén két€ gjerési té trotuarit,
nuk &shté e lejuar dalja (qitja) e vitrinave té lokalit né pérdhesé

- vitrinat e lokaleve, pér mé sé tepérmi 0.90 m, pérgjaté téré lartésisé, né
zonat e kémbésoréve

- konzollat e reklamave mé s€ tepérmi 1.2 m né lartési mé t€ madhe se 3.0 m.

Elementet ndértimore ( konzollat, doksatet, ballkonat, strehét e hyrjeve me dhe pa
shtylla, strehét dhe te ngjashme ne nivelin e katit te pare munde te kalojné vijén
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ndértimore respektivisht vijén regullative duke llogaritur nga gabariti themelor i
objektit deri ne projeksionin horizontal dhe até:

(1) ne pjesén e oborrit te pérparme kah rruga shmangja nga vija ndértimore deri te
projeksioni horizontal i elementeve ndértimore €shté 1.20 m me kusht qe
sipérfaqja e totale e elementeve ndértimore nuk munde te kaloj 50% té fasadés
kah ana e rrugés mbi pérdhese;

(2) ne pjesén e oborrit anésor kryesisht kah orientimi verior (distancés mé t&
vogél prejl.5 m) elementet ndértimore munde te kalojné gabaritin themelor te
objektit nga projeksioni horizontal 1 daljes 0.60 m, me kusht ge sipérfaqja e
térésishme e elementit ndértimor nuk mund te kaloj 30 % te fasadés anésore
mbi pérdhese,

(3) ne pjesén e oborrit an€sor kryesisht te orientimit jugor (distancés mé t&€ vogél
prej 2.50 m) elementet ndértimore mundet te kalojn€ gabaritin themelor te
objektit horizontal te projeksionit te daljes 0.90 m, me kusht ge sipérfagja e
térésishme e elementeve ndértimore nuk munde te kalojné 30 % te fasadés
anésore te pérdheses.

(4) Ne pjesén e prapme te oborrit kur distanca nga vija e pasme parcelés
ndértimore te fqinjit €shté me se paku 5.00 m, elementet ndértimore munden
me se paku te kalojné gabaritin themelor te objektit deri te projeksioni
horizontal i daljes 1.20 m, me kusht ge sipérfagja e elementeve ndértimore
nuk munde te kaloj 30 % te fasadés se prapme mbi pérdhese,

(5) Pér daljet me te médha se 1.20 m zbatohet rregulli nga neni i méparshém,

(6) Parimet nga nenet 3, 4, 5 dhe 6 te kétij parimi nuk zbatohen pér objektet
ekzistuese apo pér objektet e reja tek te cilat lartésia nga tereni (trotuari) deri
tek elementi ndértimor &shté me 1 vogél se 2.50 m.

Elementet ndértimore nen koten e trotuarit — etazhet e podrumeve, munde te

kalojné vijén ndértimore respektivisht regullative, duke pérllogarit nga gabariti

themelor 1 objektit deri te projeksioni horizontal 1 daljes , dhe até:

(1) shputat e themelit dhe muret e podrumit pér 0.15 m deri ne thellésin€ 2.60 m,

nen sipérfagen e trotuarit. Nen keté€ thellési shputat e themelit munde te kalojné

vijén rregullative deri 0.50 m.;

(2) shputat e themelit nuk munden te kalojné kufirin e parcelés fqinje;

(3) pusetat ndriquesete hapésirave te podrumit deri ne nivelin e kotés se trotuarit

munde te kalojné vijén ndértimore respektivisht rregullative me se tepérmi 1.00 m.

8.1.1.12. Strehét

Distanca me e voggél e projeksionit horizontal te strehés nga vija e parcelés ndértimore
fqinje €shté 0.90m.

Tek objektet e ndértuara te cilét rekonstruktohen edhe nuk mund te sigurohet kushti
nga neni (1) 1 kétij Parimi ,nuk €shté e lejuar vendoja e strehés.

Me zgjidhjen e kulmeve te pjeta te objekteve fqinje te cilét takohen duhet t€ sigurohen
g€ uyji nga kulmi 1 njérit objekt t€ mos derdhet n€ objektin tjetér.

39



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re
Zgjidhja Urbanistike

8.1.1.13. Lartésia e murit néetazhen e ndérkulmit

Visina ndé€ruese sipér etazhes se banimit ne nenkulm &shté me se tepérmi 1.80 m duke
llogaritur nga kota e dyshemesé se etazhes se nenkulmit deri te pika e thyerjes se
pjertesis s€ kulmit.

8.1.1.14. Shkallet e jashtme

(1) shkallet e jashtme te hapura te cilat arrijné deri ne lartésin€ 0.90 m, munde te
vendosen para vijés ndértimore, respektivisht ne pjesén e gjere te oborrit
anésor, respektivisht oborrit te pasme.

(2) Shkallét e hapura te cilat kalojné lart€sin€ me te madhe se 0.90 m vendosen ne
vijén e ndértimit respektivisht hyjn€ ne gabarit te objektit.

(3) Pushimoret ne pjesén e oborrit te pérparme munde te kalojné vijén e ndértimit
deri 1.20 m te gjerésis€ duke mos i llogarit krahét e shkaléve te cilét munde te
jene te vendosur ne balle dhe anash pushimorés.

(4) Pushimoret ne pjesén e oborrit te gjere anésor (distancés me te vogél prej 2.50
m) munde te kalojné gabaritin e objektit deri 1.20 m te gjerésis€, me kusht qge
krahét e shkalléve te jene te vendosur pérgjaté vijés anésore te fasadés.

(5) Pushimoret e gjerésis€ me te madhe se 1.20 m trajtohen si gabarit 1 objektit dhe
vendosen ne vijén ndértimore.

Rregullat (1), (2) dhe (3) nuk zbatohen pér objektet te cilat vija rregullative pérputhet
me vijén ndértimore.

8.1.1.15. Rrethojat

Parcelat ndértimore te objekteve kolektive banesore, afariste dhe objekteve tjera
publike nuk rrethohen.

Parcelat e ndértimore te objekteve individuale, objekteve industriale dhe objekteve
pér géllime speciale munde te rrethohen me kushtet e pércaktuara me keté€ plan:

(1) parcelat rrethohen me rrethoj prej muri deri ne lartési 0.90 m ( duke e llogaritur
prej kotés se trotuarit) apo me rrethojé€ transparente deri ne lartési 1.40 m.

(2) Pér parcelat ndértimore kota niveletés e té cilave éshté mé madhe se 0.90 m,
lartasin e nénmurit (apo te shkarpés) do té€ pércaktoj organi kompetent i
komunés. Rrethoja transparente munde te vendoset mbi nénmur, ndérsa lartésia
e rrethojés llogaritet nga nenmuri (mé sé tepérmi 1.4 m).

(3) Rrethojat prej murrit dhe llojet tjera te rrethojave vendosen ne vijén regullative
sipas protokollit te rregullimit, ashtu ge rrethoja, shtyllat e rrethojés dhe dyert
te jene ne parcelén ndértimore e cila rrethohet.

(4) Rrethoja ne pjesén e parcelave fqinje ndértimore nése nuk rrethohen duhet te
jene te gjelbra — rrethojat e gjalla te cilat mbillen ne vijén e kufirit te parcelés
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ndértimore, apo rrethojat transparente deri 1.40 m te cilat vendosen sipas planit
kadastral ashtu qe shtyllat e rrethojés te jen ne token e pronarit te rrethojés.

(5) Rrethojat e objekteve ne kénde nuk mund te jene me te larta se 0.90 m duke
llogarit nga kota e trotuarit, pér shkak te gartésisé€ vizuale te kryqézimit.

(6) Dyert dhe portat ne rrethojén e rrugés nuk munde te hapen jashté vijés
rregullative.

(7) Parcelat pér objekte banesore pér me shume familje nuk rrethohen pérveg nése
pér keté nuk e pércakton plani rregullativ. At€heré rrethimi behet ne ményrén
te cilén &shté prezantuar ne alineté e me parme.

(8) Rrethojat ne parcelat ndértimore ne te cilat ndodhet objekti pér géllime publike
(shkolla, institucionet pér fémije, spitalet etj.) rrethohen ne ményrén ne te cilén
&shté prezantuar ne alineté e méparme.

(9) Rrethojat ne parcelat ndértimore ne te cilat ndodhet objekti i cili paraget rrezik
te drejtpérdrejte pér jetén e njerézve, rrethohet ne ményrén te cilén e pércakton
organi kompetent.

(10) Rrethojat ne parcelat ndértimore pér qéllime speciale, rrethohen ne ményrén te
cilén e pércakton organi kompetent.

(11) Rrethojat ne parcelat ndértimore ne te cilat ndodhet objektet industriale munde
te jene te rrethuara me rrethojén prej muri deri ne larté€sing prej 2.20 m.

(12) Rrethojat e gjetura te cilat dalin nga rregullat e cekura munde te rxohen me

gellim te mbrojtjes se interesit te pérgjithshém (siguria, pamja estetike, higjiena e

vendbanimit dhe ngjashém).

Rrethojat e gjetura te cilat dalin nga rregullat e cekura munde te rrénohen me
gellim te mbrojtjes se interesit te pérgjithshém (siguria, pamja estetike, higjiena e
vendbanimit dhe ngjashém).

8.1.1.16. Kullimi i ujérave sipérfaqésor nga parcelat ndértimore

Kullimi 1 ujérave sipérfagésor nga parcelat béhet me ramje te liré kah rigollat,
respektivisht kah rruga me ramjen mé t€ vogél prej 1.5 %.

Ujérat sipérfagésor nga njé parcelé ndértimore nuk mund te drejtohen kah
parcela tjetér, pérvec né raste kur njé zgjidhje e tillé éshté e pércaktuar me planin e
nivelacionit.

8.1.1.17. Pamja e jashtme e objektit dhe materiali

Pamja e jashtme e objektit, materialet e pérdorura, forma e kulmit, ngjyrat e
pérdorura dhe elementet tjera té€ objekteve rregullohen vetém deri né até masé
pérmbajtjeje kur kété e kérkon interesi konkret apo kushtet e vecanta té€ mbrojtjes.
Parimet té cilat kéto i pércaktojné, pérve¢ né rastet e veganta, nuk duhet té kufizojné
kreativitetin e arkitektit projektues, por vetém té sigurojné harmoni té térsis€ urbane né
korelacion me objektet né raport me vetité lokale t€ vendit (materialet lokale, detajet
tradicionale dhe ngjashém).
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+0.00

7777777777777 7777.

Forma e kulmit dhe mbulesa duhet ti pérshtaten arkitekturés lokale. Ramjet e kulmit té
sillen n€ mes 22°dhe 45°. Kulmi do t€ jeté i pashfrytézueshém

8.2. Parimet e Vecanta té Rregullimit pér Objektet Banesore Individuale
8.2.1 Distanca e objektit banesor individual nga vija regullative

Distanca e vijes rregullative nga vija ndertimore per objektet banesore individuale
pércaktohet ne pjesét e strukturave ndertimore ndaj kushteve te lokacionit ne raport me
objektet e ndertuara fqinje. Ne vendbanimet e reja largesit pércaktohen ndaj tipit te
ndertimit te planifikuar.

Distanca mé e vogél nga vija rregulluese sipas tipit t€ ndértimit Eshté:

(1) Pér objektet individuale té€ veqanta éshté 0-3.0 m.

(2) Pér objektet individuale me dy hyrje éshté 0-3.0 m.

(3) pér objektet individuale né varg te pandérprere, €shté 0-3 m,

(4) pér objektet individuale ne vargun e ndérpreré,té vendosur né anén ansoreté
kufirit t& parcellés &shté 0-3 m.

(5) pér objektet individual ne vargun e ndérpreré, té cfardo tipi te ndértimit te t&
cilét planifikohet ndértimi i1 garazhave néntoksore ose né€ katin pérdhesé
distanca minimale e vijés rregulluese nga vija ndértimore €shté 5.0 m.

(6) Pér objektet individuale t&€ ndértuara distanca nga vija rregulluese pércaktohet
né bazé t€ pozit€s dhe shumicés s€ objekteve t€ ndértuara ( mbi 50%) me kusht
g€ distanca pér objekte t€ reja mund té pércaktohet pér mes lejes
urbanistike,pérveq né rastet kur objektet e ndértuara nuk pengojné interesin e
pérgjithshém.

(7) Pér objektet individuale t€ cilat kané lidhje indirekte me rrugén
publike,pérmes kalimit privat,distanca nga vija rregulluese caktohet me leje
urbanistike por nuk mund t€ jeté€ mé e vogél se 3.0 m e rritur pér distancén né
projeksionin ortogonal t&é boshtit t& kalimit privat n€ vijén rregulluese,té
térhequr nga pika boshtore mé e largét n€ parcell.
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8.2.2. Largésia e objekteve individuale te banimit prej fqinjét
Larggsia e objekteve individuale te banimit prej fqinjit sipas tipit t€ ndértimit Eshté:

(1) Pér objektet individuale té veqanta éshté 4.0 m,gjegjsisht,né zonén e ndértuar
sipas vijés ndértimoreté objekteve fqinje.

(2) Pér objektet individuale me dy hyrje &shté 4.0 m,

(3) pér objektet individuale n€ vargun e pandérpreré €shté€ 0 m, pérveq nése vija
ndarése e parcellés ndértimore gjindet mbi dilatim.Distanca né at rast Eshté sa
éshté distancae diletimit.

(4) pér objektet individuale né vargun e ndérpreré éshté 4.0 m,

(5) Pér objektet individuale t€ ndértuara ,kur largésia ndérmjet objekteve €shté mé
e vogél se 3.0 m,me rastin e rekonstrukcionit nuk mundet né at ané té ket hapje
té dritareve.

(6) Pér objektet individuale té cilat kané lidhje indirekte me rrugén publike,pérmes
kalimit privat, largésia prej objekteve fqinje pércaktohet me leje urbanistike
sipa tipit t€ ndértimit duke pérdorur largésit minimale pérkatse nga kjo
rregullore.

(7) Largimi 1 objektit t€ ri individual prej objektit tjetér,¢cfarédo tipi t€ ndértimit
ose t€ objektit jo banesor,duhet té jeté sé€ paku 4.0 m,gjegjésisht né at rast
pérdoren rregullat e distancés s€ objekteve té késaj rregullore.

8.2.3. Distanca e objekteve banesore individuale nga kufiri i parcelés

Distanca e gabaritit themelor (pa daljet) te objekteve te banimit individual

banesore dhe vijés fqinje te parcelés ndértimore, sipas tipit te ndértimit éshté:

(1) pér objekte t€ veqanta individuale banesore,né pjesén ansore t€ oborrit me
orijentim nga ana veriore €shté 1.50 m, gjegjsisht n€ pjesén ansore me
orijentim jugor €shté 2.50 m,

(2) pér objektet individuale banesore me dy hyrje €shté 4.0 m

(3) pér objektet individuale banesore ne vargun e pandérpreré, éshté 0 m(gjegjsisht
" e dilatimit nése egziston), te objekti 1 paré gjegjésisht objekti i fundit
distanca mé e vogél deri te kufiri 1 parcell€s €shté 1.5 m, ose 2.0 m,ose 2.5
m,ose 4.0 m,varsisht nga tipi i ndértimit t€ objektit né parcellén e fqiut.

(4) pér objektet individuale banesore ne vargun e ndérpreré,té véndosur né€ kufirin
anésor té parcellés éshté 4.0 m.

(5) Pér objektet individuale t€ ndértuara ku distanca gjer€ te kufiri i parcellés
ndértimore €shté mé e vogél se sa vlerat e ckura mé larté,gjaté rekonstruimit
nuk mun té ket€ hapje né€ até ané.

(6) Pér objektet individuale té cilat kané lidhje indirekte me rrugén publike,pérmes
kalimit privat, larg€sia prej parcellés ndértimore pércaktohet me leje
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urbanistike sipa tipit t€ ndértimit duke pérdorur largésit minimale pérkatse nga
kjo rregullore.

8.2.4. Katesia e objekteve te banimit individual

Katesia e objekteve te banimit individual munde te jete P deriP+1+nk pa marré
parasysh tipin e ndértimit.Ndértesat e kétij tipi mund t€ kené bodrume pérveq né rastet
kur éshté e ndaluar(niveli i ujrave néntoksor dhe arsyenat tjera).

8.2.5. Lartésia e objekteve individuale

Lartésia e objekteve individuale banesore smund té kaloj 12 m.

8.2.6. Parkimi dhe garazhimi pér objektet individuale té banimit.

Parkimi 1 makinave pér nevojat e pronarit (shfrytézuesit) te objekteve
individuale t€ banimit, té t€ gjitha tipave te ndertimit, sigurohet ne parcelén ndértimore
te vet pronarit, jashté sipérfaqes se rrugés publike.

Pér objektet e banimit individual, standardi i parkimit respektivisht i garazhimit

&shté njé parking (vend garazhi) pér njé banese me kusht ge se paku nji making te jeté
e vendosur ne garazhé.

8.2.7. Raporti i banimit dhe veprimtarisé ne objektet kolektive te banimit
Raporti 1 banimit dhe veprimtarisé ne objektet e banimit individuale éshté i
pércaktuar me keté plan pér ¢do bllok respektivisht parcele ndértimore,gjegjsisht
80%:20% té sipérfaqés totale t€ etazhave mbi toké.Veprimtarit e lejushme jané ato té
cilat jané ekologjike dhe funkcionale pér zonén e banimit individual.
8.2.8. Numri i objekteve ne parcelat e banimit kolektiv
Ne njé€ parcele ndértimore munde te jet€ i ndértuar vetém nj€ objekt.
8.2.9. Gjérésia e kalimit privat

Gjérési e kalimit privat pér parcelat qé nuk kané dalje direkte né rrugé publike
pércaktohet me leje urbanistike dhe gjérsia €shté min.2.5 m.

8.3. Parimet e Vecanta té Rregullimit pér Objektet Banesore Kolektive
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8.3.1. Distanca e objektit banesor shume familjar nga vija Rregullative

Distanca e vijes rregullative nga vija ndertimore per objektet banesore
kolektivepércaktohet ne pjest e strukturave ndertimore ndaj kushteve te lokacionit ne
raport me objektet e ndertuara fqinje. Ne vendbanimet e reja largesit pércaktohen ndaj
tipit te ndertimit te planifikuar.

Me planin rregulativ jane te pércaktuara vijat ndertimore per strukturat e
objekteve kolektive t€ ndértuara dhe né ndértim.

Pér blloget te cilat do te pérpunohen me projektin urbanistik sipas tipit te
pérzgjedhur objektet vendosen ne raport me vijén regullative sipas kétyre parimeve:

(1) Pér objektin e pandérpreré, 0 m kur vija regullative pérputhet me vijén
ndértimore, me se paku 3.00 m kur ato jen te ndara.

(2) Pér objektin e ndérpreré, 0 m kur vija regullative pérputhet me vijén
ndértimore, me se paku 3.00 m kur ato jané te ndara,

(3) Pér objekti slobodnostojeci 0 m kur vija regullative pérputhét me vijén
ndértimore, me se paku 3.00 kur ato jané te ndara,

(4) Pér objektin e ri te cfardo tipi te ndértimit (e 1 cili nuk ndodhet ne vijén
ndértimore e cila pérputhét me vijén regullative), tek i cili planifikohet
garazhim 1 makinave ne etazhin néntokésore apo tokésore nga rruga publike,
distanca me e vogél nga vija regullative deri te vija ndértimore €shté 5.00m.

(5) Pér objektet e ndértuara distanca nga vija regullative pércaktohet ne baze te
pozicionit te madhésis€ te objektit ekzistues (mbi 50 %) me até qe pér objektet
e reja kjo largési munde te pércaktohet ndryshe pérmes lejes Urbanistike,
pérveg ne rastet kur objektet e ndértuara nuk jané pengesé te ndonj€ objekti me
interes te pérgjithshém.

(6) Pér objektet te cilét kan€ lidhjen indirekte me rrugét publike, pérmes kalimit
privat, distanca nga vija regullative pércaktohet me lejen Urbanistike.

8.3.2. Distanca e ndérsjellét anésore e objekteve te banimit shume familjare
Distanca e objekteve kolektive te banimit pércaktohet nga tipi i ndértesés dhe até:

(1) pér objektet varg te pandérprere, €shté 0 m,
(2) pér objektet ne vargun e ndérpreré, me se paku 4.00 m
(3) pér objekte téveqanta, ésht€ me se paku 4.00 m respektivisht sipas

rregullés “Distanca e objektit”,
(4)pér objektet ekzistuese largésia e te cilave €sht€ me pak se 3.00 m, nuk munde
ne até ane te kené hapésira te ambienteve te banimit.
(5)Pér objektet te cilat kané€ lidhje direkt me rrugén publike, pérmes kalimit privat,
ne distance prej objekteve fqinje pércaktohet me lejen urbanistike sipas tipit te
ndértimit dhe me zbatimin e largésive minimale pérkatése nga kjo rregull.
(6)Largimi i objektit shumé e banesore nga objekti tjetér te cfardo tipi te ndértimit
apo objektit jobanesore, duhet te jet€ me se paku 4.00 m, respektivisht largésia
pércaktohet me zbatimin e rregullés se pérgjithshme “Largésia e objektit”
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Largimet munden me gene me te médha se madhésité me te vogla te dhéna dhe
pércaktohen me planin urbanistik respektivisht pér objektet individuale me lejen
urbanistike.

8.3.3. Distanca e objekteve banesore kolektive nga kufiri i parcelés

Distanca e gabaritit themelor (pa daljet) te objekteve te banimit shumé banesore
dhe vijés fqinje te parcelés ndértimore pércaktohet sipas tipit te ndértesés dhe até:

(1) pér objektet ne vargun e pandérpreré 0 m,

(2) pér objektet ne vargun e ndérpremé, me se paku 4.0 m

(3) pér slobodnostojece objektet, me se paku nga njera ane 1.50 m, nga ana tjeter
2.50 m,

(4) per objektet e ndertuara distance e te cilave nga vija e parcelés ndértimore me e
voggél se vlerat e paracaktuara nga nenet € me parme, nuk munden ne até ane te
kené hapésira te ambienteve te banimit.

(5) Pér objektet te cilat kané lidhje direkt me rrugén publike, pérmes daljes private,
distanca nga kufiri ndértimor 1 parcelés, pércaktohet me lejen urbanistike sipas tipit
te ndértimit dhe me zbatimin e distancave pérkatése minimale sipas kétij rregulli.

8.3.4. Etazhteti i objekteve te banimit kolektiv

Etazhiteti 1 objekteve te banimit kolektiv munde te jete me se tepérmi prej
pérdheses dhe 6 kateve. Pjesa shtese mbi kurorén e objektit, respektivisht shtépiza pér
lift apo pajisja pér ventilim mund te lejohet nése te gjitha pjesét jané te larguara nga
kurora se paku pér lartésiné e tyre.

Lartésia e katesisre pércaktohet sipas zonés ne te cilén ndodhet:

(1) P+2 deri P+3+PK ne zonén e dendésis€ mesatare,
(2) P+3 deri P+7 ne zonat e dendésisé se madhe.

Pér objektin e ri kolektiv i cili ndértohet ne parcelén e cila ndodhet ne parcelén e
cila ndodhet ne mes te objekteve ekzistuese te katis me te madhe se P+7, munde ne
rastet e veganta te ndértohet objekti 1 katesise mete madhe (pér shkak te uklapanja ne
katesine ekzistuese) me kusht qe destinomi 1 objektit munde te jeté vetém deri 6
etazha.

T€ gjitha ndértesat munde te kane hapésira te podrumit perveq ne rastet kur kjo

&shté e ndaluar me planin Regullativ ( niveli i larte i ujérave néntokésore dhe arsyet
tjera).

8.3.5. Parkimi dhe garazhim pér objektet kolektive te banimit.
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Parkimi i makinave pér nevojat e pronareve (shfrytézuesve) te objekteve
kolektive te banimit, te gjitha tipave te ndertit, sigurohet ne parcelén ndértimore te vet
jashté sipérfages se rrugés publike.

Pér objektet e banimit kolektiv, standardi i parkimit respektivisht i garazhimit
&shté nj€ parking (vend garazhi) pér njé banese me kusht ge se paku gjysma e
makinave te jeté e vendosur ne garazha.

Garazhet e objekteve kolektive te banimit vendosen ne apo nene objektet ne
gabaritin e objektit, apo, néntoke jashté gabaritit te objektit.

Jashtézakonisht ne vendbanimin e ndértuar ndértimet kolektive te banimit, me
iniciative te shfrytézuesit te tokés munde te formohen parcela te veganta pér ndértim
kolektiv te garazheve pérmes lejes urbanistike, nése pér keté ekzistojné kushtet
objektive, Parcela e kétillé ndértimore formohet nga pjesét e parcelave tjera.

8.3.6. Rrethojat

Parcelat ndértimore pér objektet kolektive nuk rrethohen.

8.3.7. Raporti i banimit dhe veprimtarisé ne objektet kolektive te banimit

Raporti i banimit dhe veprimtarisé ne objektet ¢ banimit kolektiv éshté i
pércaktuar me keté plan pér ¢do bllok respektivisht parcele ndértimore

Sipérfaqja pér veprimtarit ne objektin e banimit munde t e jeté deri 20 % nga
bruto sipérfaqja ne nivelin e bllokut jashté pjeséve gendrore munde te jeté 20% te
BRGP respektivisht deri ne 50%, ne pjesét e territorit me karakteristika te veganta
tregtare.

Ne rruggét te cilat paragesin, dhe jané te caktuara si te bartése te réndésishme te
zhvillimit te veprimtarive gendrore ne funksion te qytetit, banimi ne kéto objekte nuk
&shté 1 lejuar ne pérdhese dhe katin e pare. Né objektet ekzistuese éshté i lejuar
nderrimi 1 destinimit te hapésir€s ne nivelin e pérdhese dhe katit te pare.

Veprimtarité e lejueshme jané ato te cilat jané ekologjikisht dhe funksionalisht tre
pérshtatura zoné€s te banimin kolektiv.

8.3.8. Numri i objekteve ne parcelat e banimit kolektiv

Ne njé€ parcele ndértimore munde te jet€ i ndértuar vetém nj€ objekt.

8.4. Parimet e pérgjithshme te rregullimit pér objektet jobanesore

8.4.1. Rregullimi i lartésisé te objekteve jobanesore
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Rregullimi i lartésisé te objekteve jobanesore €shté e pércaktuar me keté plan pérmes
parametrave te pércaktuar (koeficienti i1 indeksit te ndértimit dhe pérfshirje ne
rregullimin ekzistues) dhe bazohet ne kéto rregulla:

(1) lartésia e objekteve te reja afariste jashté zonave te banimit nuk &shté€ i limituar,
éshté vetém e kushtézuar me koeficientin e ndertit.

(2) Lartésia e objekteve te reja dhe atyre ekzistuese afariste te cilét munde te
mbindertohen ne izgradjenom tkivu nuk mund te kalojne lartésin€ e pércaktuar
me ket€ plan,

(3) Jashtézakonisht me rregullén e me parme objektet ne kéndet e rrugéve munde
te kane lartési me te madhe regullative pér nj€ etazhe, e cila pércaktohet me
projektin urbanistik respektivisht me lejen urbanistike.

Lartésia e objekteve industriale, energjetike, sportive pércaktohet sipas projektit
teknologjik me lartesin e kurorés se objektit.

8.5. Strehimoret

Strehimoret e vecanta munde te ndértohen ne parcelén e vet ndértimore e cila
siguron qasje ne rrugén publike. Vija ndértimore pércaktohet ne Shtesén e vecanté pér
masat e mbrojtjes.

9. RREGULLAT E ORGANIZIMIT TE TOKES (PARCELIMET,
NIVELIMET DHE RREGULLIMET)

9.1. Rregullat e Pérgjithshme té Parcelimit
9.1.1. Parcelimi dhe interesi i pérgjithshém

Me kété plan rregullativ eshté pércaktuar me prioritet, parcelimi né€ interesin e
pérgjithéshém(parcelat e rrugéve publike,sipérfageve t€ gjelbruara, parcelat pér
objekte t€ interesit Publik etj.). Sipérfaqja egzistuese e Parcelés éshté bazé pér
llogaritjen e pérqindjes né€ pjesmarrjen e ndértimit té nji blloku.Objktet qe gjinden né
kuadér té parcelés egzistuese nuk kané vleré né pércaktimin e pjesmarrjes né
pérqindjen e sipérfaqés sé bllokut.

9.1.2. Parcelimi
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Parcelimi i ri, fitohet me korigjimin e parcelave egzistuese.Kéto intervenime
b&hen pér t€ siguruar funksionimin normal si t&€ objekteve me interes té
pérgjithéshém(parcelat e rrugé€ve publike,sipérfageve té gjelbruara,parcelat pér objekte
té interesit Publik etj.) ashtu edhe t& objekteve té reja né interes t€ veqant (Pronarét e
parcelave).

9.1.3. Projekti i parcelimit

Parcela ndertimore pércaktohet me shtes grafike té veqant n€ planin regulativ e
cila thirret projekti i parcelimit.Projekti i parcelimit i mban t& gjitha parcelat egzistuese
né kuadér té térésisé urbane t€ cilat ridefinohen né kuadér t€ bllogeve urbane.

9.1.4. Parcelimi i térésisé urbane (bllogeve)

Parcelimi i térésive urbane egzistuese né lagjen “Qendra e Re” éshté béré né
blloge (dmth.nji bllok &shté nji parcel) .dhe pjeséve té tyre, né€ té cilat do t& béhét
ndértimi 1 objekteve me interes t&€ veqant (pronarét e parcelave) dhe i objekteve
pércjellése me interes t& pérgjithéshém (rrugét, parkingjet,trotoarét, shtigjet pér
kémbésor, gjelbérimi, sheshet, lojrat pér fémijé etj.). T€ gjitha parcelat e reja (blloget)
duhet t€ rgjistrohen né librat katastral.

Pronarét e parcelave egzistuese shendrrohen né nji parcel né€ kuadér t€ nji blloku, me
pérgindjen pronés t€ tyre.Parcelimi 1 térésive urbane,&shté béré sipas rregullit, nji
parcel nj€ bllok, pa marr parasysh a éshté né pytje parcela pér interes té veqant apo té
pérgjithshém(térésia A dhe B).

9.1.5. Parcela ndértimore

Parcela ndértimore €shté njisija mé e vogél ku mund t&€ ndértohet. Ajo
definohet me vijén rregulluese ndaj rrugés publike, kufijve té parcelave ndaj parcelave
té fqijéve dhe t€ gjitha pikave thyese t&€ nevojshme pér shénim né teren, t€ cilat
caktohen sipas koordinatave gjeodezike.Parcelat ndértimore prezentohen né fletat
grafike me elementet analitike n€ parcelate reja.

9.1.6. Ndarja e parcelés ndértimore

Ndarja e parcelés ndértimore e cila nuk €shté e caktuar me planin regullativ
gjegjésisht planin e parcelimit,deri te minimumi e cila pércaktohet me rregullat e
planit,mund té ndahet me kérkesén e shfrytzuesit.

Ndarja mund t€ béhet edhe me kérkesén e shfrytézuesit(pronarit) t€ parcellés
ndértimore edhe me shkrim edhe pse kjo me planin rregullativ(planin e parcelimit)nuk
éshté pércaktuar,po aq sa né rastin konkret jané plotsuar kushtet nga rregullat e planit
té parcelimit dhe rregullimit.Ndarja e parcellés ndértimore né at rast pércaktohet me
lejen urbanistike.
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9.1.7. Copézimi i parcellés ndértimore

Copézimi mund té kryhet edhe me iniciativén e shfrytzuesit(pronarit) té
parcellé€s ndértimore edhe pse kjo me planin rregullativ (planin e parcelimit) nuk &shté
pércaktuar, po aq sa né rastin konkret jané plotsuar nga rregullat e pérgjithéshme té
rregullimit dhe parcellimit, gjegjsisht rregullave té planit.Copézimi i parcelave
ndértimore né até€ rast pércaktohet me leje urbanistike.

9.2. Rregullat e Parcelimit pér Objekte Individuale Banesore
9.2.1. Sipérfaqja mé e vogél e parcellés ndértimore pér objektet individuale

Sipérfagja mé e vogél e parcellés ndértimore pér objektet individuale €shté e
pércaktuar me planin rregullativ sipas tipit t€ ndértimit n€ zonat e reja dhe pjesve té
ndértuara.

Sipérfaqja mé e vogél e parcellés ndértimore pér tipe t€ ndryshme ndértimi
pérmban:

(1) Pér objekte individuale banesore t€ veqanta,mé s€¢ paku 300m2(parcela té reja); 100
m2(pér parcela t€ vjetra).

(2) Pér objekte individuale banesore dy hyrése,mé s€ paku 400m2(parcela té reja);200
m2(pér parcela té vjetra).

(3) Pér objekte individuale banesore né varg t€ pandérprer,mé s€ paku 100m2.

(4) Pér objekte individuale banesore né parcela ndértimore e cila €shté tashmé e
formuar sipérfagja mé e voggél e lejuar deri 10% t€ vlerés sé limituar,mundet népérmjet
lejés urbanistike t€ caktohet,sipas kushteve konkrete,ndértimi I objekteve me etazhitet
P+1, me nj€ banesé(apartament),me koeficient t€ ndértimit deri 0.5, koficienti i
shfrytzimit t€ parcelés 30%.

9.2.2. Sipérfaqja mé e madhe e parcellés ndértimore pér objektet individuale

Sipérfaqja mé e vogél e parcellés ndértimore pér tipe t€ ndryshme ndértimi
pérmban:

(1) Pér objekte individuale banesore t€ veqanta,mé s€ shumti 600m?2.

(2) Pér objekte individuale banesore dy hyrése,mé s€ shumti 600m2.

(3) Pér objekte individuale banesore né varg té pandérprer,mé sé paku 400m2.

(4) Pér objekte reja (egzistuese)individuale banesore n€ parcela ndértimore e cila éshté
tashmé e formuar mbi sipérfagen e lejuar, népérmjet lejés urbanistike vértetohet
sipérfagja egzistuese e parcellés ndértimore,dhe kété duke pércaktuar sipérfagén mé té
madhe té lejuar pér at tip t€ ndértimit.

9.2.3. Gjérésia mé e vogél e frontit té parcellés pér objekte individuale
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Gjérésia mé e vogél e frontit t€ parcellés pér objekte individuale éshté
pércaktuar me kété plan rregullativ. Gjérésia mé e vogél e frontit t&€ parcellés,pér tipe
té ndryshme ndértimi ,&shté:

(1) Pér objekte individuale banesore t€ veqanta,mé sé pakti 12 m.

(2) Pér objekte individuale banesore dy hyrése,mé sé pakti 16 m,

(3) Pér objekte individuale banesore né varg té pandérprer,mé s€ paku 5 m.

(4) Pér ndértime t€ objekteve t€ reja individuale banesore né parcela ndértimore e cila
€shté tashmé e formuar gjérésia mé e vogél e lejuar deri 10% t€ vlerés sé
limituar,mundet népérmjet lej€s urbanistike té caktohet,sipas kushteve
konkrete,ndértimi I objekteve me etazhitet P+1,me nji banesé€(apartament),me
koeficient t€ ndértimit deri 0.5,koficienti I shfrytzimit t& parcelés 30%.

(5) Pér ndértime té objekteve té reja individuale banesore né parcela ndértimore e cila
tashmé €shté e formuar pérfundi gjérésisé mé e vogel té lejuar deri 10%, mundet
pér mes lejes Urbanistike t€ pércaktohet,sipas kushteve konkrete,ndérimi i objektit
né etazh€ deri P+1,me nji apartament,koeficienti I ndértimit deri 0.5,shfrytzimi 1
parcellés deri 30%,gjegjésisht nése tashmé ka objekt t€ tillé ose sipérfage mé té
madhe, nuk €shté e lejuar ndértimi shtes ose mbindértimi.

9.3. Rregullat e Parcelimit pér Objektet Banesore Kolektive
9.3.1 Gjérésia mé e vogél e frontit té parcellés pér objekte kolektive

Gjérésia mé e vogél e frontit t& parcell€s s€ re ndértimore, sipas tipit t&
ndértimit Eshté:

(1) Pér objekte banimi né varg t&€ pandérprer nuk ka kushte,

(2) Pér objekte banimi n€ varg t€ ndérprer, €sht€ 15 m,

(3) Pér objekte banimi té veqanta,&shté 20.00 m,

9.3.2. Sipérfaqja mé e vogél e parcellés pér objekte kolektive

Sipérfaqja mé e vogeél e frontit t€ parcell€s pér objekte kolektive

(1) Pér objekt banimi n€ varg t€ pandérprer ,éshté 600m2
(2) Pér objekt banimi né varg t€ ndérprer ,éshté 600m?2
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(3) Pér objekt banimi té veqant ,&éshté 600 m2 (nuk i pérket objekteve t€ veqanta
shumetazh)

9.4. Formimi i parcelave pér nevojat e pérgjithéshme né blloget ndértimore

Né bllogete ndértimore t&€ formuara ,me destinim pér ndértim banesor
shumetazhe,pér té cilat nuk ka pas shénime gjaté pérpunimit t&€ planit,mund nga pjesét
e parcelave kadastrale t€ formohen parcela t€ reja ndértimore né kategorin e interesit
publik,pér nevoja té pérbashkéta té titullarve né objektet e bllokut (lojra
fémijésh,pushim pér t€ moshuarit,kopshte etj.)

9.4.1. Parcela ndértimore

Parcela ndértimore &shté njésia mé e vogél ku mund t€ ndértohet. Ajo
definohet me vijén rregulluese ndaj rrugés publike, kufijve té parcelave ndaj parcelave
té fqinjéve dhe té gjitha pikave thyese té nevojshme pér shénim né teren, té cilat

caktohen sipas koordinatave gjeodezike. Parcelat ndértimore prezentohen né fletat
grafike me elementet analitike né parcelat e reja.

10. RREGULLAT E NDERTIMIT (TREGUESIT E
PERGJITHSHEM TE NDERTIMIT)

10.1. Treguesit e Pérgjithsém té Ndértimit pér Térésiné A

10.1.1. BLLOKU Al

Hapsira pér banim me kombinim tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi kolektiv me dyqane dhe administraté n€ pérdhesé.
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar

ISDmax=1-2.4, ISHPmax=0.4 me destinim té pérzier (tregti, administraté dhe biznes
né€ pérdhesé, si dhe banim kolektiv né€ etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si
dhe shfrytézimi i njé pjese t€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapésirat e
parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat e lojérave

52



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re
Zgjidhja Urbanistike

pér fémij€, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim,
ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).

Meqgénése pozita &shté pérballé rrugés e cila ka karakter transite dhe rrugé
lidhése né pjesén e pérparme duhet t&€ formohen oaza gjelbérimi dhe sheshe qé e
gjallérojn€ ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet t& larté.

Etazhiteti i lejuar €shté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérvec atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes).

Kushtet e vecanta: ~ Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &shté parcela me sipérfage
minimale né t&€ cilén lejohet ndértimi. K&to parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qoft€¢ se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD do té rritet deri ne max2.4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té nj&jtét koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né€ proporcion me pérqindjen e pjesémartjes
sé& parcel€s né sipérfagen e térésishme té bllokut.

Parcelat té cilat nuk e arrijné sipérfagen prej 1000 m?, nuk i lejohet ndértimi 1
objektit banimor-kolektiv, por vetém objekte banimore-individuale me etazhitet
P+1+NK.

Parcelat g€ kané formé t€ ¢rregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né€ rrugé) mé t€ gjeré se 20 m duhet t&€ bashkohen me parcelat fqinje pér té krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter té pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave qé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A1:

90264-0, 6702-0, 6770-1, 6770-2, 6770-3, 6770-4, 6770-5, 6770-6, 6770-7, 6770-8,
6770-9, 6770-10, 6770-11, 6770-12, 6770-13, 6771-0, 6772-0, 6773-0, 6775-1, 6775-
2,6775-3,6776-0

53



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re

Zgjidhja Urbanistike
Térésia A
Blloku Al
Sipérfagja e Bllokut né€ kuadér t€ vijés rregulluese (m?) | 20,027
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi 1 mbitokés 40%
Indeksi i sipérfages s¢ dyshemesé 24
P+3 =
Etazhiteti i lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 48,064
. Banim %) 80%
Raporti Afmizém (%) 20%
Sipérfaqja total (m?) 38,451
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 8,011
Numri i apartamenteve 481
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 96
Numri i garazhimeve 385
Numri 1 banoréve 1,538
Sipérfagja total (m?) 9,613
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 8,011
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 100
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 20
Numri i garazhimeve 80
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé né 1000
banoré 1.54
Numri 1 fémijéve parashkolloré 108
Parashkollore Sipérfagja (m?) 338
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 18
Total Total numri 1 parkingjeve 134
Total numri 1 garazhimeve 465
Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.2. BLLOKU A2
Hapsira pér objekt shkollor
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekt shkollor me pérmbajtjet pércjellése
Térésia A
Lejohet: Objekti ekzistues 1 shkollés fillore “Bajram Curri” me lartésiné P+1 dhe

objekti tjetér shkollor né ndértim e sipér P+1 jané objekte t€ definuar nga gabariti dhe
lartésia. N¢€ kété bllok urbanistik me plan rregullues lejohet qé afér kétyre dy shkollave
té ndértohet vet€ém edhe njé shkollé fillore III e cila i plot€son kérkesat e fémijéve té
zonave urbane “Qendra e re” dhe “Qendra e Vjetér”.

Pérpos ndértimit t& shkollés s€ treté mundésité pér ndértim né kété parcel€ jané
té kufizuara dhe até vetém pér nevojat e kapacitetit ekzistues si salla e fiskulturés dhe
pérmbajtjet tjera n€ shérbim té procesit mésimor.

Kushtet e vecanta
Arkitektura e objektit dhe pérmbajtjeve pércjellése duhet t€ keté karakter shkollor.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A2:
11007-0, 7107-0, 7108-0, 7109-0, 7110-0, 7111-0, 7125-0
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Blloku A2
Sipérfaqja e Bllokut ne(ll;lia;der té vijés rregulluese 42.799
Pér 1 nxénés = 18m2 Parcelé
Pér 1 nxénés = 7m2 Objekt Shkollor
Shkolla Sipérfaqja totale pér shkollén I 12,157
Fillore Numri i nxénésve 675
"Bajram
Curr1" Sipérfagja e objektit shkollor 4,728
I
Shkolla Sipérfaqja totale pér shkollén II 11,084
Fillore Numri i nxénésve 616
II Sipérfagja e objektit shkollor 4,311
Shkolla Sipérfaqja totale pér shkollén III 19,557
Fillore Numri i nxénésve 1,087
I Sipérfagja e objektit shkollor 7,606
Total Total numri i nxénésve 2378
Total sipérfagja e objektit shkollor 16,644

Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazg té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.3. BLLOKU A3

Hapsira pér gjelbérim rekreativ — Park i Qytetit, Shtépi Shéndeti dhe Bashkési
Lokale

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Gjelbérim rekreativ — park i qytetit, garazhim néntokésor
Shtépi Shéndeti dhe Bashkési Lokale

Lejohet: Gjelbérim i larté amortizues i zhurmés dhe pluhurit, shtigje pér
kémbésoré, shtigje pér vrapim, shtigje pér bigiklista, stola pér pushim, shatérvane dhe
elemente tjera mikrourbane. Poashtu planifikohet edhe ndértimi i garazh&s njékatéshe
néntokésore me kapacitet prej 176 garazhimeve. Niveli 1 garazhés duhet té jeté i tillé
gé mbi té keté njé shtres¢ dheu minimumi Im késhtu qé hapsira mbi garazh té
shfrytézohet pér gjelbérim.

Né anén veriore mbi hapésirén gjelbéruese lejohet ndértimi i objektit té
Shtépisé s€ Shéndetit dhe objektit t€¢ Bashkésisé Lokale, me njé raport prej % e
sipérfaqés né€ kuadér t€ Shtépisé s¢ Shéndetit.

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg¢ atij t€ objektit t&€ Shtépisé s€¢ Shéndetit dhe
objektit t&€ Bashkésis€ Lokale, si dhe garazhés néntokésore né€ hapésirén gjelbéruese.

Kushtet e vecanta:  Parcelat t€ cilat pérfshihen né bllokun urban A3 bashkohen né
njé parcel t€ vetme pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.
Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit té caktuar té bllokut.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A3:
7107-0, 7108-0, 7125-0
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Térésia A
Blloku A3
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese 1
(m?) 6,083
Resgasid] il Parku - Zona Gjelbéruese dhe 11,028
Sinérfade Rekreuese
beriaq Shtépia e Shéndetit dhe Bashkésia
(m2) 5,055
Lokale
Sipérfaqja totale (m?) 11,028
Sipérfaqet e gjelbérimit né€ parqe
(80%) 8,822
Sipéfaget e pllakosura né parqe
Parku (20%) 2,206
Sipérfaget e garazhimeve
néntokésore 1/5 2,206
1 vendgarazhim pér 12.5m? 176
Sipérfaqja totale - 3/4 3,791
Shicoi Indeksi i shfrytézimit té parcelés 30%
fepia e Shputa (m?) 1,137
Shéndetit T "
1 vendparkim pér 80m? bazé
Numri i parkingjeve 14
Sipérfaqgja totale - 1/4 1,264
. Indeksi i shfrytézimit té parcelés 50%
Bashkésia
Lokale Shputa (m?) 632
1 vendparkim pér 80m? bazé
Numri i parkingjeve 8
Total Total numri 1 parkingjeve 22
o Total numri 1 garazhimeve 176

Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.4. BLLOKU A4

Hapsira pér banim me kombinim tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi kolektiv me dyqane dhe administraté n€ pérdhesé.
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar

ISDmax=1-2.4, ISHPmax=0.4 me destinim té pérzier (tregti, administraté dhe biznes
né pérdhesé, si dhe banim kolektiv né€ etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si
dhe shfrytézimi i njé pjese t€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapésirat e
parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat e lojérave
pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjell€s, kanalizim,
ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).

Meqénése pozita éshté pérballé rrugés e cila ka karakter transite dhe rrugé
lidhése né pjesén e pérparme duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe sheshe qé e
gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfryté€zimin e hapsirave me kualitet té larté.

Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij té pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Kéto parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qofté se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD do té rritet deri ne max2.4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té€ njé€jtét koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjesémartjes
s€ parcelés né sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Parcelat t€ cilat nuk e arrijné sipérfagen prej 1000 m?, nuk i lejohet ndértimi 1
objektit banimor-kolektiv, por vetém objekte banimore-individuale me etazhitet P+2.

Parcelat qé kané formé té€ ¢rregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé t€ gjeré se 20 m duhet té€ bashkohen me parcelat fqinje pér t&€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numprat e parcelave qé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A4:
90264-0, 6702-0, 6771-0, 6908, 6915-0, 7107-0, 7127-0, 7133-0
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Térésia A
Blloku Ad
Sipérfagja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese (m?) | 20,450
Shfrytézimi 1 néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 40%
Indeksi 1 sipérfaqges s€ dyshemesé - ISD 2.4
P+3 +
Etazhiteti 1 lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 49,079
ot Banim %) 80%
Afarizém (%) 20%
Sipérfaqja total (m?) 39,263
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 8,180
Numri i apartamenteve 491
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 98
Numri i garazhimeve 393
Numri i banoréve 1,571
Sipérfaqja total (m?) 9,816
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 8,180
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 102
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 20
Numri 1 garazhimeve 82
Sm? pér fémijé, ~70 fémijé né 1000
banoré 1.57
Numri i fémijéve parashkolloré 110
Parashkollore Sipérfagja (m?) 350
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri i parkingjeve 18
Total Total numri 1 parkingjeve 137
Total numri 1 garazhimeve 474

Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.5. BLLOKU AS

Hapsira pér banim me kombinim tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi kolektiv me dyqane dhe administraté né€ pérdhesé.
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar

ISDmax=1-2.4, ISHPmax=0.4 me destinim t& pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes
né pérdhesé, si dhe banim kolektiv né etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si
dhe shfrytézimi 1 njé pjese t€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapésirat e
parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat e lojérave
pér fémij€, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim,
ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).

Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij té pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes). Nuk lejohet as objekte banimi individuale.

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &shté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Kéto parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qofté se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD do té rritet deri ne max2.4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té€ njéjtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né€ proporcion me pérqindjen e pjesémartjes
s€ parcelés né€ sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Parcelat qé kané formé té€ ¢rregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé t€ gjeré se 20 m duhet té€ bashkohen me parcelat fqinje pér té€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A5:
7107-0, 7108-0, 7125-0, 7126-0
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Térésia A
Blloku AS
Objekti banimor kolektiv me afarizém né pérdhesé
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 8,333
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 40%
Indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé 2.4
P+3 +
Etazhiteti 1 lejuar P+7
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 19,998
Raporti Banim %) 80%
Afarizém (%) 20%
Sipérfaqja total (m?) 15,999
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 3,333
Numri i apartamenteve 200
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 40
Numri i garazhimeve 160
Numri 1 banoréve 640
Sipérfaqja total (m?) 4,000
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 3,333
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 42
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 8
Numri 1 garazhimeve 33
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé né 1000
banoré 0.64
Numri i fémijéve parashkolloré 45
Parashkollore Sipérfaqja (m?) 274
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 7
Total Total numri 1 parkingjeve 56
Total numri 1 garazhimeve 193

Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.6. BLLOKU AS
Hapsira pér tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte me destinim pér biznesi, administraté dhe tregéti .
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve pér afarizém, tregéti, administraté, shoping duke

respektuar koeficientét e pércaktuar [SDmax=4.0, ISHPmax=80%. Ndértimi pér banim
éshté maksimumi 0%, kurse Afarizmi z€ 100% t€ ndértimit duke pérfshiré brenda
vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla
pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér
konferencé, kazino, studio té ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente
luksoze (hotel), pishin€, sheshe, lulishte etj. P&rmbajtjet kulturore obligohen t’i
respektojné té gjitha parcelat me sipérfage mbi 2000 m?.

Gjithashtu duhet planifikuar edhe pérmbajtjet pércjellése si¢ jané numri i
parking-garazhave té nevojshme, rrugét interne, hapsirat e lojérave pér fémij€, hapsira
pér gjelbérim dhe rekreim, shtigjet e kémbésoréve si dhe hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Etazhiteti i lejuar éshté i liré.

Meqgénése pozita e bllokut éshté prané rrugés e cila ka karakter bulevardi me
gjerési 20m., né pjesén prané késaj rruge duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe
sheshe qé e gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet
té larté.

Lejohet bashkimi me bllokun fqinj A6 me ndértime mbi rrugé né lartésin€ mbi
8 m né formé t&é pasazhit. Lartési maksimale e kétyre lidhjeve &shté 12m me ndérpreje
30m (hapsiré e liré mbi rrugé).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=2000 m? &shté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Parcelat qé kané formé t€ ¢rregullt gjeometrike
dhe nuk e kané frontin (daljen né rrugé€) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me
parcelat fqinje pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té€ njéjtét koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€émartjes
s€ parcelés né€ sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit té caktuar té bllokut.
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Térésia A
Blloku AS
Objekti administrativ
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese 7248
(m?) ’
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 80%
Indeksi i sipérfages sé dyshemesé 4.0
Etazhiteti i lejuar I liré
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 28,993
Ry Banim %) 0%
Afarizém (%) 100%
Sipérfaqja total (m?) 28,993
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 80%
Shputa (m?) 5,799
Afarizmi | [ vendparkim pér 100m? administraté 290
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 58
Numri 1 garazhimeve 232

Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.7. BLLOKU A6

Hapsira pér banim me kombinim tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi kolektiv me dyqane dhe administraté n€ pérdhesé.
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar

ISDmax=1-2.4, ISHPmax=0.4 me destinim t& pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes
né pérdhesé, si dhe banim kolektiv né€ etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si
dhe shfrytézimi i njé pjese t&€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapésirat e
parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat e lojérave
pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim,
ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).

Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij té pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes). Nuk lejohet as objekte banimi individuale.

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &sht€ parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Kéto parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qofté se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD do t€ rritet deri ne max2.4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té€ njéjtét koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€martjes
s€ parcelés né€ sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Parcelat qé kané formé té ¢rregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé t€ gjeré se 20 m duhet té€ bashkohen me parcelat fqinje pér té€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A6:
7112-0,7113-0, 7115-0, 7116-0, 7117-0, 7118-0
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Térésia A
Blloku A6

Objekti banimor kolektiv me afarizém né pérdhesé

Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 10,773
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi 1 mbitokés 40%
Indeksi i sipérfages s€ dyshemesé - ISD 2.4
Etazhiteti i lejuar P+3 = P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 25,854
Ry Banim %) 80%
Afarizém (%) 20%
Sipérfaqja total (m?) 20,684
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 4,309
Numri i apartamenteve 259
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 52
Numri i garazhimeve 207
Numri i banoréve 827
Sipérfaqja total (m?) 5,171
Indeksi i1 shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 4,309
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 54
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 11
Numri 1 garazhimeve 43
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé n€ 1000 0.83
banoré )
Parashkollor Numri i1 fémijéve parashkolloré 58
e Sipérfagja (m?) 290
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri i parkingjeve 10
Total Total numri 1 parkingjeve 72
Total numri i1 garazhimeve 250

Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazg té
koeficientave pér komplet bllokun

66




Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re

Zgjidhja Urbanistike
10.1.8. BLLOKU A6
Hapsira pér tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte me destinim pér biznesi, administraté dhe tregéti .
Lejohet: Ndértimi i1 objekteve pér afarizém, tregéti, administraté, shoping duke

respektuar koeficientét e pércaktuar ISDmax=4.0, ISHPmax=80%. Ndértimi pér banim
&shté maksimumi 0%, kurse Afarizmi z&€ 100% té ndértimit duke pérfshiré brenda
vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla
pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér
konferencé, kazino, studio té€ ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente
luksoze (hotel), pishing, sheshe, lulishte etj. P&rmbajtjet kulturore obligohen t’i
respektojné té gjitha parcelat me sipérfage mbi 2000 m?.

Gjithashtu duhet planifikuar edhe pérmbajtjet pércjellése si¢ jané numri i
parking-garazhave t€ nevojshme, rrugét interne, hapsirat e lojérave pér fémijé€, hapsira
pér gjelbérim dhe rekreim, shtigjet e kémbésoréve si dhe hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Etazhiteti i lejuar &shté i liré.

Meqénése pozita e bllokut &shté prané rrugés e cila ka karakter bulevardi me
gjerési 20m., né pjesén prané késaj rruge duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe
sheshe qé e gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet
té larté.

Lejohet bashkimi me bllokun fqinj A5 me ndértime mbi rrugé né larté€siné mbi
8 m né formé t€ pasazhit. Lart€si maksimale e kétyre lidhjeve €sht€ 12m me ndérpreje
30m (hapsiré€ e lir€ mbi rrugg).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=2000 m? &éshté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Parcelat q€ kané formé t€ ¢rregullt gjeometrike
dhe nuk e kané frontin (daljen né rrugé€) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me
parcelat fqinje pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njéjtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€martjes
s€ parcelés né sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit té caktuar té bllokut.

Numprat e parcelave qé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A6:
7112-0, 7113-0, 7115-0, 7116-0, 7117-0, 7118-0
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Térésia A
Blloku A6
Objekti administrativ
6,830
Shfrytézimi 1 néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 80%
Indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé 4.0
Etazhiteti i lejuar I liré
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 27,321
Ryt Banim %) 0%
Afarizém (%) 100%
Sipérfaqja total (m?) 27,321
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 80%
Shputa (m?) 5,464
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? administraté 273
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 55
Numri i garazhimeve 219
Koeficientét pér llogaritje t€ kapaciteteve
pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.9. BLLOKU A7
Hapsira pér gjelbérim rekreativ — park i qytetit
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Gjelbérim rekreativ — park 1 qytetit, garazhim néntokésor
Lejohet: Gjelbérim 1 lart€é amortizues 1 zhurmés dhe pluhurit, shtigje pér

kémbésoré, shtigje pér vrapim, shtigje pér bigiklista, stola pér pushim, shatérvane dhe
elemente tjera mikrourbane. Poashtu planifikohet edhe ndértimi i garazhés dykatéshe
néntokésore me kapacitet prej 175 garazhimeve né kat. Niveli i garazhés duhet té jeté i
tillé qé mbi t€ keté njé shtresé¢ dheu minimumi 1m késhtu g€ hapsira mbi garazh té
shfrytézohet pér gjelbérim.

Nuk lejohet:  Ndértimi, pérpos garazhés néntokésore.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A7:

11007-0, 7111-0, 7125-0
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Térésia A
Blloku A7
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese
(m?) 9,855
Sipérfaqja totale (m?) 9,855
Sipérfaget e gjelbérimit né€ parqge (80%) 7,884
Parku Sipéfaget e pllakosura né parge (20%) 1,971
Sipérfaget e garazhimeve néntokésore 1/5 1,971
1 vendparkim pér 12.5m?
Numri i garazhimeve 158

Koeficientét pér llogaritje t€ kapaciteteve pér
secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun

70



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re

Zgjidhja Urbanistike
10.1.10. BLLOKU A8
Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi kolektiv me dyqane dhe administraté né pérdhesé.
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar

ISDmax=1-2.4, ISHPmax=0.4 me destinim t& pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes
né pérdhesé, si dhe banim kolektiv n€ etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si
dhe shfrytézimi 1 njé pjese t€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapésirat e
parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat e lojérave
pér fémij€, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim,
ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).

Meqénése pozita &shté pérballé rrugés e cila ka karakter transite dhe rrugé
lidhé€se né pjesén e pérparme duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe sheshe qé e
gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet t& larté.
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Né pjesén veri-lindore t€ bllokut A8 &shté paraparé ndértimi 1 Kaldatorés sé re
pér furnizimin me ngrohje me njé fugi pre 2 x 20 ME.

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. K&to parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qoft€¢ se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? at€heré edhe ISD do té rritet deri ne max2.4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njé€jtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet n€ proporcion me pérqindjen e pjes€émarrjes
s& parcel€s né sipérfagen e té€résishme té bllokut.

Parcelat té cilat nuk e arrijn€ sipérfagen prej 1000 m?, nuk 1 lejohet ndértimi 1
objektit banimor-kolektiv, por vetém objekte banimore-individuale me etazhitet P+2.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me parcelat fqinje pér t&€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t€ caktuar t& bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A8:
8628-1
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Térésia A
Blloku A8
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 9,014
Shfrytézimi 1 néntokés 70%
Shfrytézimi 1 mbitokés 40%
Indeksi i sipérfages s¢ dyshemesé 24
P+3 +
Etazhiteti i lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 21,633
Rt Banim %) 80%
Afarizém (%) 20%
Sipérfaqja total (m?) 17,307
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 3,606
Numri i apartamenteve 216
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 43
Numri i garazhimeve 173
Numri i banoréve 692
Sipérfagja total (m?) 4,327
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 3,606
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 45
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 9
Numri i garazhimeve 36
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé né 1000 0.69
banoré )
Numri 1 fémijéve parashkolloré 48
Parashkollore Sipérfagja (m?) 247
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 8
Total Total numri 1 parkingjeve 60
Total numri 1 garazhimeve 209

Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.1.11. BLLOKU A9
Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi kolektiv me dyqane dhe administraté né€ pérdhesé.
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar

ISDmax=1-2.4, ISHPmax=0.4 me destinim t& pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes
né pérdhesé, si dhe banim kolektiv né etazhe) me hapésirat pércjellése pér banoré, si
dhe shfrytézimi 1 njé pjese t€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapésirat e
parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat e lojérave
pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim,
ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).

Meqénése pozita &shté pérballé rrugés e cila ka karakter transite dhe rrugé
lidhé€se né pjesén e pérparme duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe sheshe qé e
gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet t€ larté.

Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes).

Kushtet e vecanta: ~ Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. K&to parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qofté se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m?* at€heré edhe ISD do t€ rritet deri ne max2.4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njé€jtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€émarrjes
s& parcel€s né€ sipérfagen e té€résishme té bllokut.

Parcelat té cilat nuk e arrijn€ sipérfagen prej 1000 m?, nuk 1 lejohet ndértimi 1
objektit banimor-kolektiv, por vetém objekte banimore-individuale me etazhitet P+2.

Parcelat g€ kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me parcelat fqinje pér t&€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t& caktuar t&€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut A9:
11007-0,7111-0, 7112-0, 7113-0, 7115-0, 7117-0, 7118-1, 7118-2, 8628-1, 8628-3
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Térésia A
Blloku A9
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 30,280
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi 1 mbitokés 40%
Indeksi i sipérfages s€ dyshemesé - ISD 24
P+3 +
Etazhiteti 1 lejuar P+7
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 72,672
. Banim %) 80%
Raporti Afmizém (%) 20%
Sipérfaqja total (m?) 58,138
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 12,112
Numri i apartamenteve 727
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 145
Numri i garazhimeve 581
Numri 1 banoréve 2,326
Sipérfaqja total (m?) 14,534
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 12,112
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 151
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 30
Numri i garazhimeve 121
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé né 1000
banoré 2.33
Numri i fémijéve parashkolloré 163
Parashkollore Sipérfagja (m?) 314
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 27
Total Total numri 1 parkingjeve 203
Total numri 1 garazhimeve 702
Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.2. Treguesit e Pérgjithsém té Ndértimit pér Térésiné B

10.2.1. BLLOKU B1

Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 50%-80% banim kolektiv dhe 20%-50%
administraté, tregéti dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar
ISDmax=1-4, ISHPmax=0.5 me destinim t& pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes né
etazhet e para, si dhe banim kolektiv n€ etazhe e fundit) me hapésirat pércjellése pér
banoré, si dhe shfrytézimi i njé pjese t&€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion,
hapésirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat
e lojérave pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés,
kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen objektet e banimit individual.

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. K&to parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qoft€¢ se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD do t€ rritet deri ne max4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njé€jtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet n€ proporcion me pérqgindjen e pjes€marrjes
s& parcel€s né€ sipérfagen e térésishme té bllokut.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me parcelat fqinje pér té krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t€ caktuar t& bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numprat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut Bi:
11006-0, 6908, 7127-0, 7128-0, 7133-0, 7136-2
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Térésia B
Blloku B1
Objekti banimor kolektiv me afarizém dhe administraté
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 12,844
Shfrytézimi i néntokés 70%+80%
Shfrytézimi i mbitokés 50%
Indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé 4
P+3 +
Etazhiteti 1 lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 51,375
Raporti Banim %) 50%+80%
Afarizém (%) 20%+50%
Sipérfaqja total (m?) 25,687
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 6,422
Numri i apartamenteve 321
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 64
Numri i garazhimeve 257
Numri i banoréve 1,027
Sipérfaqja total (m?) 25,687
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 6,422
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? afarizém 257
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 51
Numri 1 garazhimeve 205
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé né 1000
banoré 1.03
Numri i fémijéve parashkolloré 72
Parashkollore Sipérfaqja (m?) 360
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 12
Total Total numri 1 parkingjeve 128
Total numri 1 garazhimeve 462
Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.2.2. BLLOKU B2
Hapsira pér tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte me destinim pér biznesi, administraté dhe tregéti .
Lejohet: Ndértimi i1 objekteve pér afarizém, tregéti, administraté, shoping duke

respektuar koeficientét e pércaktuar ISDmax=4.0, ISHPmax=80%. Ndértimi pér banim
€shté¢ maksimumi 0%, kurse Afarizmi z&€ 100% t€é ndértimit duke pérfshiré brenda
vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér f€mijé, kinema, salla
pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér
konferencé, kazino, studio t€ ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente
luksoze (hotel), pishing, sheshe, lulishte etj. P&rmbajtjet kulturore obligohen t’i
respektojné té gjitha parcelat me sipérfage mbi 2000 m?.

Gjithashtu duhet planifikuar edhe pérmbajtjet pércjellése si¢c jané numri i
parking-garazhave t€ nevojshme, rrugét interne, hapsirat e lojérave pér fémijé€, hapsira
pér gjelbérim dhe rekreim, shtigjet e kémbésoréve si dhe hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Etazhiteti i lejuar &shté i liré.

Meqénése pozita e bllokut &shté prané rrugés e cila ka karakter bulevardi me
gjerési 20m., né pjesén prané késaj rruge duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe
sheshe qé e gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet
té larté.

Lejohet bashkimi me bllokun fqinj B4 dhe B5 me ndértime mbi rrugé né
larté€sin€ mbi 8 m né formé té pasazhit. Lart€si maksimale e kétyre lidhjeve éshté 12m
me ndérpreje 30m (hapsiré€ e liré mbi rrugg).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=2000 m? &éshté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Parcelat qé kané formé t€ ¢rregullt gjeometrike
dhe nuk e kané frontin (daljen né rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me
parcelat fqinje pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njéjtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjesémartjes
s€ parcelés né sipérfagen e térésishme t& bllokut.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit té caktuar té bllokut.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut B2:
7118-2,7126-0, 7128-0, 7129-0, 7130-0, 7133-0, 7136-2
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Térésia B
Blloku B2
Objekti administrativ
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese 12.451
(m?) ’
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitoké&s 80%
Indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé 4.0
Etazhiteti i lejuar I liré
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 49,802
Ryt Banim %) 0%
Afarizém (%) 100%
Sipérfaqja total (m?) 49,802
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 80%
Shputa (m?) 9,960
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m* administraté 493
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 100
Numri 1 garazhimeve 398
Koeficientét pér llogaritje té€ kapaciteteve
pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.2.3. BLLOKU B3

Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 50%-80% banim kolektiv dhe 20%-50%
administraté, tregéti dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar
ISDmax=1-4, ISHPmax=0.5 me destinim té pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes né
etazhet e para, si dhe banim kolektiv n€ etazhe e fundit) me hapésirat pércjellése pér
banoré, si dhe shfrytézimi i njé pjese té hapésir€s pér gjelbérim dhe rekreacion,
hapésirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat
e lojérave pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés,
kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen objektet e banimit individual.

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. K&to parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qoft€¢ se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? at€heré edhe ISD do té rritet deri ne max4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njé€jtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€émarrjes
s& parcelés né sipérfagen e té€résishme té bllokut.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me parcelat fqinje pér t&€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t€ caktuar t& bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet té€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numprat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut B3:
7136-1, 7136-2
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Térésia B
Blloku B3
Objekti banimor kolektiv me afarizém dhe administraté
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 10,172
Shfrytézimi i néntokés 70%+80%
Shfrytézimi 1 mbitokés 50%
Indeksi i sipérfages sé dyshemesé 4
P+3 +
Etazhiteti 1 lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 40,688
Raporti Banim %) 50%+80%
Afarizém (%) 20%+50%
Sipérfaqja total (m?) 20,344
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 5,086
Numri i apartamenteve 254
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 51
Numri i garazhimeve 203
Numri i banoréve 814
Sipérfaqja total (m?) 20,344
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 5,086
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? afarizém 203
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 41
Numri i garazhimeve 163
Sm? pér fémijé, ~70 fémijé né 1000
banoré 0.81
Numri i fémijéve parashkolloré 57
Parashkollore Sipérfagja (m?) 285
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 9
Total Total numri 1 parkingjeve 101
Total numri 1 garazhimeve 366
Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.2.4. BLLOKU B3
Hapsira pér tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte me destinim pér biznesi, administraté dhe tregéti .
Lejohet: Ndértimi i1 objekteve pér afarizém, tregéti, administraté, shoping duke

respektuar koeficientét e pércaktuar ISDmax=4.0, ISHPmax=80%. Ndértimi pér banim
&shté maksimumi 0%, kurse Afarizmi z&€ 100% té ndértimit duke pérfshiré brenda
vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér f€mijé, kinema, salla
pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér
konferencé, kazino, studio té€ ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente
luksoze (hotel), pishing, sheshe, lulishte etj. P&rmbajtjet kulturore obligohen t’i
respektojné té gjitha parcelat me sipérfage mbi 2000 m?.

Gjithashtu duhet planifikuar edhe pérmbajtjet pércjellése si¢ jané numri i
parking-garazhave té€ nevojshme, rrugét interne, hapsirat e lojérave pér fémijé, hapsira
pér gjelbérim dhe rekreim, shtigjet e kémbésoréve si dhe hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Etazhiteti i lejuar &shté i liré.

Meqénése pozita e bllokut &shté prané rrugés e cila ka karakter bulevardi me
gjerési 20m., né pjesén prané késaj rruge duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe
sheshe qé e gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet
té larté.

Lejohet bashkimi me bllokun fqinj B6 me ndértime mbi rrugé né larté€sin€ mbi
8 m né formé t€ pasazhit. Lart€si maksimale e kétyre lidhjeve €sht€ 12m me ndérpreje
30m (hapsiré€ e lir€ mbi rrugg).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=2000 m? &éshté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Parcelat qé kané formé té ¢rregullt gjeometrike
dhe nuk e kané frontin (daljen né rrugé€) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me
parcelat fqinje pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té€ njé€jtét koeficienté t€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjesémartjes
s€ parcelés né sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit té caktuar té bllokut.
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Zgjidhja Urbanistike
Térésia B
Blloku B3
Objekti administrativ
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese
(m?) 6,107
Shfrytézimi 1 néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 80%
Indeksi i sipérfages s€ dyshemesé 4.0
Etazhiteti i lejuar I liré
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 24,427
Raporti Banim %) 0%
Afarizém (%) 100%
Sipérfaqja total (m?) 24,427
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 80%
Shputa (m?) 4,885
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? administraté 244
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 49
195

Numri i garazhimeve

pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun

Koeficientét pér llogaritje t€ kapaciteteve
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10.2.5. BLLOKU B4

Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 50%-80% banim kolektiv dhe 20%-50%
administraté, tregéti dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar
ISDmax=1-4, ISHPmax=0.5 me destinim té pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes né
etazhet e para, si dhe banim kolektiv n€ etazhe e fundit) me hapésirat pércjellése pér
banoré, si dhe shfrytézimi i njé pjese té hapésir€s pér gjelbérim dhe rekreacion,
hapésirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat
e lojérave pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés,
kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen objektet e banimit individual.

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. K&to parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qoft€¢ se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? at€heré edhe ISD do té rritet deri ne max4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njé€jtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€émarrjes
s& parcelés né sipérfagen e té€résishme té bllokut.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me parcelat fqinje pér t&€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t€ caktuar t& bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet té€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numprat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut B4:
7117-0, 7118-2, 7129-0
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Zgjidhja Urbanistike
Térésia B
Blloku B4
Objekti banimor kolektiv me afarizém dhe administraté
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese (m?) 14,912
Shfrytézimi 1 néntokés 70%+80%
Shfrytézimi 1 mbitokés 50%
Indeksi i sipérfages s€ dyshemesé 4
P+3 =
Etazhiteti i lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 59,647
Raporti Banim %) 50%+80%
Afarizém (%) 20%+50%
Sipérfaqja total (m?) 29,823
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 7,456
Numri i apartamenteve 373
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 75
Numri i garazhimeve 298
Numri 1 banoréve 1,193
Sipérfagja total (m?) 29,823
Indeksi i1 shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 7,456
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? afarizém 208
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 60
Numri i garazhimeve 239
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé né 1000 1.19
banoré ’
Numri 1 fémijéve parashkolloré 84
Parashkollore Sipérfagja (m?) 418
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri i parkingjeve 14
Total Total numri 1 parkingjeve 148
Total numri 1 garazhimeve 537
Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.2.6. BLLOKU B4
Hapsira pér tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte me destinim pér biznesi, administraté dhe tregéti .
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve pér afarizém, tregéti, administraté, shoping duke

respektuar koeficientét e pércaktuar ISDmax=4.0, ISHPmax=80%. Ndértimi pér banim
ésht€ maksimumi 0%, kurse Afarizmi z€ 100% t€ ndértimit duke pérfshiré brenda
vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla
pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér
konferencé, kazino, studio té ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente
luksoze (hotel), pishing, sheshe, lulishte etj. P&rmbajtjet kulturore obligohen t’i
respektojné té gjitha parcelat me sipérfage mbi 2000 m?.

Gjithashtu duhet planifikuar edhe pérmbajtjet pércjellése si¢ jané numri i
parking-garazhave té nevojshme, rrugét interne, hapsirat e lojérave pér fémijé, hapsira
pér gjelbérim dhe rekreim, shtigjet e kémbésoréve si dhe hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Etazhiteti i lejuar éshté i liré.

Megénése pozita e bllokut €shté prané rrugés e cila ka karakter bulevardi me
gjerési 20m., né pjesén prané késaj rruge duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe
sheshe g€ e gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet
té larté.

Lejohet bashkimi me bllokun fqinj B2 me ndértime mbi rrugé né lart€sin€é mbi
8 m né formé t&€ pasazhit. Lartési maksimale e kétyre lidhjeve &shté 12m me ndérpreje
30m (hapsiré e liré mbi rrugé).

Kushtet e vecanta: ~ Parcela me sipérfage Sp=2000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né té cilén lejohet ndértimi. Parcelat qé kané formé t€ ¢rregullt gjeometrike
dhe nuk e kané frontin (daljen né€ rrug€) mé t€ gjeré se 20 m duhet t&€ bashkohen me
parcelat fqinje pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen t&€ njéjtét koeficienté t&€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€marrjes
s& parcel€s né sipérfagen e té€résishme té bllokut.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
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Zgjidhja Urbanistike
Térésia B
Blloku B4
Objekti administrativ
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese
(m?) 5,475
Shfrytézimi 1 néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 80%
Indeksi i sipérfages s€ dyshemesé 4.0
Etazhiteti i lejuar I liré
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 21,899
ot Banim %) 0%
Afarizém (%) 100%
Sipérfaqja total (m?) 21,899
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 80%
Shputa (m?) 4,380
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? administraté 219
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 44
Numri i garazhimeve 175

pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun

Koeficientét pér llogaritje t€ kapaciteteve

86



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re
Zgjidhja Urbanistike

10.2.7. BLLOKU BS

Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 50%-80% banim kolektiv dhe 20%-50%
administraté, tregéti dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar
ISDmax=1-4, ISHPmax=0.5 me destinim t& pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes né
etazhet e para, si dhe banim kolektiv né etazhe e fundit) me hapésirat pércjellése pér
banoré€, si dhe shfrytézimi i njé pjese t€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion,
hapésirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat
e lojérave pér f€mijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés,
kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij té pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen objektet e banimit individual.

Kushtet e vecanta: ~ Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &shté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Kéto parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qofté se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD do té rritet deri ne max4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té€ njéjtét koeficienté té bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€martjes
s€ parcelés né€ sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Parcelat g€ kané€ formé té€ ¢rregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé t€ gjeré se 20 m duhet té€ bashkohen me parcelat fqinje pér té€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numprat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut B5:
7119-0, 7120-0
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Zgjidhja Urbanistike
Térésia B
Blloku B5
Objekti banimor kolektiv me afarizém dhe administraté
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 5,835
Shfrytézimi i néntokés 70%+80%
Shfrytézimi 1 mbitokés 50%
Indeksi i sipérfages s¢ dyshemesé 4
P+3 +
Etazhiteti i lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 23,341
Raporti Banim %) 50%+80%
Afarizém (%) 20%+50%
Sipérfaqja total (m?) 11,670
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 2,918
Numri i apartamenteve 146
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 29
Numri i garazhimeve 117
Numri i banoréve 467
Sipérfagja total (m?) 11,670
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 2,918
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? afarizém 117
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 23
Numri i garazhimeve 93
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé né 1000
banoré 0.47
Numri i fémijéve parashkolloré 33
Parashkollore Sipérfagja (m?) 163
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 5
Total Total numri 1 parkingjeve 58
Total numri 1 garazhimeve 210
Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun

88



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re

Zgjidhja Urbanistike
10.2.8. BLLOKU BS5
Hapsira pér tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte me destinim pér biznesi, administraté dhe tregéti .
Lejohet: Ndértimi 1 objekteve pér afarizém, tregéti, administraté, shoping duke

respektuar koeficientét e pércaktuar ISDmax=4.0, ISHPmax=80%. Ndértimi pér banim
ésht€é maksimumi 0%, kurse Afarizmi z€ 100% t€ ndértimit duke pérfshiré brenda
vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér fémijé, kinema, salla
pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér
konferencé, kazino, studio té ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente
luksoze (hotel), pishin€, sheshe, lulishte etj. P&rmbajtjet kulturore obligohen t’i
respektojné té gjitha parcelat me sipérfage mbi 2000 m?.

Gjithashtu duhet planifikuar edhe pérmbajtjet pércjellése si¢ jané numri i
parking-garazhave té nevojshme, rrugét interne, hapsirat e lojérave pér fémijé, hapsira
pér gjelbérim dhe rekreim, shtigjet e kémbésoréve si dhe hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Etazhiteti i lejuar éshté 1 liré.

Meqénése pozita e bllokut éshté prané rrugés e cila ka karakter bulevardi me
gjerési 20m., né pjesén prané késaj rruge duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe
sheshe g€ e gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet
té larté.

Lejohet bashkimi me bllokun fqinj B2 me ndértime mbi rrugé né lartésin€ mbi
8 m né formé t&é pasazhit. Lartési maksimale e kétyre lidhjeve €shté 12m me ndérpreje
30m (hapsiré e liré mbi rrugé).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=2000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né té cilén lejohet ndértimi. Parcelat g€ kané formé té crregullt gjeometrike
dhe nuk e kané frontin (daljen né rrug€) mé té gjeré se 20 m duhet té bashkohen me
parcelat fqinje pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njé€jtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€marrjes
s& parcel€s né sipérfagen e té€résishme té bllokut.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
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Zgjidhja Urbanistike
Térésia B
Blloku B5
Objekti administrativ
Sipérfagja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 2,872
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 80%
Indeksi i sipérfages sé dyshemesé 4.0
Etazhiteti i lejuar I liré
Sipérfagja e zhvilluar e objekteve (m?) 11,488
Banim %) 0%
Raporti
Afarizém (%) 100%
Sipérfagja total (m?) 11,488
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 80%
Shputa (m?) 2,298
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? administraté e
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 23
Numri i garazhimeve 92

Koeficientét pér llogaritje té kapaciteteve pér

secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura né bazé té koeficientave

pér komplet bllokun
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10.2.9. BLLOKU B6

Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 50%-80% banim kolektiv dhe 20%-50%
administraté, tregéti dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar
ISDmax=1-4, ISHPmax=0.5 me destinim t& pérzier (tregti, administraté dhe biznes né
etazhet e para, si dhe banim kolektiv n€ etazhe e fundit) me hapésirat pércjellése pér
banoré, si dhe shfrytézimi i njé pjese t&€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion,
hapésirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat
e lojérave pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés,
kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t&€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen objektet e banimit individual.

Kushtet e vecanta: ~ Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. K&to parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qoft€¢ se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m?* atéheré edhe ISD do t€ rritet deri ne max4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njé€jtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€émarrjes
s& parcel€s né€ sipérfagen e té€résishme té bllokut.

Parcelat qé kané formé té crregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me parcelat fqinje pér té krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet té jeté sipas destinimit t€ caktuar t& bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet té€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numprat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut B6:
7136-1
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Térésia B
Blloku B6
Objekti banimor kolektiv me afarizém dhe administraté
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese (m?) 9,172
Shfrytézimi i néntokés 70%+80%
Shfrytézimi 1 mbitokés 50%
Indeksi 1 sipérfages s€ dyshemesé 4
P+3 +
Etazhiteti 1 lejuar P+7
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 36,687
Raporti Banim %) 50%+80%
Afarizém (%) 20%+50%
Sipérfaqja total (m?) 18,344
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 4,586
Numri i apartamenteve 229
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 46
Numri i garazhimeve 183
Numri i banoréve 734
Sipérfaqgja total (m?) 18,344
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 0.5
Shputa (m?) 4,586
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? afarizém 183
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 37
Numri 1 garazhimeve 147
Sm? pér feémijé, ~70 f€mijé né 1000
banoré 0.73
Numri i fémijéve parashkolloré 51
Parashkollore Sipérfaqja (m?) 257
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 9
Total Total numri 1 parkingjeve 91
Total numri 1 garazhimeve 330
Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.2.10. BLLOKU B6
Hapsira pér tregéti, administraté dhe biznes
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte me destinim pér biznesi, administraté dhe tregéti .
Lejohet: Ndértimi i1 objekteve pér afarizém, tregéti, administraté, shoping duke

respektuar koeficientét e pércaktuar ISDmax=4.0, ISHPmax=80%. Ndértimi pér banim
&shté maksimumi 0%, kurse Afarizmi z& 100% té ndértimit duke pérfshiré brenda
vetes edhe 20% ndértim me karakter kulturor: teatér, teatér pér f€mijé, kinema, salla
pér trajnime, galeri arti, restaurant, hotel, vallézim, art studio, zyre, salla pér
konferencé, kazino, studio t€ ndryshme, shitore ekskluzive, fitness, apartamente
luksoze (hotel), pishing, sheshe, lulishte etj. P&rmbajtjet kulturore obligohen t’i
respektojné té gjitha parcelat me sipérfage mbi 2000 m?.

Gjithashtu duhet planifikuar edhe pérmbajtjet pércjellése si¢ jané numri i
parking-garazhave t&€ nevojshme, rrugét interne, hapsirat e lojérave pér fémijé€, hapsira
pér gjelbérim dhe rekreim, shtigjet e kémbésoréve si dhe hapsirat e rezervuara
komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi
kabllovik). Etazhiteti i lejuar éshté i liré€.

Meqénése pozita e bllokut &shté prané rrugés e cila ka karakter bulevardi me
gjerési 20m., né pjesén prané késaj rruge duhet t€ formohen oaza gjelbérimi dhe
sheshe qé e gjallérojné ambientin dhe e pasurojné shfrytézimin e hapsirave me kualitet
té larté.

Lejohet bashkimi me bllokun fqinj B3 me ndértime mbi rrugé né larté€sin€ mbi
8 m né formé t€ pasazhit. Lart€si maksimale e kétyre lidhjeve €sht€ 12m me ndérpreje
30m (hapsiré€ e lir€ mbi rrugg).

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=2000 m? &shté parcela me sipérfaqge
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Parcelat qé kané formé t€ ¢rregullt gjeometrike
dhe nuk e kané frontin (daljen né rrugé€) mé té gjeré se 20 m duhet t€ bashkohen me
parcelat fqinje pér té krijuar kushtet minimale pér ndértim.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njéjtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjesémartjes
s€ parcelés né sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t€ caktuar té bllokut.
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Térésia B
Blloku B6
Objekti administrativ
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese
(m?) 5,780
Shfrytézimi 1 néntokés 70%
Shfrytézimi 1 mbitokés 80%
Indeksi i sipérfages s¢ dyshemesé 4.0
Etazhiteti i lejuar I liré
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 23,119
Raporti Banim %) 0%
Afarizém (%) 100%
Sipérfaqja total (m?) 23,119
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 80%
Shputa (m?) 4,624
Afarizmi 1 vendparkim pér 100m? administraté 131
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 46
Numri i garazhimeve 185

pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun

Koeficientét pér llogaritje t€ kapaciteteve
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10.3. Treguesit e Pérgjithsém té Ndértimit pér Térésiné C

10.3.1. BLLOKU C1

Hapsira pér gjelbérim dhe rekreim

Stacioni i Zjarréfikésave

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Gjelbérim — rekreim dhe objekti i zjarrfikséve.

Lejohet: Gjelbérimi 1 sipérfageve t€ jeté siperfagésor, me lule dhe me shkurre. N&
kuadér té késaj zone t€ parashihen edhe zona e pushimit t€ geté€ me ulése dhe shtigje
pér kémbésoré. Objekti i zjarrfikséve duhet té projektohet sipas kritereve dhe normave
teknike qé jané€ né fuqi.

Nuk lejohet:  Pérveg gjelbérimit dhe objektit t€ zjarrfikséve nuk lejohet asnjé
improvizim me karakter t&€ pérkohshém.

Kushtet e vecanta
Krijimi 1 njé ambienti t€ kéndshém dhe pushues,ndésa objekti i zjarrfikséve duhet té
keté arkitektur bashkohore sipas destinimit qé ka.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut Cl:
11059-1, 11059-2, 11059-3
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Térésia C
Blloku C1
Sipérfaqja e Bllokut né kuadér té vijés rregulluese 6.973
(m?) ’
Raporti mbi Parku - Zona Gjelbéruese dhe 3.858
Sipérfaqe Rekreuese ’
m tacioni i Zjarréfiksave ,
(m2) Stacioni i Zjarréfik 3,115
Sipérfaqja totale (m?) 2,958
Sipérfaqet e gjelbérimit n€ parqe
(30%) 2,366
Sipéfaget e pllakosura n€ parqe
Parku I (20%) 592
Sipérfaget e garazhimeve 590
néntokésore 1/5
1 vendgarazhim pér 12.5m? 47
Sipérfaqja totale (m?) 900
Sipérfaqet e gjelbérimit n€ parqe 720
(80%)
Sipéfaget e pllakosura n€ parqe
Parku II (20%) 180
Sipérfaget e garazhimeve 180
néntokésore 1/5
1 vendgarazhim pér 12.5m? 14
Sipérfaqja totale (m?) 3,115
Stacioni i Indeksi 1 shfrytézimit t& parcelés 40%
acioni 1 2
Zjarréfiksave Sh.puta"(m ) - 1,246
1 vendparkim pér 120m? bazé
Numri i parkingjeve 10
Total Total numr.i ‘i parkingj eve 10
Total numri i1 garazhimeve 62

Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té

koeficientave pér komplet bllokun
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10.3.2. BLLOKU C2

Hapsira pér banim, tregéti, administraté dhe biznes (BtrAD)

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 70% banim kolektiv dhe 30% administraté,
tregéti dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar
ISDmax=1-4, ISHPmax=0.5 me destinim té pérzier (tregti, administraté¢ dhe biznes né
etazhet e para, si dhe banim kolektiv n€ etazhe e fundit) me hapésirat pércjellése pér
banoré, si dhe shfrytézimi i njé pjese té hapésir€s pér gjelbérim dhe rekreacion,
hapésirat e parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat
e lojérave pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés,
kanalizim, ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen objektet e banimit individual.

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &éshté parcela me sipérfaqe
minimale qw mund tw shfrytzoi indeksin e ndwrtimit maksikal. Parcelat me
sipérfagen nwn 1000m2 do ta ken Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale
=1.00, por ne qofté se bashkohen me shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD
do té rritet deri ne max4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té njéjtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjesémartjes
sé€ parcelés né sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Parcelat qé kané formé té€ ¢rregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé t€ gjeré se 20 m duhet té€ bashkohen me parcelat fqinje pér té€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t&€ caktuar t€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numprat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut C2:
11059, 7123-1, 7123-2, 7123-3, 7123-4, 7123-5, 7123-6, 7123-7, 7123-8, 7123-9,
7123-10, 7134-0, 7137-0
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Térésia C
Blloku C2
Sipérfagja e Bllokut né kuadér t€ vijés rregulluese (m?) 8,602
Shfrytézimi i néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 50%
Indeksi i sipérfages sé dyshemesé 4.0
P+5 =
Etazhiteti i lejuar P+9
Sipérfaqja e zhvilluar e objekteve (m?) 34,410
. Banim %) 70%
Raporti Afmizém (%) 30%
Sipérfaqja total (m?) 24,087
Indeksi 1 shfrytézimit té parcelés 50%
Shputa (m?) 4,301
Numri i apartamenteve 301
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 60
Numri i garazhimeve 241
Numri i banoréve 963
Sipérfaqja total (m?) 10,323
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 50%
Shputa (m?) 4,301
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 129
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri 1 parkingjeve 26
Numri i garazhimeve 103
Sm? pér fémijé, ~70 f€mijé n€ 1000
banoré -
Numri i fémijéve parashkolloré 67
Parashkollore Sipérfagja (m?) 337
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri 1 parkingjeve 11
Total Total numri 1 parkingjeve 97
Total numri 1 garazhimeve 344

Koeficientét pér llogaritje t&
kapaciteteve pér secilén parcelé

Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.3.3. BLLOKU C3

Hapsira pér banim dhe administraté

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objekte me kombinim 80% banim kolektiv dhe 20% administraté,
tregéti dhe biznes.

Lejohet: Ndértimi 1 objekteve duke respektuar koeficientét e pércaktuar
ISDmax=0.8-2.4, ISHPmax=0.4 me destinim té pérzier (tregti, dhe biznes né pérdhesé
si dhe banim kolektiv né etazhet tjera) me hapésirat pércjellése pér banoré, si dhe
shfrytézimi 1 njé pjese t&€ hapésirés pér gjelbérim dhe rekreacion, hapésirat e
parkingjeve, garazhave, rrugéve interne, shtigjeve pér kémbésoré, hapésirat e lojérave
pér fémijé, hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjellés, kanalizim,
ngrohje, rrymé, telefoni, sistemi kabllovik).
Etazhiteti i lejuar éshté B+P+3 deri B+P+7 (mesatar B+P+5)

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg atij t€ pérzier (banim me tregti, administraté dhe
biznes), gjithashtu nuk lejohen objektet e banimit individual.

Kushtet e vecanta:  Parcela me sipérfage Sp=1000 m? &shté parcela me sipérfage
minimale né t€ cilén lejohet ndértimi. Kéto parcela me sipérfagen minimale do ta ken
Indeksin e sipérfages ndértuese ISD minimale =1, por ne qoft€ se bashkohen me
shumé parcela me mbi 1000 m? atéheré edhe ISD do té rritet deri ne max2.4.

Pér zgjidhjet parciale shfrytézohen té€ njéjtét koeficienté té€ bllokut, kurse
llogaritja e sipérfageve t&€ ndértimit béhet né proporcion me pérqindjen e pjes€émartjes
s€ parcelés né sipérfagen e térésishme t€ bllokut.

Parcelat t€ cilat nuk e arrijné sipérfagen prej 1000 m?, nuk i lejohet ndértimi i
objektit banimor-kolektiv, por vetém objekte banimore-individuale me etazhitet P+2.

Parcelat g€ kané€ formé té€ ¢rregullt gjeometrike dhe nuk e kané frontin (daljen
né rrugé) mé t€ gjeré se 20 m duhet té€ bashkohen me parcelat fqinje pér té€ krijuar
kushtet minimale pér ndértim.

Arkitektura e objekteve duhet t€ jeté sipas destinimit t€ caktuar t€ bllokut.
Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter t€ pérzier banesor, tregtar dhe
administrativ.

Numrat e parcelave qé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut C3.

2700-0, 2701-0, 2702-0, 2703-0, 2704-0, 2705-1, 2705-2, 2706-0, 2707-0, 2708-0,
2709-1, 2709-2, 2709-3, 2710-0, 2711-1, 2711-2, 2712-1, 2712-2, 2713-0, 2714-0,
2715-0, 2716-0, 2717-0, 2718-0, 2719-0, 2720-1, 2720-2, 2721-1, 2721-2, 2722-0,
2723-1, 2723-2, 2724-1, 2724-2, 2725-0, 2726-0, 2727-0, 2728-0, 2729-1, 2729-2,
2729-3, 2729-4, 2730-1, 2730-2, 4781-0, 4854-0, 4857-0, 7123-5, 7123-10
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Térésia C
Blloku C3
Sipérfaqgja e Bllokut n€ kuadér t€ vijés rregulluese (m?) 13,777
Shfrytézimi 1 néntokés 70%
Shfrytézimi i mbitokés 40%
Indeksi i sipérfages sé dyshemesé - ISD 2.4
P+3 =
Etazhiteti i lejuar P+7
Sipérfaqgja e zhvilluar e objekteve (m?) 33,064
ot Banim %) 80%
Afarizém (%) 20%
Sipérfaqja total (m?) 26,452
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 5,511
Numri i apartamenteve 331
Banimi 1 vendparkim pér 1 apartament
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 66
Numri i garazhimeve 265
Numri 1 banoréve 1,058
Sipérfaqja total (m?) 6,613
Indeksi i shfrytézimit té parcelés 40%
Shputa (m?) 5,511
Afarizmi 1 vendparkim pér 80m? afarizém 69
(20% parkim dhe 80% garazhim)
Numri i parkingjeve 14
Numri 1 garazhimeve 55
Sm? pér fémijé, ~70 fémijé né 1000 1.06
banoré )
Numri i fémijéve parashkolloré 74
Parashkollore Sipérfagja (m?) 370
1 vendparkim pér 6 fémijé
Numri i parkingjeve 12
Total Total numri 1 parkingjeve 92
Total numri i1 garazhimeve 320
Koeficientét pér llogaritje té
kapaciteteve pér secilén parcelé
Kapacitetet e llogaritura n€ bazé té
koeficientave pér komplet bllokun
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10.3.4. BLLOKU C4

Rekonstruksioni sipas destinimit ekzistues — Gjykata dhe Policia

Kushtet e pérgjithshme

Destinimi: Objektet ekzistuese t& cilét jané té€ definuar dhe do té mbesin me
karakteristika t& njéjta né kuadér té bllokut

Lejohet: Rekonstruimi sipas destinimit ekzistues, e cila karakterizohet me
objektet ekzistuese té cilét jané t€ definuar dhe do té mbesin me karakteristika t&€ njéjta
né kuadér t€ bllokut. N& kété bllok do t€ mbesin Stacioni policor i cili do t€ shérbej pér
zonat Qendra e re dhe Qendra e vjetér dhe Gjykata pasi qé afér saj éshté duke u
ndértuar edhe gjykata komunale. Stacioni i Zjarréfiksave do t€ zhvendosen né bllokun
hapésirat e rezervuara komunale pér infrastrukturé (ujésjell€s, kanalizim, ngrohje,
rrymé, telefon, sistem kabllovik).

Nuk lejohet:  Destinim tjetér pérveg objekteve egzistuese me t€ njejtin destinim.

Kushtet e vecanta: ~ Arkitektura e objekteve duhet té keté karakter sipas destinimit
qé ka.

Numprat e parcelave qgé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut C4:

2677-0, 2678-0, 2679-0, 2680-0, 2681-0, 2682-0, 2683-0, 2684-0, 2685-0, 2686-0,
2687-0, 2688-0, 2689-0, 2690-0, 2691-0, 2692-0, 2693-0, 2694-0, 2695-0, 2696-0,
2697-0, 2698-0, 2699-0, 2700-0, 2701-0, 4781-0, 4849-1, 4854-0, 4856-0, 4857-0
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10.3.5. BLLOKU C5
Hapsira pér banim
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi: Objekte banimi individual.
Lejohet: Sipas Kushteve t€ dhéna né titullin 8.2. (Parimet ¢ Veganta té

Rregullimit pér Objektet Banesore Individuale). Etazhiteti maksimal P+1-+Nk.

Kushtet e vecanta:  Arkitektura e objekteve duhet té ket€ karakter banimi
individual.

Vrejtje: Nése pronaret jané t€ interesuar pé ridefinim t€ destinimit t€ bllokut,
drejtorati pér urbanizém ka mundési q¢€ sipas kritereve t€ dhéna né kété plan t€ pasuroi
destinimin edhe me funksione tregtare.

Numrat e parcelave qgé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut C5:

2600-0, 2601-1, 2601-2, 2601-3, 2602-0, 2603-0, 2604-1, 2604-2, 2605-0, 2606-0,
2607-0, 2608-0, 2609-0, 2610-1, 2610-2, 2611-0, 2612-1, 2612-2, 2613-0, 2614-0,
2615-1, 2615-2, 2616-0, 2617-1, 2617-2, 2618-1, 2618-2, 2619-0, 2620-1, 2621-0,
2622-0, 2623-1, 2624-0, 2626-0, 2628-0, 2629-0, 2630-1, 2630-2, 2631-1, 2631-2,
2632-0, 2633-1, 2634-1, 2634-2, 2663-0, 2664-1, 2664-2, 2664-3, 2664-4, 2664-5,
2665-0, 2666-1, 2666-2, 2667-0, 2668-1, 2668-2, 2669-0, 2670-0, 4821-0
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10.3.6. BLLOKU C6
Hapsira pér banim
Kushtet e pérgjithshme
Destinimi.: Objekte banimi individual.
Lejohet: Sipas Kushteve t€¢ dhanuna né titullin 8.2. (Parimet e Veganta té

Rregullimit pér Objektet Banesore Individuale). Etazhiteti maksimal P+1+nk.

Kushtet e vecanta:  Arkitektura e objekteve duhet t€ keté karakter banimi
individual.

Vrejtje: Nése pronaret jané t& interesuar pér ridefinim té destinimit t€ bllokut,
drejtorati pér urbanizém ka mundési q¢ sipas kritereve t€ dhéna né két€ plan t&€ pasuroi
destinimin edhe me funksione tregtare si dhe munndésin e shfrytzimit t& indeksave qé
mundésojné ngritjen e kateve deri né P+2-+nk.

Numrat e parcelave gé pérfshihen brenda vijés rregulluese té bllokut C6:
1158-1, 1158-2, 1158-3, 1158-4, 1158-5, 1158-6, 1159-1, 1159-2, 1159-3, 1160-0,
2627-0, 2630-2, 2633-1, 2633-2, 4823-0
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11.RREGULLIMI I RRJETIT TE SIPERFAQEVE TE
KOMUNIKACIONIT

11.1. Pérshkrimi Teknik
11.1.1. Elementet e zgjidhjeve té komunikacionit nga Plani gjeneral urbanistik

N¢ baze té planit gjeneral t€ rrugéve t€ komunikacionit né€ qytetin e Prizrenit,
sipas klasifikimit fizik dhe funksional, rrugét ndahen né: rrugé€ magjistrale, rrugé
primare té qytetit, rrugé sekondare t& qytetit dhe rrugé tjera (parkingjet, shtigjet e
kémbésoreve, shtigjet e biciklistave).

Zona e qytetit, e cila éshté 1éndé e kétij plani Rregullativ, pérbén tri tipet e
fundit té rrugéve. Kjo zoné &shté e kufizuar me rrugén magjistrale me Shkupin, rrugén
magjistrale pér Pejé dhe rrugén lidhése e cila i ndérlidhé kéto dy magjistrale.

Drejtimet themelore té konceptit té€ zgjidhjeve té rrugéve né t€ ardhmen sipas PGj e
cila ka t€ béjé me kété zoné direkt apo indirekt jané:

- Té sigurohen qarkore kualitative pér drejtimet magjistrale Prizren — Shkup
dhe drejtimet Prizren - Pejé

- T& pérmirésohet kapaciteti rrugoré i rrugéve primare né kété€ zoné si dhe té
jené té gatshme pér KPU (komunikacionin publik urban)

- Rrugét sekondare t& aftésohen qé né ményre radiale t& ndérlidhin rrugét
primare si dhe térésite e ndryshme t€ vendbanimit, si dhe géndrat e banimit
me gendrén e qytetit

- Profili térthore i rrugé€ve duhet ti pérshtatet mundésive hapésinore

- Me qéllim té& zvogélimit t€ lévizjeve individuale té komunikacionit
automobilistik parashtrohet kérkesa pér rritjen e komunikacionit publik
urban (autobus, trolejbus, tramvayj)

- Komunikacioni i kémbésoréve &shté kérkesé dhe tradité né qytet, prandaj
ésht€ ¢ domosdoshme t€ formohen zonat e kémbésoréve, ndérsa né ¢do
profil té rrugéve té parashihen shtigjet e kémbésoreve.

11.1.2. Lévizjet e pritura té komunikacionit (koncepti)

N¢ bazé té planit urbanistik priten 1€vizjet me cak nga zona e banimit, si dhe
1évizjet tjera. Qé€llimi 1 intervenimit n€ kété Plan éshté qé lévizjet mé lehté dhe mé
thjeshté té zhvillohen, e posagérisht 1€vizjet kah kufiri me Shqipériné, dhe né drejtim
té Gjakovés me sigurimin e qasjes s€ gjithé subjekteve dhe shfrytézuesve té hapsirés.
Posagérisht me kété zgjidhje favorizohet komunikacioni 1 kémbésoreve (shtigjet e
kémbésoréve né t€ gjitha rrugét) si dhe komunikacioni urban publik né vend té
komunikacionit individual. Sigurimi i kontinuitetit t€ komunikacionit né nivelin e
rrjetit t& rrugéve primare dhe sekondare, &shté baza e zgjidhjes sé kétij koncepti.
Posagérisht theksohen veprimet mé t€ médha investive si¢ jané: nyja né drejtim t&
Gjakovés, nyja né drejtimin magjistral t€ Kukésit dhe nyja né rrugén lidhése né mes té
dy magjistraleve t€ pérmendura mé larté.
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11.1.3. Rangu (niveli) funksional i rrugéve

Né bazé te konceptit te Planit gjeneral éshté pércaktuar rangu (niveli) funksional
1 rrugéve.

Ne zonén gendrore te banimit jané te parapara tri tipe (lloje) te rrugéve sipas
funksionaliteti dhe até: rruget e qytetit, rrugét mbledhé€se dhe rrugét e qasjeve.
Réndésia e sotme dhe ngarkesat e ardhshme te rrjetit kushtézojné ge rrugét e qytetit te
jene ato te cilat kané kontinuitet pérmes krejt zonés. Kéto jané rrugét me prerjet
térthore A-A dhe Z-Z (bashkangjitur né shtesén grafike).

Rrugét pérmbledhése sipas rregullit bejné lidhjen e dy apo me tepér bllogeve te
banimit. Ké&to jané rrugét-prerjet térthore te profileve B-B; C-C, (qé jané té&
bashkangjitura né shtesén grafike).

Rrugét kryesore mundésojné qasje ne objektet e banimit dhe ato industriale kéto
jané rrugét me profilet D-D; F-F.

Rruget ne kryqzimet X'-X"; Y-Y dhe D'-D" jane definuar me pare te.

11.1.4. Perberja e rrugeve

Valorizimi i struktures fizike te rrugeve te dhena ne planin urbanistik dhe nevojat e
ardhshme te komunikacionit té profilit t€ rrugéve &shté sic vijon:

e Prerja I-1: shiriti 1 automjeteve 2x3.25m+2x3.25m
shiriti pér parking 2x2.0m
shiriti 1 gjelbér 2x1.5m
shtegu 1 biciklistave 2x1.6m
shtegu 1 kémbésoréve 2x2.5m
shiriti 1 mesém ndarés 3.0m
e Prerja 2-2: shiriti 1 automjeteve 2x3.0m+2x3.0m

e Prerja2’-2’:

e Prerja 3-3:

e Prerja3’-3’:

e Prerja3’’-3"":

shtegu 1 kémbésoréve
shiriti 1 mesém ndarés

shiriti 1 automjeteve
shiriti i gjelbér
shtegu 1 biciklistave
shtegu 1 kémbésoréve
shiriti 1 mesém ndarés

shiriti 1 automjeteve
shiriti 1 gjelbér
shtegu 1 biciklistave
shtegu 1 kémbésoréve

shiriti 1 automjeteve
shiriti 1 gjelbér

shtegu 1 kémbésoréve

shiriti 1 automjeteve

2x2.0m
1.0m

2x3.0m+2x3.0m
2x2.0m

2x1.6m

2x2.5m

1.0m

3x3.0m
2x2.0m
1x1.6m
1x2.5m+1x2.0m

3x3.0m
2x2.0m
2x2.0m

2x3.0m
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e Prerja4-4:

e Prerjad’-4’:

e Prerjad’-4’:

e Prerja 5-5:

e Prerja5’-5:

e Prerja5’’-5":

e Prerja 6-6:

e Prerja6’-6’:

shtegu 1 kémbésoréve

shiriti i automjeteve
shiriti pér parking
shtegu 1 kémbésoréve

shiriti 1 automjeteve
shiriti pér parking
shiriti 1 gjelbér
shtegu 1 kémbésoréve

shiriti 1 automjeteve
shiriti pér parking
shiriti 1 gjelbér
shtegu 1 biciklistave
shtegu 1 kémbésoréve

shiriti 1 automjeteve
shtegu 1 kémbésoréve

shiriti 1 automjeteve
shtegu 1 kémbésoréve

shiriti 1 automjeteve
shtegu 1 kémbésoréve

shtegu 1 bulevardit
shtegu 1 kémbésoréve

shtegu 1 kémbésoréve

11.1.5. Komunikacioni transit

2x2.0m

2x3.0m
2x2.0m
2x2.0m

2x3.0m
2x2.0m
2x1.5m
2x2.5m

2x3.0m
1x2.0m
2x1.5m
2x1.6m
1x4.5m+1x2.5m

2x3.5m
2x2.0m

2x3.0m
2x2.0m

2x2.5m
2x2.0m

12.0m
2x4.0m

6.0m

Me kete projekt eshte bere zgjidhje shume efikase e rruges tranzite e cila
drejtohet per né rrugen magjistrale per né Kukés. Eshté mundésuar lidhmeria e tyre
kualitative me drejtimin e trete magjistral. Keto tri drejtime e perkufizojne zonen
banesore industriale te ketij projekti. Profilet e ketyre rrugeve jane kualifikuar ne
rangun e rrugeve magjistrale te qytetit me kryqezime siperfagesore apo deniveluese.

Prerjet e ketyre drejtimeve jane X’-X’, Y-Y dhe D’-D’.

11.1.6. Karakteristikat teknike te rrugeve

e Rrezet

Kur jane ne pyetje rruget e qytetit dhe rruget permbledhese ateheré eshte ne zbatim

vlera minimale e rrezeve:

- rrezja minimale e ktheses horizontale Rmin=40 m
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Per rruget e bllokut rrezja minimale duhet te mundesoj kalimin e automjetit perkates.
Duke respektuar kete kriter rrezja minimale e ktheses horizontale eshte Rmin=10m.

e Materiali
Rruget ndertohen nga meterialet klasike per ngarkesat e lejuara ne komunikacion sipas
rregulave (ligjeve) ekzistuese. Trashésia e shtresave te konstruscionit te rruges do te
definohet me projektin kryesor te rrugeve.

11.1.7. Kryqézimet

e Kryqézimet sipérfagsore

Kryqézimet siperfagsore tek rruget permbledhese te qytetit jane te projektuara ne
harmoni me rregullat per keto tipe te rrugeve. Tek kryqezimet me te ngarkuara eshte
parapare hapja e shiritave té rinj kthimet ne te majt€. Kthimet ne te djathté jane
zgjidhur duke patur parasysh faktin se ato duhet te mundesojne kalimin e automjetit
perkates, per kete profil te rrugeve i1 pérshtatshém eshte autobusi me nyje.

Tek rruget kryesore nuk jane hapur shirita shtese per kthimet ne te majté dhe ne te
dhajthté, per arsye se hapja e tyre do te mundesonte nje shpejtesi me te madhe te
komunikacionit, cka eshte ne kundershtim me rregullat e parapara pér keto lloje te
rrugeve, d.m.th. eshte paraparé nje komunikacion me i ngadalshem.

o Krygézimet me denivelime
Jane parapare gjithsej kater kryqezime me denivelime dhe até dy per magjistralen
lidhese ne mes te rrugeve magjistrale, njera eshte ne krygezimin ne mes te rrugeve me
profilet Z-Z dhe A-A, ndersa tjetra eshte ne magjistralen per Shkup.

e Kryqgezimi trekrahesh denivelue

Ky krygezim eshte i projektuar me kater rampa lidhese dhe ate me dy direkte, nje
indirekte dhe nje gjysemdirekte. Kalimi ne mes te dy shiritave t€ makinave duhet te
ekzekutohet me ure, me ¢’rast magjistralja eshte mbi njeren rruge me prerje A-A. Te
gjitha kthimet jane te parapara ne harmoni me rregulloret. Dispozitivi i kesaj nyje
eshte 1 majté, edhe pse me natyrore eshte dispozitivi 1 djathté. Kjo eshte bere per arsye
te afersis€ s€ kryqezimit 1 cili eshte 1 parpare ne mes te magjistrales per Prizren dhe
magjistrales lidhese.

Levizjet e kembesoreve ne pjesen e udhékrygeve duhen te eliminohen dhe te
transferohen nga njera ane ne tjetren me urat per kembesore.

o Krygezimi katerkrahesh
Ky krygezim eshte i projektuar me rampat lidhese dhe ate me dy direkte dhe dy
indirekte. Eshte 1 vendosur ne magjistralen lidhese e cila con per aeroport. Eshte e
projektuar me zgjidhjen me te mire te mundshme nga aspekti i komunikacionit, me
rampat ne kudrantin e dyte dhe te katert. Me kete, kthimet nga e majta behen jashté
zones se krygezimit. Te gjitha rampat jane projektuar me rreze né harmoni me
rregullativat.
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e Kryqgezimi katerkrahesh tipi “Romb (diamant)”

Ky krygezim eshte i projektuar ne mes te rruges e cila ¢con per aeroport dhe rruges me
prerjen A-A. Eshte e projektuar me kater rampa direkte. Per shkak te pozites se
palakmueshme te kryqezimit duke pas parasysh se nga dy drejtimet e rrugeve ne
kthesat horizontale dhe per shkak te terenit te keq, rampat jane maksimalisht te
pershtatura kushteve te terenit. Vérejtja eshte se per punimin e projektit kryesor duhet
pasur kujdes ne kushtet e terrenit dhe per kete mund te vjen deri tek levizjet e vogla te
rampave, duke mos prishur zgjidhjet e krygezimeve dhe rrugeve tjera.

e Kryqgezimi katerkrahesh tipi “Romb (diamant)”
Ky krygezim eshte i projektuar ne rrugen magjistrale per Shkup. Eshte projektuar me
kater rampa direkte me krygezimet siperfagesore ne rrugen me prerje A-A, sikur te
krygezimi i meparshem. Ne keto kryqgezime siperfagesore eshte i lejuar kthimi vetem
ne anen e djathté. Te gjitha rampat jane te formuara ne harmoni me rregulloret.

11.1.8. Detyrimet e posagme

e Ndaj komunikacionit publik
Te gjitha rruget primare jane me elemente te tilla teknike te cilat mund te pranojne
automjetet e Komunikacionit Urban Publik te tipit autobusat me nyje si dhe
trolejbusin. Vijat e KUP duhet te percaktohen duke i parapare te gjitha levizjet e
komunikacionit ne qytet si dhe vendet per vendndalimin e autobusave. Ne trasat e
rrugeve kryesore te qytetit vendndalimet per autobusa duhet te ekzekutohen sipas
rregulloreve jashté rrugeve.

e Ndaj komunikacionit bigiklistik

Ne te gjitha rruget e qytetit dhe rruget permbledhese eshte paraparé edhe levizja per
biciklista, me shtigjet e formuara posacerisht me gjeresi te ndryshme. Ne pjeset e
kryqezimeve deniveluese levizjet e biciklistave 1 percjellin levizjet e kembesoreve.

Ne rruget kryesore jane te parapara shiritat e vecanté per biciklista. Keto levizje ne
keto rruge duhet te ralizohen ne shtigjet e kembesoreve si dhe ne vet shiritin e
makinave. Kjo eshte e arsyetuar me ate se shpejtésité e levizjeve te automjeteve jane te
vogla, dhe vet profili i rrugeve mundeson qasje te objektet e banimit.

e Ndaj komunikacionit kembesorik
Komunikacioni kembesorik eshte shume i theksuar ne Prishtine. Me kete plan
posagerisht eshte valorizuar ky fakt. Te gjitha rruget jane njeherit zona te
kembesoreve, ne fakt te gjitha rruget jane te planifikuara per shtigjet e kembesoreve.
Kryesisht ne te dy anet me gjeresi prej 1.5 m deri ne 4.0 m.
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12. RRJETI ELEKTROENERGJETIK

12.1. Gjendja ekzistuese - Rrjeti elektrik

Hapsira e Planit Rregullativ “Qendra e re” né€ Prizren furnizohet me energji elektrike
nga rrjeti distributiv i Prizrenit gjegjesisht nga TS PZ-4 35/10 kV (2x8 MVA dhe 1x4
MVA) si dhe rrjeti ekzistues mbrenda ne hapsiren e planit rregullativ. Megenése me
Planin Rregallativ hapsira e cila do té urbanizohet parashihet t€ jeté plotésisht e
ndryshme nga ajo g€ eshté tani, nga rrjeti elektrik egzistues do t€ shfrytézohet vetem
TS 35/10 kV kurse pjesa tjeter e rrjetit elektrik duhet t€ parashikohet t€ jeté e re.
Gjithéashtu edhe rrjeti egzistues i ndrigimit publik fare nuk inkoorporohet me
Planin rregullativ, prandaj duhet t€ parashihet rrjeti i ri i ndriqimit publik.

12.2. Zgjidhja e parashikuar
12.2.1. Té dhénat mbi Planin rregullativ

Plani Rregullativ pérfshin€ si mé poshté:

- banim (projekcioni orientues) 5.149 apartamente apo shtépi banimi individual,
- sipérfaqe afariste 360.804 m?,

- sipérfage me objekte shkollore dhe publike 23.671 m?

- sipérfage me rruge, 122.089 m?

- numri i vendparkimeve dhe garazhimeve 11.556 vende

- sipérfage e gjelbéruar 25.798 m?,

12.2.2. Ngarkesa e njékohshme

Jan€ pérvetésuar kéta parametra pér dimensionimin e rrjetit:

(1) Ngarkesa e njékohéshme né nivel t& Planit pér kategorizim t€ amvisérisé té
marrur nga Plani Gjeneral éshté 4 — 4.5 kW/apart. (Eshté pérvehtésuar 4
kW/apart).

(2) Pér hapsira shkollore dhe pér hapsira biznesi €shté pérvehtésuar ngarkesa né
brezin 15 - 100 W/m?. (Eshté pérvehtésuar 100 WA/m?).

(3) Pér garazha nentokésore &shté pérvehtésuar ngarkesa 15 W/m?,

(4) Pér parkingje,ndricim té rrugéve, platove dhe gjelbérim éshté pérvehtésuar
ngarkesa 3 W/m?.

Né bazé té kétyre parametrave ngarkesa e njékohéshme éshté:

- Pér pjesén e banimit (apartamentet) me hapsirat pércjellése &shté:
Pnj/b =5.149%*4*%0.7 = 14.417,2 kW
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- Pér pjesén pér afarizém me hapsirat pércjellése Eshté:
Pnj/a =360.804%0.1*%0.7 = 25.256,28 kW

- Pér pjesén pér hapsirat publike shkollore;shendetsore etj me hapsirat pércjellése
&shté:
Pnj/p = 23.671*0.1%0.7 = 1.656.97 kW

- Pér ndrigim té rrugéve, platove dhe gjelbrimi éshté:
Pnj/rrug = (122.089 + 25.798)*0.003*0.7 = 310,56 kW

Ngarkesa e njékohésme e téré pér t€ katér kategorité €shté
Pnjtz = (14.417,2 + 25.256,28 + 1.656.97 + 310,56) = 41.641,01 kW

Gjate gjithe kohés éshte pérvehtésuar se faktori 1 njékohéshmeérisé éshté 0,7.

Caktimi i numrit té TS 10/0,4 KV

N¢é bazé t€ dhénave pér ngarkesén e njékohéshme prej 41.641,01 kKW vijmé deri te
caktimi 1 numrit te TS 10/0,4 kV. Numri i1 nevojshém i1 TS 10/0,4 KV, 1000 KVA
éshté:

N=30.777,79 kW /800 = 52 copé

Ky éshté€ numri minimal i trafostacioneve t€ cilét duhet ndértuar n€ periudhén né vijim.
Né mvaréshméri prej ngarkesés dhe faktorit t€ njékohéshméris€é ky numér i
trafostacioneve, mund t€ jet€ mé i madhé sidomos né sezonén e dimrit. Brezi né té cilin
do té€ sillet numri i trafostacioneve €shté nga 52 — 60. N& dokumentacionin teknik jané
paraqitur pér secilén térési urbane dhe pér secilin bllok numri i trafostacioneve té reja
dhe ngarkesa e tyre.Trafostacionet e reja nuk do té paraqiten ne dokumentacionin
teknik por ato do té planifikohen dhe do t€ ndértohen mvarsisht prej aftésisé financare,
rritjes s€ ngarkesés dhe me periudha kalimtare. Pér secilin trafostacion duhet té
caktohet saktésisht vendi 1 vendosjes n€ vend dhe pastaj t€ projektohet dokumentacioni
teknik pér até trafostacion.

e Burimi i furnizimit me energji elektrike
Trafostacionet 10/0,4 kV té rinj q€ parashihen né t€ ardhmen, do t€ furnizohen nga
trafostacioni ekzistues TS PZ-4; 35/10 KV. N¢ rast se ngarkesa e konsumit kalon
fuqin€ ekzistuese ne trafostacionin 35/10 KV duhet te behet zgjerimi 1 kapacitetit me
nje transformator 35/10 kV 31,5 MVA.

e FElementet themeloré té rrjetit elektrik
Si elementé themeloré té rrjetit elektrik parashihen:

- TS 35/10 kV; 31,5 MVA
- TS-at 10/0,4 kV, 1 MVA
- Ryjeti 35 kV, kabéll XHP48 N2XSY 3 x 1 x 240/25, In=395 A
- Ryjeti 20 kV, kabéll XHP48 N2XSY 3 x 1 x 240/25, In =395 A
- Rrjeti 1 ndrigimit rrugor té cilin e pérbéjné pérguesit, shtyllat metalike dhe ndriguesit
me
poca t€ natriumit me presion te larté.
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12.3. Kushtet Tekniko-Urbanistike

1. Trafostacionet e planifikuar t€ vendosen mbrenda objekteve banesore dhe jo
banesore ose té planifikohen si objekte t€ posagme, né térési duke marré mé paré
p€lgimin nga elektrodistribucioni.

2. Kushtet pér vendosjen e TS 35/10 kV, TS 10/0,4 kV, kygjen e tyre né rrjetin
ekzistues, dimensionimin e kabllave 35 kV, 10 kV dhe 1 kV, jepen me kushtet
elektroteknike, gjegjésisht me pélgimin pérfundimtar t€ elektroenergjetikés pér
secilin trafostacion, posacérisht gjaté planifikimit te dokumentacionit teknik pér
secilin lokacion konkret.

3. Objektet e planifikuara pér vendosjen e stacioneve transformatorike duhet té
kené dimensioned pérkatése pér vendosjen e transformatoréve dhe pajisjeve tjera.

4. Objektet pér vendosjen e stacioneve tranformatorike duhet t'i plotésojné kushtet
e parapara sipas rregulloreve nga fusha e distribucionit te energjisé elektrike dhe
sipas kérkesave t€ prodhuesve t€ pajisjeve.

5. Kthinat e trafostacioneve duhet te jen€ n€ rrafsh me nivelin e terrenit.

6. Bazamentet e betonit ku do t€ vendosen pajisjet, duhet té jené té ndara nga
konstruksioni i godinés.

7. Té sigurohet izolimi i z&rit né 55 dB ditén dhe 40 dB natén.

8. Té& sigurohet qasja me makin€ me ramje max. 3% dhe gjérési 3 m.
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13. RRJETI I TELEKOMUNIKIMIT

13.1. Gjendja ekzistuese

Né hapésirén e Planit rregullativ rrjeti ekzistues i telekominikimit aspak nuk mund té
inkorporohet né gjendjen e planifikuar, andaj konsiderohet si jo ekzistues. E njéjta gjé
vlen edhe pér rrjetin postar.

e Komunikimi telefonik
Komunikimin telefonik e béné sistemet transmetuese, centrali telefonik, rrjeti zonal i
brendshém dhe i jashtém 1 percjellésve telefoniké dhe aparatet telefoniké.
Né Planin rregullativ duhet té¢ parashihen vendet pér vendosjen e centraleve
telefoniké automatiké CTA deri né 10.000 parapagues.
Lidhjet regjionale dhe ndérkombetare realizohen pérms sistemeve radioreleike dhe
pércjellésve kablloré.
Komunikimi tjetér telefonik zhvillohet pérmes telefonis€ mobile dhe internetit, andaj né
Planin rregullativ duhet te planifikohen edhe vendet pér vendosjen e BTS-ve dhe
antenave satelitore.

e Komunikimi postar
Rrjetin e komunikimit telefonik e pérbejné njé bashkim 1 njésive t€ rrjeteve dhe
mjeteve permes sé€ ciléve shfrytezuesit direkt apo indirekt kryejné shérbime postare.
Sipas normativave bashkékohore themi se n€ ¢do 5.000 banoré duhet t& planifikohet njé
punkt i shérbimit postar.

13.2. Planifikimi i PTT komunikimit

Plani Rregullativ perfshiné két€ pérmbajtje:

- numri i banoréve 20.596
- numri 1 apartamenteve 5.149
- hapsira afariste 360.804 m*
- hapsira shkollore dhe publike 23.671 m?

Parametrat e pérvetésuar pér dimensionimin e rrjetit t€ PTT

- 1 posté né 5.000 banoré

- 1 sportel né 2.000 banoré

- Cdo apartament 1 kyqje té telefonit

- Biznesi dhe administrata: né 250 m?, 1 kyqje t€ telefonit

- Ndértimi 1 rrjetit pér transmetim t€ dhénave (25 terminale) 1 terminal/1000 banoré
- Ndértimi 1 telefonisé mobile

- Ndértimi 1 rrjetit t€ radios dhe TV.

Duke u bazuar né kéta parametra té pérvetésuar, rezulton se:
- Numri 1 njésive postare éshté 4;
- Numri i térésishém i sporteleve €shté 10;
- Numri total i kyqjeve telefonike Eshté 6.782;
- Numri i CTA eshte 2 x10.000 parapagues
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Realizimi i ndértimit t€ komunikimit t¢ PTT do t€ zhvillohet n€ pérputhje me
aftésiné ekonomike té qytetit dhe kushteve t€ ndértimit. Lokacioni i njésive postare do
té caktohet pér secilén veg e veg, né marréveshje me shérbimet e specializuara té PTK.
Lidhja e rrjetit té telekomunikacionit me qgendrat tjera parashihet t€ béhet me sistemet
radioreleike apo me kabllo optik.

Kanalizimi tokésor kabllor i PTT duhet t&€ vendoset né t€ gjitha rrugét, duke vendosur
tubat dhe kabllot, n€ ményré g€ rrugét t€émos gropohen nga disa her€.

13.3. Kushtet Tekniko-Urbanistike

1.

Njésité postare t€ ndértohen sipas kérkesave té shfrytézueséve. Secili lokacion
duhet t€ planifikohet n€ bashképunim me urbanistin dhe me shérbimet e
specializuara té qytetit.

Planifikimi 1 kapacitetit t€ rrjetit T.T. t€ parashihet t& béhet pérgjaté trotuareve,
hapésirave te gjelbéruara, shiritave pér kémbésoré dhe nén rrugé t¢ asfaltuara,
né thellési minimale té€ ndértimit 0,8m.

. Ryjetin shpérndarés t€ T.T. duhet ndértuar né at€ ményré q€ shfrytzuesit

potencial€ t€ mund té lidhen né CTA.

Kapacitetin e rrjetit duhet ndértuar ashtu g€ pér ¢do apartament té€ keté njé kygje
telefonike, kurse pér administraté dhe biznes, né¢ ¢do 250m? té parashihet njé
kycje telefonike.

Gjate ndértimit té rrjetin néntokésor apo mbitokésor, duhet t'i respektojné té
gjtha distancat me instalimet tjera sipas rregulloreve dhe normativave né fuqi.
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14. NGROHJA

Zhvillimi dhe ndértimi 1 objekteve t€ banimit, lokaleve afariste, shkollave e
objekteve tjera qe do t€ mbizotéroi né vitet e ardhshme do té rezulton me rritje te
vazhdueshme te kérkesave pér konsum termik e qé€ do té paragesin edhe bazén pér
planifikimin, projektimin dhe zhvillimin e njé furnizimi gendror me energji termike.

Prandaj pérmbushje e kérkesave me energji termike pér objekte banimit, lokale
afariste edhe pér nevojat tjera , do t& duhet té realizohet né ményré kontinuale, té
sigurt dhe me njé kosto ekonomike

Konsumatorét termik bashké me rrjetin dhe burimin e energjisé termike
perbéjné sistemin termik. Ky sistem termik patjetér pércillet edhe me pajisjet tjera
ndihmése, si¢ jané sistemet e rregullimit e qé kané pér gellim pér te siguruar punén
normale t€ impianteve dhe rrjetit, pér rastet e ndryshme t€ ngarkesé€s termike.

Rrjetet termike, duhet t’i pérgjigjen kérkesave té konsumatoréve né sasi dhe
cilési, dmth., mbartési 1 nxehtésis€ kur t€ arrij¢ tek konsumatori duhet t&é keté
parametrat dhe sasiné e kérkuar. Rrjeti termik pérmban :

-sistemin primar 140/800C

-sistemin sekondar 90/700C

Né sistemin primar, uji 1 tejnxehur 140/80, nga ngrohtorja me gypa
paraizolues, dérgohet ne nénstacionin termik te objektit, ku ne shkémbyesin termik
behet transmetimi 1 nxehtésisé ne sistemin sekondar.

N¢ sistemin sekondar, uji i ngrohté 90/70, bén transmetimin e nxehtésisé gjer
te trupat ngrohés ( radiatorét).

Dimenzionimi i tubacioneve €shté béré né baze t€ sasis€ se nxehtésis€, pér ¢cdo
objekt, me parametra te ujit primar 140/80 0C

Kalkulimet e fituar, pér kompleksin e objekteve pérkatés, sipas vizatimeve té
marura nga arkitektura, pér térésit urbane:

- terésia urbane A ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 15.270 MW
-térésiaurbane B ......oovveieiiiiiiiiienn, 16.473 MW
-térésia urbane C ....ooovvveveeeeeeeeeeeeennn, 6.909 MW

Gjithsejté oo 38.652 MW

Pra siq shihet, pér ngrohje né largési, t€ zonés kérkohet njé kapacitet ngrohés
cca 40ME.

Stacioni i ngrohjes ose ngrohtoria e re pér Lagjen “Qendra e re” me kapacitet
pérkatés €shté€ dhané si ide né vizatimin e prezentuar.

Pér shkak te kursimit perdoren tubat e paraizoluar, pa patur nevoje pér
punimin e kanaleve t€ betonit, pra tubat e paraizoluar vendosen né€ toke dhe si te till€ 1
rrezistojné kushteve te veshtira, posagerishte ne pikepamje te paragitjes se rrezikut
nga korozionit .Késhtu ¢e para se t€ zgjidhet tubacioni, duhet patur parasyshe gé ti
ploteson kushtet e fortesis, izolimit ,mbrojtjes nga lagéshtija, korozioni etj.
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Tubacionet e paraizoluara duhet te jené te punuara nga shkuma e poliuretanit, e
cila éshte e futur me presion, n€ mes te tubit té ¢elikut dhe shtreses mbrojtese té
plastikes ne pjesen e jashtme . Kéto tubacione duhet te kene atestet e kualitetit te
materijalit dhe te jene standardizuara, pra t’i plotesojne normat dhe standardet e
bashkésis europiane

Pozita e tubacioneve &shte ne koten H= -1.00 m, ¢ka perfundi rruges nuk

paraqitet rrezik nga shemja e dheut dhe vibracionet e mundshme nga
komunikacioni rrugor, sepse jane marre parasyshe ngarkesat e tokes,dhe
tubacioneve percjellese pergjate rruges.

Pusetat sipas funkcionit parashifen pér :

Organe pér mbyllje dhe pajisjet matése

C’ajrosje dhe zbrazje

Kompenzatore

Hyrje né nenstacione termike te objekteve
Kontroll€ te rrjetit

Nderprerjen e ujit ne raste te havarive te paraqitura.

Pusetat duhet qge te eckzekutohen sipas standardeve dhe normativave ,né até
ményré g€ gjaté intervenimeve t€ mundshme, ekipa e mirembajtjes se magjistralit t&
ujit té€ ngrohte, pa pengesa ti kryej punimet e mirémbajtjes, apo zavendsimet e
armaturave te ndryshme. Pra pusetat né parim duhet te jene t€ ekzekutuara si te
kalueshme pér armaturén dhe personelin. P&r shkak te kushteve ekonomike dhe siguris
se veté sistemit magjistral, duhet t€ aplikohen sa ma paké puseta dhe ato te lidhen si
shumé funkcionale né degé€zimet dhe furnizimin e pjesve te qytetit
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15. UJESJELLESI, KANALIZIMI FEKAL DHE ATMOSFERIK

15.1. Sistemi i Ujit té Pijes

1. Gjendja egzistuese

Furnizimit me uje te pijes per lagjen Qendra e Re behet nga Kompania
“Hidroregjioni Jugor”.Furnizimi i késaj lagje me uje do te behet nga burimet “40
Bunaret” me sistemin gravitacional Sasia momentale e ujit ge shpenzohet ne kete
lagje eshte rreth 11 1/sec. Sistemi i rrjetes perbahet prej disa arterjeve-gypave furnizues
dhe ate prej 0 400mm ACC, 0 150 ACC dhe 0 100 ACC.

2. Koncepti i furnizimit me uje dhe sasite e nevojshme

Duke u bazura ne destinimin e siperfageve sipas planit te propozuar dhe numrit te
banorve eshte llogaritur edhe sasia e e nevojshme e ujit per teresite urbane sipas

tabeles 1:
Sasia max per
Sasia max Sasia e ujit atmosferik
Siperfaqja | per amvisri | per joamvisri | l/sec 5
Téresia e parcelave | orare Qmax | max Qo min(5vite)
Urbane | Blloku m? (I/sec) (I/sec) i=2101/sec/ha
A 224,320.6 26.88 16.04 1493
B 116,857.8 66.4 23.25 2663
(O]
_=§ C 5,164.6 44.96 14.25 2602
=)
S
6
B
=
TOTALI

Sasia totale e ujit ge eshte e nevojshme per kete lagje eshte Q=174.25 1/sec,
ndersa per dimensionim te gypave eshte sasia Q=331.82 1/sec me koeficenta
jouniformiteti 1.5 dhe 1.5 me sasi te llogaritur per banore q=150 I/banor/dite ndersa
perqindja e pjesmarrjes per nevoja ekonomiko-publike eshte 30% me koeficient per

1000 m? 0.10-0.15 1/sec

Sasite e tanishme sipas shenimeve te Ujesjellesit do te mjaftojne per nje furnizim
me kete sasi dhe koncepti i furnizimit do te orjentohet nga Ujesjellesi “Hidroregjioni

Jugor”.
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3. Sistemi distribuiv i rrjetit dhe objektet tjiera ne sistem

Infrastruktura e gypave duhet te vendoset kryesisht neper trotuare ose ne rruge
sipas rradhitjes se instalimeve tjera. Diametrat e gypave do te jene nga gypat primar
me madhesi deri ne D=250 mm dhe rrjeti shperndares ose sekondar i bllogeve dhe
rrjetes se hidranteve D=100 mm.

Vendosja e gypave éshté paraparé te jete sa me afer shfrytezuesve dhe te kete
presion te mjaftueshem ne ¢do pike.

Sistemi i pompave duhet te jete i tipit te hidrostacion ge mundeson nje furnizim me
sasi te mjaftushme dhe nje presioni konstant ne sistem.

Zona e pare e presionit parashihet te jete me ramjet e lire pra me presion
atmosferik ndersa zona e dyte nuk ka mundesi furnizimi me presion atmosferik dhe si
e tille duhet te kete furnizim permes stacionit te pompave.

15.2. Sistemi i Ujrave té Zeza

e (jendja ezistuese

Lagja Qendra e Re éshté lagja neper te cilen kalojne rreth 90% e ujrave te zeza te
qytetit t& Prizrenit si ato atmosferike dhe atyre fekale dhe kete permes Lumébardhit.
Momentalisht keta dy ujra jane si kolektor gqe grumbullojne tere ujin dhe kalojne
perreth lagjes Qendra e re.

Si lagje Qendra e Re ka nje infrastrukture te kanalizimit fekal ne gjendje te dobet
ndersa nuk ka kanalizim atmosferik. Derdhja e ketyre ujrave behet direkt ne lume pa
ndonje derdhje te rregullt dhe pa ndonje trajtim paraprak, ndersa mirembajtjen e rrjetit
te kanalizimit dhe menaxhimin e sistemit te kanalizimit e ben Kompania
“Hidroregjioni Jugor”

e Koncepti i largimit te ujarve te zeza-definimi dhe sasite

Llargimi i1 ujrave te zeza nenkupton largimin sa me te shpejte i ketyre ujrave nga
mjedisi ku jeton njeriu.

Qendra e Re nga pozita gjeodezike ka mundesi te mira ge lagimin e ketyre ujrave
te behet ne menyre gravitacionale dhe ky koncept ne kete plan parasheh ge tere sasia e
ujit te largohet me ramje gravitacionale.

Largimi i ujrave te zeza nga teresia urbane eshte planifikuar per dy sisteme te
ndara ai atmosferik dhe ai fekal ose nga amviseria.

15.3. Kanalizimi Fekal

Kanalizimi fekal eshte llogaritur per pesé€ njesite urbane dhe norma per banor eshte
marre 150 I/ban/dite ndersa sasia totale eshte ndare per amviseri dhe joamvisri ku ne
total sasia ge do te largohen ujrat e zeza per oren max eshte Q=? 1/sec
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e Koncepti i largimit te ujrave fekale (sanitare)

Largimi i ujrave fekale eshte parapare te behet me ramje gravitacionale, ndersa
rrjeti primar eshte parapare te shkoj paralel neper rruge ku do te ishte e mundshme
gasja me e lehte e kycgjes se bllogeve.

Paralelisht me lumin parashihet venndosja e i kolektorve kryesor grumbullues te
ujit fekal duke pasur parasysh se do te kycen edhe kolektoret ge do vijne nga qyteti i
Prizrenit dhe periferise se Prizrenit. Keta kolektore do te jene te madhesive te tilla ge
do te percjellin edhe pervec ujrave nga lagja Qendra e Re dhe nga pjesa tjeter e qytetit
deri te impianti i urave te zeza ne qe eshte planifikuar te behet ndertimi i impiantit per
trajtimin e ujrave te zeza ne lokacion jashte Prizreni .

Zonat e caktuara ne kuader te teresise E gqe ne kuader te aktivitetit mund te
prodhojne ujra te zeza ge jane te patrajtueshme dhe te rrezikshme do ti neshtrohen
trajtimit paraprak para derdhjes ne gypa dhe kolektor kryesor€.

15.4. Kanalizimi Atmosferik
Kanalizimi atmosferik eshte llogaritur per pes€ njesite urbane duke e ndare ne
pese pellgje ge si teresi per maximum mund te tubohen rreth 16 m3/sec per tere

teritorin e Qendres se Re te prezentuar mé poshté.

e Koncepti i largimit te ujrave atmosferik

Largimi i ujit atmosferik eshte konceptuar permes ndertimit te kolektorve
atmosferik ge do te perfshinin grumbullimin e ujit te shiut nga objektet, rruget dhe
pjeset e gjelbruara dhe ge do te derdhnin sasine e ujit ne dy lumenjet ge kalojne
nepermes zones. Keta kolektor per shkak te kostos jane me gjatesi te shkurter me
siperfage me te vogla grumbulluese ne menyre ge tu iket dimensioneve te medha te
kolektoreve. Kété koncept e mundesojne afersia e lumit.

Llogaritja e sasive te ujit eshte marre duke pasur parasysh intenzitetin e shiut per
Prizren ne kohezgjatje prej 5 minutave me mundesi perseritje ne ¢do 5 vite q=210
1/sec/ha.

Vendosja e kolektorve te kanalizimit atmosferik €shte paraparé permes rrugeve ose
zonave te gjelbéruara dhe permes grilave te mundesoj grumbullimin e ujit atmosferik.

15.5 Parallogaria e harxhimit té ujit

1. Periudha projektuese dhe numri i banoréve

-Zona e furnizimit né Lagjen “Qendra e re” ka rreth 1818 konsumator apo rreth 10900
banoré ,d.m.th. N= 10900 banoré

-Koeficienti i rritjes sé popullsisé p =2,5 %
-Periudha projektuese n =25 vjet

Nb =N ( 1+p/100 )*
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Nb = 10900 ( 1+2,5/100 )*
Nb = 20165 banoré

Zona e cila do t€ furnizohet nga ky gypésjellés kryesor pas 25 vjete me njé rritje t&
popullsisé prej 2.5 % do t€ ket€é 20165 banoré .

2. Analiza e harxhimit té ujit

2.1. Llogaritja e prurjeve qé hargjohen nga banorét

Nb= 20165 banoré

Qo= 150 (I/d)/ban.

Kd= 1.30

ko= 1,40

Qd =Nb x qo =20165 x 150 = 3024750 1I/d = 35.00 V/sec.

maxQd = Nb x qo x kd=20165 x 150 x 1.3 =3932175 1/d = 45.51 V/sec.
maxQo=1/24 x Nbx qo x kd x ko=1/24x 20165 x 150 x 1.30 x 1.4
maxQo= 229376 l/oré

maxQb= maxQo / 3600

maxQb=63.71 I/sec.
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16. RREGULLIMI 1 SIPERFAQEVE GJELBERUESE DHE
REKREATIVE

16.1. Rregullimi i Rrjetit té Sipérfaqeve té Gjelbéruara, té Hapura dhe
Rekreative

16.1.1 Koncepti

Prizreni si dhe qytetet tjera ne kosove duhet te kene hapsira te gjelbéruara
min. 13 m? sipérfaqe t€ gjelbéruara pér banoré. Kjo kerkese duhet te respektohet dhe té
p€rmirésohet ne reaport me sipérfaget ekzistuese t€ gjelbéruara t€ duhet te mbrohen
nga ndértimi i cdo lloj objekti, kiosku ose platoje.

TE€ gjitha sipérfaget e gjelbéruara duhet t’1 pérgjigjen funksionit dhe té jené té
lidhura né sistemin e vecanté t€ sipérfaqeve té gjelbéruara t& qytetit, funksioni i té
cilave &shté ajrosja e qytetit dhe pérmirésimi i kushteve pér jet€ dhe puné né te.

Qéllimet kryesore t€ punés soné jané mbrojtja e fondit ekzistues t&€ gjelbérimit
dhe sipérfageve té destinuara pér gjelbérim, pasurimi i sipérfageve ekzistuese, ngritja e
gjelbérimit dhe raporti 1 rregullt me ato me qéllim t€ rritjes sé karakteristikave
funksionale dhe vizuale.

Me gjelbérimin e shesheve, kryqézimeve fitohet numér i madh i sipérfageve té
vogla gjelbéruese té cilat e hijeshojné, pastrojné dhe lidhin gytetin. Ké&to sipérfaqe té
gjelbéruara nuk duhet t&€ pengojné komunikacionin né zvogélimin e shikueshméris¢.
Fondi i gjelbérimit ndikon né geté€simin e vozitésve dhe zvogé€lon mundésiné e
fatkeqésive nése béhet vendosja e rregullt.

Para objekteve t€ réndésishme shoqérore, hoteleve, shitoreve é&shté e
nevojshme t€ gjélbérohet hapésira q€ sigurisht se do ta rris komoditetin e jetés né to
dhe me kété edhe pérfitimin.

Me lidhjen e sipérfageve té€ gjelbéruara me parget, me gjelbérimin e bllogeve
individuale dhe kolektive t€ banimit me ndihmén e gjelbérimit rrugor me shiritin
mbrojtés t€ gjelbérimit dhe gjelbérimin jashté qytetit do t€ pérmirésohet mikroklima e
qytetit dhe do t€ zvogélohet ndotja.

Me zhdukjen e njérés apo disa sipérfageve t€ gjelbéruara do té ¢rregullohet
funksioni 1 sistemit t& till€é t€ menduar t€ gjelbérimit. Njékohésisht mangésia e
sipérfageve t€ vecanta nga mosmirémbajtja do ta zvogéloj€ rolin dhe réndésiné e tyre.
Programi i masave pér mirémbajtjen dhe kujdesin e sipérfageve té gjelbéruara duhet té
béhet né bashképunim me institucioniet e kualifikuara.

16.2. Llojet e gjelbérimit dhe sipérfageve té hapura
16.2.1. Sipérfaqet e parqeve

Raporti 1 sipérfageve té gjelbéruara me sipéfaqget e pllakosura né€ parqe duhet té
jeté 80% : 20% né favor t€ gjelbérimit, respektivisht minimumi 70% : 30%.

16.2.2. Sipérfaqet e gjelbéruara né blloget e banimit kolektiv

120



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullativ Qendra e re
Zgjidhja Urbanistike

Me organizimin e ké&saj hapésire t€ mundésohet pushimi dhe rekreacioni
brenda bllogeve pér t€ gjitha kategorité e banoréve. Réndési t€ vecanté duhet t’i
kushtohet g€ me bimé t€ larta t€ pengohet rrymimi i ajrit dhe mos té€ krijohet hije
shumé€ e madhe brenda bllogeve. Raporti né mes sipérfaqes s€ pllakosur dhe té
gj€lbéruar duhet té jeté 20% : 80%. Me kombinimin e sipérfageve té pllakosura dhe té
gjelbéruara organizohen kéndet e lojérave pér fémij€, kéndet e qeta dhe kéndet pér
rekreacion.

16.2.3. Sporti dhe rekreacioni

Raporti né mes sipérfages sé pllakosur dhe té gjelbéruar duhet t€ jeté minimum
30% : 70%, ku duhet t€ jené rekuizitat pér rekreacion. Kjo sipérfage duhet té jeté e
mbrojtur me shiritin e gjelbérimit nga ndikimi i démshém i zhurmés dhe ndotjes.

16.2.4. Gjelbérimi rrugor

Gjelbérimi rrugor té lidhet me mbjelljen e fidaneve t&€ reja né shiritat e
ndérpreré. NE vendet e nevojshme té ndértohet ishujt ose t€ pérdoret rrethoja pér
mbrojtjen e sistemit rrénjor. Fidanet t€ mbillen me sistemin e ajrimit t& tokés dhe
ushqimit artificial.

16.2.5. Zona e kémbésoréve

Raporti 1 gjelbérimit me sipérfaget e pllakosura duhet té jeté 50% : 50% ose té
jeté mé 1 larté né€ favor té€ gjelbérimit. Hapésira e pllakosur duhet té keté vendpushime
dhe vende pér mbledhje — takime t€ vogla. Ku &shté e nevojshme sipérfagja e
gjelbérimit té ngriten ishuj. Té pérdoren pemét, shkurret dhe lulet né raporte
proporcionale. Mos té€ mbingarkohen kéto zona me kiosqe dhe lokale.

16.2.6. Parkimi dhe gjelbérimi

Raporti 1 gjelbérimit me hapsirat e pllakosura duhet té jeté 30% : 70%. Hapésira e
parkimit t€ béhet prej elementeve raster t€ cilét mund té gjelbérohen me bar. Gropat e
mbjelljes sé€ hapésirave pér parkim t€ rrethohen me skajoré€, t€ vihet sistemi pér ajrimin
e tok&s dhe ushqimin e peméve.

16.2.7. Shiritat e gjelbért né profilin e rrugéve

T€ pérdoren llojet qé e pranojné krasitjen dhe nivelin e larté t€ ndotjes dhe
dheun e njelmét.
T€ kontrollohet rritja e biméve né lartési dhe gjerési q€ mos t€ pengojné
komunikacionin.
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16.2.8. Gjelbérimi mbrojtés

Pér tu mbrojtur nga zhurma duhet t€ krijohet shiriti i peméve (gjethérénése dhe
halore) dhe shkurreve. Té pérdoren bimét té cilat e pérballojné koncentrimin e larté té
ndotjes.

16.2.9. Gjelbérimi i shesheve

T€ pérdoren bimét dekorative.

16.2.10. Gjelbérimi i cerdheve, kopshteve, shkollave

T€ pérdoren bimét autoktone pér gjelbérimin e kétyre sipérfageve. N& shkolla
nuk duhet té keté bimé me gjemba ose pjesé t€ hapura t€ biméve (fryt, gjeth, etj.). Pér
elementet arkitektonike té kopshteve t€ pérdoren ato nga materialet natyrore.
16.2.11. Sipérfaqet e gjelbéruara té objekteve fetare

Pér rregullimin e kétyre objekteve t€ pérdoren bimét pér tu fshehur mangésité
dhe t€ theksohet fasada e bukur ose njé pjesé e saj dhe t€ hapet pamja drejt objektit. Té
pérdoren bimét autoktone.
16.3. Kushtet Rregullative té Gjelbérimit dhe Sipérfageve Tjera

16.3.1. Standardet — Raporti i sipérfaqeve té ndértuara dhe té lira

Gjaté ndértimit t€ gjelbérimit né qytet duhet pasur parasysh largésiné e
pérshtatshme té biméve dhe shkurreve nga instalimet néntokésore.

instalimi néntokésoré largésia nga p€mét (m) shkurret (m)
ujésjellési 2 1
traseja e ujésjellésit kryesor 5 5
ngrohja 3 2
elektrika 3 2
telefoni 2 2
kolektori 3 2
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kanalizimi 1
kanalizimi atmosferik 0.5
drenazhimi nén toké 1

Vérejtje, kéto jané raportet t€ cilave duhet t’u pérmbahemi. N& rast t€ mbjelljes
s€ peméve me sistem shumé t& zhvilluar t€ rrénjéve largésia duhet té€ jeté mé e madhe,
ose mund t€ jeté mé e vogél nése €shté né pyetje lloji i cili e ka sistemin e rrénjéve té

thell¢ dhe jo t&€ degézuar.

NE rast t&€ mungesés s€ hapésirés pér mbjelljen e biméve dhe nevojés s€ madhe
pér gjelbérim mund té ndértohen ishujt ose gropa e mbjelljes mund té shtrohet me
material i cili rrénjét e bimés 1 drejton n€ drejtim t&€ déshiruar.

Raporti i sipérfageve t€ ndé€rtuara me ato t€ lira né kété rast €shté raporti i
sipérfageve t€ ndértuara me sipérfagen e gjelbéruar. N¢é sipérfagen e ndértuar kétu
kuptohet hapésira nén objekte t& ndértimit t& larté (banesa, shtépi, kiosqe, etj.) dhe

ndértimit t€ ulét (rrugica, parkingje, etj.).

Lloji 1 sipérfages sé
gjélbéruar

Sipérfaqgja e gjelbéruara %

Sipérfaqgja e ndértuar %

Parku 80, minimum 70

20, minimum 30

Sipérfaget e gjelbéruara

né€ blloget e banimit 50 50
individual

Sipérfaget e gjelbéruara

né€ blloget e banimit 80 20
kolektiv

Sporti dhe rekreacioni 70 30
Zonat e kémbésoréve 50 50
Parkimi dhe gjelbérimi 30 70
Gjelbérimi mbrojtés 100
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Vérejtje, sipérfaget e gjelbéruara né blloget e banimit individual mund té jené
té pllakosura mé s€ shumti 10%. Kultivimi 1 bagétis€ &shté i ndaluar. Sipérfaget e
pemishteve mund t€ pérfshihen né sipérfaget gjelbéruese maksimum 25%.
Gropat e mbjelljes vendosen 5 — 10 m, varésisht nga karakteristikat ¢ peméve pér té
zhvilluar kurorén. T€ shfrytézohen fidanet dy rendore me lartési jo mé té madhe se 3
m.
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17. MENYRA E IMPLEMENTIMIT TE PLANIT RREGULLATIV

Si bazé pér t€ implementuar két€ plan &sht€ ményra e definimit t&€ parcelave
kadastrave t€ cilat do t€ pérfshihen né térésité urbane. Parcelat t€ cilat do t& pérfshihen
né kéto térési do té transformohen sipas bllogeve, ku ¢do bllok do t€ keté njé ose mé
shumé parcela ndértimore té cilat do té jené bazé€ pér realizimin e projekteve
urbanistike.

17.1. Udhézimet Pér Dhénjen e Lejeve T¢é Ndértimit

17.1.1. Direktivat pér pércaktimin e kushteve dhe mundésisé pér mbajtjen e
objekteve ekzistuese ne parcelat ndértimore

(1) Nése objekti éshté prej kualitetit te mire, i ndértuar pa leje ndértimi, me shenjen
“N” ne kopjen e planit, dhe kalon vijén regullative respektivisht vijén
ndértimore, largohet, apo rekonstruktohet ashtu ge pjesa e cila éshté jashté
pjesés se pércaktuar (ne korridorin e rrugés), rrezohet, ndérsa pjesa e cila éshté
sipas planit, mbetet, mbindertohet apo shtohet sipas kushteve te lokacionit.

(2) Objekte ekzistuese ne parcelat te cilat nuk jan€ ne vijén e ndértimit, ndérsa
disponojné me leje ndértimi, munden ge ne gjendjen ekzistuese te mbesin ne
parcelén ndértimore pa mundési te mbindértimit dhe ndértimit té aneksit. Me
rekonstruimin e objektit deri ne vijén ndértimore respektivisht regullative, apo
rrézimin e pjesés apo t€ téré objektit, fitojné te drejtén sipas kushteve te planit.

17.1.2. Veprimi i formimit apo korrigjimit te parcelés sipas lejes urbanistike.

Me plan jané te pércaktuara kéto kategori te parcelave sipas shkalles se

intervenimit ne planin Regullativ:

(1 Parcelat te cilat nuk kane nderuar formén dhe sipérfagen,
ndérsa 1 takojné kategorisé fizike apo njésive te tokés te
pércaktuara juridikisht, me keté plan jané ne formén e
pandryshuar

?2) Parcelat rishtas te formuara(te formuara nga njé€ apo me
shume parcela ndértimore apo katastrale),

A3) Parcelat té formuara nga me shumé parcela ndértimore, ne
zonat e ndértimit individual, tek te cilat éshté e lejuar ndarja e
métejshme, sipas rregullave te parcelimit dhe rregullimit ne
fazén e pérpunimit té lejes urbanistike.

17.1.3. Procesi i formimit apo i korrigjimit té parcelés me ane té lejés urbanistike

1) Parcelat te cilat nuk kane ndérruar formén dhe sipérfagen

Ne fazén e dhénies se lejes urbanistike, qytetaret dhe shfrytézuesit tjerét
cilét ne shqyrtimin publik kane vejtur ne plane shmanget ne format dhe madhuesin e
parcelés, mund te dorézon kopjet e planeve dhe listat poseduese te parcelave( te cilat
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nuk mund te jene me te vjetra se gjashte muaj), qe te behet korigjimi ne fazén e
punimit te kushteve urbanistiko-teknike respektivisht lejes urbanistike.

2) Parcelat rishtas te formuara

Pér ndértimet e reja te objekteve kolektive dhe ndértimet me pérbérje
jobanesore ne projektin e parcelimit jané dhéne parcelat te cilat mund té korrigjohen
ne fazén e punimit te projektit urbanistik dhe lejes urbanistike, ashtu ge frontet e
kétyre parcelave mund te zhvendosen duke i harmonizuar me nevojat e tipit te
ndértimit, me kusht ge numri i dhéne i parcelave te mos ndérrohet.

Kjo posagérisht ka te beje me blloget me shenja: AS, A6, B2, B3, B4,
BS5 dhe B6.

Pér objektet ekzistuese te ndértuara me shumé lamela té shkalléve, te
cilat ne kadastér jané te kygura si objekt parcelé ndértimore, ndérsa me keté plan
shkallet e lamelés trajtohen si objekt me parcelé, me ndamjet me dilatacion apo me
mur ndarés, ¢do shmangeje ne plan nga situata faktike ne terren, duhet te korrigjohet
ne fazén e 1€shimit te lejeve urbanistike, respektivisht, kushteve tekniko-urbanistike.

A3) Parcelat té formuara nga me shumé parcela ndértimore

Ne zonat e ndértimit individual, tek kéto parcela, éshté e lejuar ndarja e
métutjeshme sipas rregullave te parcelimit dhe rregullimit ne fazén e dhénies se lejes
urbanistike.

Ne ato blloge tek te cilat éshté posacérisht e theksuar ndarja kaotike e
parcelave, dhe tek te cilat gjate punimit te planit nuk ka gene e mundur te behet
parcelimi pa pércaktimin paraprak te marrdhenjeve pronésoro-juridike, bonitetit dhe
ngjashém, eshte formuar njé parcelé(nga me shume parcela jo te rregullta) tek e cila ne
fazén e dhénies se lejes urbanistike, behet ndarja e métejme e saj ne njési me te vogla
ndértimore, sipas rregullave te parcelimit dhe rregullatives nga ky plan.

Gjate dhénies se kushteve urbanistik teknike pér kéto parcela, patjetér
duhet pércaktuar: raportet pronésoro-juridike(pronarin, dhe shfrytézuesin e sq drejtés),
té pércaktohet bonificiteti i objektit ne lokacion, behet propozimi i ri i parcelés sipas
rregullave te parcelimit dhe rregullatives, dhe harmonizohen te drejtat e ndérsjellat te
me shume shfrytézuesve bartésve te drejtave te shfrytézimit(raspolaganje).

Parcelat késhtu té formuara gjinden ne t€résin C dhe at€ ne blloget me
shején e tipit C5 me numra té parcelave: 2600-0, 2601-1, 2601-2, 2601-3, 2602-0,
2603-0, 2604-1, 2604-2, 2605-0, 2606-0, 2607-0, 2608-0, 2609-0, 2610-1, 2610-2,
2611-0, 2612-1, 2612-2, 2613-0, 2614-0, 2615-1, 2615-2, 2616-0, 2617-1, 2617-2,
2618-1, 2618-2, 2619-0, 2620-1, 2621-0, 2622-0, 2623-1, 2624-0, 2626-0, 2628-0,
2629-0, 2630-1, 2630-2, 2631-1, 2631-2, 2632-0, 2633-1, 2634-1, 2634-2, 2663-0,
2664-1, 2664-2, 2664-3, 2664-4, 2664-5, 2665-0, 2666-1, 2666-2, 2667-0, 2668-1,
2668-2, 2669-0, 2670-0, 4821-0,
dhe C6 me numra t€ parcelave:
1158-1, 1158-2, 1158-3, 1158-4, 1158-5, 1158-6, 1159-1, 1159-2, 1159-3, 1160-0,
2627-0, 2630-2, 2633-1, 2633-2, 4823-0
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17.2. Punimi i Detyrueshém i Projekteve Urbanistike Dhe Organizimi I
Konkursit.

17.2.1. Indetifikimi i bllogeve urbane pér te cilat éshté parapare punimi i
projektit urbanistik.
Me keté plan jané pércaktuar detyrimet pér punimin e projekteve
urbanistike dhe até pér kéto lokacione-blloge:

a) Blloget me parcela individuale, shenja ne plan: C5 dhe C6.

b) Blloget banesor-afariste, shenja ne plan: A1, A4, A5, A6, A8, A9,
B1, B3, B4, B5, B6, C2, C3, C5 dhe C6

c) Blloget me pérmbajtje jobanesore, shenja ne plan: A3, AS, A6, B2,
B3, B4, B5, B6, Cl1, C4

d) Sistemi i komunikacionit dhe rrugét.

17.2.2. Kriteriumet themelore dhe parametrat urbanistik te cilet duhet te
respektohen gjate punimit te projektit urbanistik

(1) Projektet urbanistike behen eksluzivisht ne bazat e cila ipet nga ana e
entit gjeodezik kombétar, dhe perbene elementet per parcelimet dhe
rregullomin e kétij plani, kordinatat e te gjitha elementeve(vijat
rregullative dhe ndertimore, te objekteve ekzistuese dhe ngjajshem),
sipérfaget e parcelave, gjatsit e fonteve te parcelave, kordinatat e
pikave thyerse, rruget dhe elemenet e rrugeve, ne forme digjitale(me
prioritet) respektivisht ne formen klasike grafik.

(2) Shenimet e dhena ne pasqyren tabelare si destinimi dhe sipérfaqja e
kétij plani, jane detyrime te cilat bartesi 1 projektit urbanistik 1
prezenton ne elaboratin e tij. Vlerat e dhena numerike ne tabelat e
kétij plani jane vlerat té lejuara té cilat projektuesi né bazé té
zgjidhjes urb-arkitektonike mund té€ argumentoj se pér hiré té
zgjidhjes mé optimale kéto vlera mund ti ndryshoj deri né vlerén
maksimale té lejuar t& kétij plani rregullativ. Né projektin urbanistik
paraqiten vlerat e ndertimeve sipas fazave dhe ne rastet kur faza
eshte mjafte e vogel nga sipérfaget e planifikuara ne planin
rregullativ.

(3) Objektet per te cilat me kete plan jane pércaktuar kushtet e veganta
jane detyre e projektit urbanistik.
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17.3.

Kriteret Bazé Pér Implementimin e Projekteve Urbanistiko-Arkitektonike

Kriter bazé pér implementimin e projekteve urbanistiko-arkitektonike gjegjésisht
dhénjen e lejes s€ ndértimit nga Drejtorati pér Urbanizém é&shté:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

Kopja e planit n€ té cilén jané t€ shénuara té gjitha parcelat g€ gjinden brenda
njé blloku té emértuara né emér t€ njé¢ kompanie e cila do té béj€ realizimin e
kétij projekti.

Kompania e cila €shté bartése e projektit t€ njé blloku apo te nji objekti brenda
bllokut duhet té b&j€ kérkesén pér lejen e ndértimit .

Kompania né fjalé do t& pérpilojé téré dokumentacionin e nevojshém qé do ta
kérkojé Drejtorati pér Urbanizém sipas ligjit per ndertim Nr.2004/15.

Para dhénjes sé lejes s€ ndértimit kompania duhet t€ paguaj obligimet pér
kygjen e bllokut né sistemin e rrjetit komunal t€ infrastrukturés.

Pas kryerjes s€ obligimeve t€ lartpérmendura kompania merr lejen e ndértimit
dhe fillon me ndértimin sipas kontrates paraprake te vertetuar ne Gjyq .Ne
kontrat ipen te gjitha detajet e nevojsme ligjore per pergaditjen e
dokumentacionit teknik dhe percjelljen e ndertimit nga nji kompani te cilen do
ta caktojne pronaret e tokes ndertimore.

Pas pérfundimit t€ ¢do objekti n€ bllok kompania zbatuese duhet t€ béjé
kérkesén né drejtoratin pér urbaniz€ém pér formimin e komisionit profesional
pér shikimin dhe pranimin teknik t& objektit pér marrjen e lejes sé pérdorimit.
Pas marrjes sé€ lejes pér pérdorim té€ objektit zbatuesi ose investuesi do t&€ béjé
shpérndarjen e banesave pronaréve té parcelave sipas kontratés paraprake dhe
do te beje regjistrimin e pjesve takuese te objektit ne librat kadastral per
pronaret e tokes nderimore pér ¢do bleres te banases .
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PERBERJA E SHTOJCAVE GRAFIKE SIPAS RREGULLAVE TE
NDERTIMIT NEPER BLLOQE:

BLLOKU URBANISTIK A:

Shtojca Grafike pér Bllokun Al .....ccooioiiiiiieeeeee e 1
Shtojca Grafike per BIlokun A2 ........ccooiiiiiiiiieiee e 2
Shtojca Grafike pér BIIokun A3 ......c.ooiiieeeeeeee e 3
Shtojca Grafike per Bllokun A4 ........ocooiiiiiiiiieieeeeee e 4
Shtojca Grafike pér Bllokun A5 ..o 5
Shtojca Grafike per BIIOKUN A6 .......coovviiiiiiiieiieie et 6
Shtojca Grafike pér Bllokun A7 ..o 7
Shtojca Grafike per BIIokun A8 ........ccoviiiiiiiieiieiece e 8
Shtojca Grafike pér Bllokun A9 ..o 9

BLLOKU URBANISTIK B:

Shtojca Grafike pér Bllokun Bl .....ccccoooiiiiiiiiieeeeecee e 10
Shtojca Grafike pér Bllokun B2 ... 11
Shtojca Grafike pér Bllokun B3 .......coooiiiiiiieee e 12
Shtojca Grafike pér Bllokun B4 ... 13
Shtojca Grafike pér Bllokun BS ... 14
Shtojca Grafike pér Bllokun BO ........coooiiiiiiiiee e, 15

BLLOKU URBANISTIK C:

Shtojca Grafike pér Bllokun C1 ......ocooiiiiiiieeeceee e 16
Shtojca Grafike pér Bllokun C2 .....c.ccooiiiiiiiiiiiieeeeeee e 17
Shtojca Grafike pér Bllokun C3 ... 18
Shtojca Grafike pér Bllokun C4 ........cocoiiiiiiiiiiieceeeeeeeee e 19
Shtojca Grafike pér Bllokun C5 .....coociiiiiieeeeeeeeeeee e 20
Shtojca Grafike p€r Bllokun CO ........ccooiiiiiiiiiiieeee e 21
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