Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullues “E5.6-5.9"

PROFILI URBAN

PERMBAJTJA:
A. Pjesa Tekstuale

Profili Urban - Hyrje 2
1 Sipérfaqgja e zonés E5.6-5.8-5.9 3

2 Zona E5.6 - 5.8 - 5.9 né raport me lidhjet e

zonat kontaktuese 4
Topografia dhe struktura pejsazhore 5
Destinimi i objekteve 6
Etazhiteti i objekteve 7
Kategorizimi i obje kteve 8
Mbulimi i sipérfageve 9
Pasurité e patundshme 11

Dinamika e zhvillimit 12

A O OO N O OO A W

0. Synimet e planifikimit urbanistik dhe plani

rregullativ urbanistik 12

B. Pjesa Grafike

01 Pozita né kuadér té gytetit 1:5000
02 Zona né kontekstin e ngushté hapsinor té

Prizrenit 1:1000
03 Incizimi gjeodezik 1:1000
04 Destinimi i objekteve 1:1000
05 Etazhitetiiobjekteve 1:1000
06 Kategorizimiiobjekteve 1:1000
07 Mbulimiisipérfageve 1:1000
08 Pasurité e patundshme 1:1000

Kuvendi Komunal Prizren Plani Rregullues “Zona e 5.6-5.9” Plani Rregullues



Kuvendi Komunal Prizren
Plani Rregullues “E5.6-5.9"

Profili Urban “E 5.6 - 5.9”
HYRJE

Zona E 5.6-5.9 si zoné e qytetit t€ Prizrenit karakterizohet me destinim si
pjesé e zonés hekurudhore dhe tregtare. Njéra pjesé e zonés éshté trajtuar edhe
si zoné e stacionit hekurudhor dhe éshté zhvilluar si lagje me disa depo, pa
infrastrukturé t& miréfillté teknike komunale dhe si e fillé krijon pengesa né
zhvillimin e qytetit t& Prizrenit.

Me hartimin dhe aprovimin e planit t& Pérgjithshém Urbanistik te Prizrenit
nga ana e Kuvendit t&€ Komunés né vitin 2003, zonat urbane e né veg¢anti zona
E5.6-59 definohen si projekte kyce té zhvillimit t& gytetit.

Ky aprovim i planit t&€ Pérgjithshém urbanistik tani do té implementohet
pérmes planit Rregullativ Urbanistik, né pajtim me ligjin mbi planifikimin hapésinor
té Kosovés i cili éshté aprovuar nga Kuvendi i Kosovés.

Plani Rregullativ Urban pér zonén ES5.6-5.9 do té caktoj kornizén ligjore pér
projektimin, ndértimin dhe shfrytézimin e objekteve té&€ kompleksit.

Ky Plan Rregullativ i pérpunon kushtet e lokacionit né kuptimin e vleré&simit
té€ saj, pérshtatshméris€é dhe verifikimit t€ mundésisé pér ndértimin e
kapaciteteve t€ objekteve me destinim: banim, biznes, afarizEém, tregti dhe
pérmbajtja kryesore gjelbrim.

Elaborati gjithashtu pérmban edhe elementet e detyrés projektuese té
objekteve, gjegjésisht bazat pér treguesit funksional té€ kapaciteteve pér
objektet gé jané né fazén e projektimit ose pér té cilat dokumentacioni éshté
tashmé i pérpiluar.

Plani rregullativ E5.6-5.9 iU siguron gytetaréve njé jeté té€ geté né keté
kompleks me njé infrastrukturé bashkékohore dhe me njé plan i cili do té

mundésoj njé investim t& sigurt né t& ardhmen e afért.
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1. SIPERFAQJA E ZONES URBANE E5.6-5.8-5.9

Plani rregullativ pér zonén ES5.6-5.9 pérfshiné njé sipérfage prej 17.45 ha, né
pjesén peréndimore t& qytetit t€ Prizrenit, gjegjésisht & zonés industriale.
Kjo zoné kufizohet:
- nga ana e Peréndimore me zonén industriale
- nga ana Veriore me zonén e Lagjes Arbana”
- nga ana Lindore me rrugén Prizren - Gjokové dhe

- Nga ana jugore me zonén Qendra e re faza dyté.

Fig. Situacioni E5.6-5.8-5.9. sipérfagja e planit rregullativ.
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2. ZONA E5.6-5.8-5.9 NE RAPORT ME LIDHJET E ZONAVE KONTAKTUESE

Zona urbane E5.6-5.9 shtrihet né pjesén Peréndimore té Qytetit t& Prizrenit.
Ajo kufizohet nga ana peréndimore me kompleksin e zonés industriale i cili
funksionon edhe sot. Ky kompleks é&shté ndértuar dhe éshté zhvilluar para vitit
1999. Brezi kufizues i késaj zone urbane éshté trasa hekurudhore me hapésirat
parcelave pér shitien e materialeve ndértimore.

Nga ana veriore kufizohet me rrugén Turgut Ozal dhe lagjen Arbana.

Nga ana lindore kufizohet me kompleksin e lagjes Ortakoll i cili
karakterizohet me ndértime té ulta dhe té larta, me lagjen *Atmejdan”. Né kété
pjesé té lagjes éshté pérfunduar PRrU dhe karakterizohet me ndértime té larta
dhe moderne dhe éshté né funksion té gytetit.

Nga ana jugore kufizohet me zonén e re t€ qytetit faza dyté.

Rrugét me té cilat kufizohet zona E5.6-5.9 jané té asfaltuara me profile té
cilat i plotésojné né térési kriteret pér funksionim normal. Kéto rrugé jané shumé
té& réndésishme pér Prizrenin dhe né té ardhmen e aofért kéto rrugé do té
shndérrohen né rrugé kryesore té€ qytetit t€ Prizrenit dhe jané: Rruga Tiranaq,

rruga, Turgut Ozal, ruga De Rada dhe rruga Mbeti Pirro.
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3. TOPOGRAFIA DHE STRUKTURA PEJSAZHORE

Prerja Gjatésore e terenit

Prerja e aksit gjatésor t& zonés ,,E5.6-5.9" paraget njé ramje shumé té vogél prej
0.2% né gjatési deri 1,150 m.

Prerja Térthore e terenit

Né prerjen térthore té€ zonés ,,E5.6-5.8-5.9" vérejmé gé ka njé ramje shumé té
vogél prej 0.3% deri né 1.1%.
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4. DESTINIMI | OBJEKTEVE

Zona E5.6-5.9 si zoné né periferi t& qytetit t& Prizrenit karakterizohet me ndértime
té€ egra me pérmbajtje t& ndryshme si objekte me destinim: Banimi, AfarizEm, Tregtare,
Prodhuese et.

Né hapésirén e cila éshté pérfshiré né planin rregullativ “E5.6-5.9" ekziston ky fond

i objekteve:

Objektet me pérmbajtie t& pérgjithshme:

Nr. Emértimi i objekteve Sipérfagja né m?2 Pérqindja %
1 Banim
. . 3,410.00 15.00

2 Banim- afarizém
3 Afarizém 4,498.00 20.00
4 Trafo 200.70 1.00
5 Depo 2,881.00 13.00
6 Objekte Prodhuese 2,961.00 13.00
7 Stacioni Autobusave 2,860.00 13.00
8 Terene sportive 2,385.00 11.00
9 Stacioni hekurudhor 2,981.00 14.00

Sipérfaqja totale nén objekte: 22,176.70 100.00
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5. ETAZHITETI | OBJEKTEVE

Né kété zoné etazhiteti i objekteve ekzistuese éshté i ulét, me katshméri té vogél
dhe ate pérgindjen mé t& madhe e pérbéjné objektet me etazhitet P+0 dhe Pérdhesé
té€ larté. Objekte té larta nuk ka, pérpos objektit P+7 né pjesén e Artmejdanit g€ éshté

Nné ndértim e sipér.

Objektet sipas etazhitetit ndahen:

Nr. Emértimi i objekteve Sipérfagja né m?2 Pérqindja %

1 P+0 7.243.00 40.00

2 P elarté 5,158.00 28.00

3 P+nk 1,783.00 10.00

4 P+1 4,089.00 22.00
Sipérfagja totale nén objekte: 18,273.00 100.00
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6. KATEGORIZIMI | OBJEKTEVE

Emértimi “E Miré” - do té thoté objekti i pérfunduar komplet (i ri), né funksion, i
mirémbajtur dhe gé i plotéson té gjitha kérkesat standarde pér shfrytézim racional té
objektit.

Emértimi “E Mesme” - do & thoté objekti i demoduar por né funksion.

Emértimi “E Dobét” - do t& thoté objekti i me materiale te dobéta, pa funksion
dhe se nuk éshté né gjendje t& déshirueshme si dhe nuk i pérmbush standardet pér
jetesé.

Emértimi “I Pa Pérfunduar” - do té thoté objekt pa funksion, fillimi i ndértimit
(ndérprerje punimesh) dhe né ndértim e sipér dhe pérgatitet shfrytézimi i tij né njé té

ardhme té afért.

Sipas kategorizimit objektet ndahen:

Nr. Emértimi i objekteve Sipérfagja né m? Pérqindja %

1 E miré 3.556.00 19.00

2 E mesme 8,199.00 44.00

3 E dobét 6,664.00 36.00

4 E papérfunduar 200.00 1.00
Sipérfaqja totale nén objekte: 18,619.00 100.00
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7. MBULIMI | SPERFAQEVE

7.1 Rrugét

Zona urbane e5.6-5.9 éshté e rrethuar ne té gjitha anét me rrugé té trafikut si:
Rrugé té asfaltuar, Rrugé me zhavorr, Rrugé Dheu, Kubéza Betoni, Plato e betonuar,

Plato me zhavorr dhe Hekurudha

Mbulimi i sipérfageve:

Nr. Emértimi i objekteve Sipérfagja né m?2 Pérgindja %
] Gjelbrim 27.910.00 12.00
2 Pllato nga dheu 72,770.00 31.00
3 Rrugé e asfaltuar 47,800.00 21.00
4 Pllato nga betoni 31,350.00 14.00
5 Pllato nga kubéza betoni 5,700.00 2.00
6 Objekte 18,610.00 8.00
7 Hekurudha 26,700.00 12.00
Total: 230,840.00 100.00
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7.2  Gjelbérimi dhe pejsazhi

Zona urbane E5.6-5.9, dikur zona mé e bukur e gytetit me njé gjelbérim dhe
peizazh t& bukur sot éshté né rrezik 1€ degradimit dhe kérkon njé trajtim té vecanté
gjaté hartimit t& planit rregullativ t€ saj.

Né pérbérjen e saj ende ekzistojné disa zona té€ gjelbéruara sipas destinimit &
tyre t& cilat jané té shirira né téré zonén.

E téré zona do té ftrajtohet sipas planit t&€ Pérgjithshém té Prizrenit, duke i

respektuar zonat e gjelbéruara dhe peizazhet né térési.

7.3 Menaxhimi i mbeturinave.

Hedhja dhe mbledhja e mbeturinave béhet kryesisht né vende té€ caktuara ku

jané té vendosur kontejnerét.
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8. PASURITE E PATUNDSHME

Né bazé té informatave gé kané rrjedhur nga tereni dhe nga shérbimi kadastral i
Komunés shohim se njé pjesé e madhe éshté proné shogérore, pastaj kemi proné

private. Pjesén mé t& madhe & pronés shogérore e posedon Hekurudha.

b bock 8 ermate qb kond dechur nga el he nga thisbin
kol | Eomunds thotim 18 o piesk @ modbe Bihil prond shoglios,
ey baed ank piocte. Fasdn w8 madhe 1 preeds hachon o
tn Hakah.

Mbulimi i sipérfageve:

Nr. Emértimi i objekteve Sipérfagja né m? Pérqindja %

1 Prone Private 36,543.00 20.00

2 Prone shogerore 26,837.00 15.00

3 KK pz 4,374.00 2.00

4 Hekurudha 97.338.00 53.00

5 10.00
Total: 165,092.00 100.00
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9. DINAMIKA E ZHVILLIMIT

Sipas Institutit pér Mbrojtjen e Trashégimisé Kulturore t&€ Komunés sé& Prizrenit né
zonén “ES5.6-5.9” nuk gjendet asnjé objekt apo lokalitet g€ ka vleré té trashégimisé
kulturore apo historike.

Ndértesat mé té vjetra jané Depot Industriale, gé datojné nga vitet 1950, ndérsa
objektet pérreth jané té€ kohés mé té€ vonshme, té viteve 1970. Periudha e ndértimit té
objekteve daton gysh nga vitet 1950 dhe gjeré me sot.

Pjesa mé e madhe e késaj zone urbane dikur ka gené si pjesé e zonés industriale
ku éshté kaluar edhe hekurudha pér shérbime industriale, por me zgjerimin dhe rritien e
pjesés banuese té qytetit, shumica e kétyre objekteve industriale kané filluar té
shndérrohen ne objekte me destinim tregtare apo deponuese ku problemi i ndotjes sé
ajrit tash nuk ekziston pérshkak t&€ mos funksionimit apo ekzistimit t€ fabrikave gé kané

funksionuar gjer ne vitet 90'ta .

10. ANALIZA E GJENDJES EKZISTUESE

Té dhénat e prezantuara jané zhvilluar gjaté muaijit Shkurt té vitit 2011. Kéto té
dhéna jané rezultat i rilevimit gjeodezik t€ gjendjes ekzistuese dhe anketimit té
banoréve té késajzone.

| téré dokumentacioni gjendet né arhivén kompanisé€ “Control Products”
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10. SYNIMET E PLANIFIKIMIT URBANISTIK DHE PLANIT RREGULLATIV URBANISTIK

Si bazé pér ta zhvilluar planin rregullativ urbanistik t&€ zonés urbane ES.6-
5.8-5.9 do té jeté planii Pérgjithshém i gytetit t& Prizrenit. Sipas kétij plani kjo zoné
do té frajtohet si zoné urbane me pérmbaijtie shumicé gjelbrim, pér banim,
banim miks dhe pér zhvillimin e veprimtarive tfregétare. Qéllimi i kétij plani éshté
gé té krijoj nj¢ ambient té€ shéndoshé pér njé jeté té& geté dhe me njé ekonomi

akfive.
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Plani rregullativ ka kéto synime:

» Sigurimi i sipérfageve té destinuara pér pérmbushjen e nevojave té gjithé
komunitetit

* Ndértimi me koncesion - banim me interes té pronaréve dhe investueseve

» Shfrytézimi ekonomik dhe efikas i tokés

* Qasje gjithpérfshirése né té gjitha sektorét e komunitetit e né vecanti pér
persona me aftési té kufizuara, pleq, fémijé dhe ata gé jefojné me ndihma
sociale

» Sigurimi i infrastrukturés sé re komunale: ujésjellési, kanalizimi, rryma elektrike,
ngrohja gendrore, gasifikimi, interneti, telefonia tokésore, sistemi i rijetit kabllovik
et].

* Integrimi né kompleks i objekteve publike dhe sociale

* Avancimi i mundésive pér banim, puné, sport/rekreacion si dhe gjelbérim

* Inkurajimi i jetés sé& shéndoshé né ambiente té shéndosha

» Zvogélimi i ndotésve, hedhurinave dhe inkuragjimi i mjedisit ekologjik

» Mbrojtja e zonés ekzistuese té gjelbérimit dhe shfrytézimi akfiv i hapésirave té
gjelbéruara

* Lidhja e lokacionit me rrjetin ekzistues té trafikut si dhe rritja e sigurisé né rjetin e
ri

* Sigurimi gé zonat urbane té jené té integruara, té sigurta dhe funksionale

» Crrénjosja e krimit dhe e frikés nga krimi
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