. s PRISHTINA
Republika e Kosovés o0

Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina PriStina -Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 3, pika 3. 1, shkronja b té Rregullores s¢ UNMIK-ut 2007/30, pér
ndryshimin e Rregullores 2000/45 mbi vetégeverisjen e komunave té Kosovés, dhe té
nenit 16, pika 16.1, shkronja b e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés, Kuvendi i Komunés sé
Prishtinés, né mbledhjen e mbajtur mé 31. 3. 2008, merr

VENDIM
PER PLOTESIMIN E MENYRES SE REALIZIMIT TE PLANIT
RREGULLUES TE LAGJES “TOPHANE” NE PRISHTINE

Neni 1
Miratohet Vendimi pér plotésimin e ményrés sé realizimit té Planit rregullues té

lagjes “Tophane”, t& miratuar me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés
nr. 01-35-579, té dt. 22. 11. 2005.

Neni 2
Me kété Vendim plotésohet ményra e realizimit t&€ Planit rregullues té lagjes
“Tophane”, né ményré gé realizimi i pérmbajtjeve té planifikuara me planin nga neni 11i
kétij Vendimi, do té béhet sipas kushteve dhe kritereve té pérshkruara né shtojcén e
bashkéngjitur, e cila éshté pjesé pérbérése e kétij Vendimi.

Neni 3
Pér zbatim té kétij Vendim do té kujdeset Drejtoria e Urbanizmit, Kadastrit dhe
Mbrojtjes sé Mjedisit e Komunés e Prishtinés.

Neni 4
Né ditén e miratimit té kétij Vendimi nga ana e Kuvendit t¢ Komunés sé
Prishtinés, shfuqizohet - anulohet Vendimi pér plotésimin e dispozitave lidhur me
realizimin e Planit rregullues “Tophane” né Prishtiné, me nr. 01-35-336, té dt. 24. 7. 2007.

Neni 5
Ky Vendim hyn né fuqi né ditén e miratimit.
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KRITERET URBANISTIKE NE BAZE TE TE CILAVE DO TE BEHET REALIZIMI I
PLANIT RREGULLUES “TOPHANE” NE PRISHTINE, TE CILAT JANE PJESE
PERBERESE TE VENDIMIT PER MENYREN E REALIZIMIT TE KETIJ PLANI

RREGULLUES

KRITERET BAZE:

Pér ngastrat kadastrore me sipérfaqe 0 - 300 m?, lejohet vetém adaptimi dhe
rikonstruktimi i objektit ekzistues (me gabarit sipas kopjes sé planit ose lejes
ndértimore paraprake) pér pérmirésimin e kushteve té banimit.

Pér ngastrat kadastrore me sipérfaqe 300 - 500 m?:
etazhiteti maksimal P+2,

koeficienti i shputés 0.4,

koeficienti i ndértimit 1.0,

koeficienti i ndértimit nén toké (bodrumi)........ 0.6.

Pér ngastrat me sipérfage 500 - 1000 m? :

etazhiteti maksimal P+6,

koeficienti i shputés 0.4,

koeficienti i ndértimit 2.5,

koeficienti i ndértimit nén toké (bodrumi)........ 0.8.

Pér ngastrat me sipérfage mbi 1000 m? :

etazhiteti i pa limituar,

koeficienti i shputés 0.5,

koeficienti i ndértimit 4.0,

koeficienti i ndértimit nén toké (bodrumi)........ 0.8.

KRITERET TJERA:

Llogaritja e sipérfageve té ndértimit dhe klasifikimi sipas kritereve bazé, do té
merren ngastrat kadastrore nga vija ndértimore me rrugén publike dhe brenda
kufijve té ngastrés.

Distanca e objektit nga ngastrat kadastrore me fqinjét té jeté h x 0.3 (ku h éshté
lartésia maksimale e objektit), ose me pélqimin e fqinjéve mundé té ndértohet
né kufi té ngastrave, si dhe nése né fasadén nga fqinji ka hapje vetém pér
kthina, si: banjé, wc, kthiné (shpajz), depo, shkallg, atéheré distanca minimale
mund té jeté 300cm.

Né kuadér té parcelave nuk mund té parashihen objekte ndihmése.

Ngritja maksimale e etazhit pérdhes nga terren té jeté 140cm.
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Né objekte lejohen daljet me konzolé (nga etazhi i dyté e tutje) max. 140cm né
té gjitha anét e objektit, por duke pasur parasysh gé kjo dalje té llogaritet né
distancén e objektit me fqinjin.

Destinimi i bllogeve urbanistike do té jeté sipas Planit rregullues “Tophane”.
Né objektet ekzistuese (me leje ndértimi) mundé té béhet mbindértimi edhe
pér njé apo dy etazhe nése i plotésojné kriteret e lartcekura, si dhe déshminé
mbi stabilitetin e objektit ekzistues pér mbindértim.

Né kuadér té ngastrave, pérveg parkingjeve,rrugéve,shtigjeve etj., té
parashihen edhe hapésira gjelbéruese dhe até min. 20% té hapésirés sé mbetur
gé nuk éshté nén objekt.

Pér ndértimin e objekteve pér té cilat planifikohet qasja nga rrugét e
planifikuara sipas planit rregullues (jo ekzistuese), éshté e domosdoshme qé
paraprakisht té realizohet (hapet trase) rruga, ose pjesé e rrugés qé¢ mundéson
qasjen adekuate né objekt.

Pér qasje né kompleks (nga rrugét e planifikuara) té sigurohet rruga me gjerési
minimale 5m dhe trotuaret né dy anét me nga sé paku 1. 5 m.

Né objektet shumékatéshe etazhi pérdhes nuk lejohet pér banim, pérveg te
objektet me etazhitet maksimal P+2.

Objektet té cilat ndértohen né kufi té ngastrave (me pélqim), duhet gé né
kuadér té objektit (né etazhin pérdhes) té keté pasazh (me lartési minimale
4.5m) pér qasje me vetura (min. 5m) né oborr (hapésirén e liré pas objektit).
Pér objektet e trashégimisé duhet té sigurohen kushtet e veganta nga Instituti i
Monumenteve dhe Muzeu i Kosovés.

Né kuadér té parcelave mundé té parashihen edhe mé tepér se njé objekt, por
duke i respektuar kriteret e lartcekura.

Normativat pér vendparkingje mbeten sipas Planit rregullues “Tophane” dhe
parkimi lejohet né kuadér té ngastrave vetanake, si mbi toké ashtu edhe
néntoké (né bodrum).

Bodrumi i objektit mundé té jeté jashté gabaritit t& objektit, por jo té dal né
hapésirén publike (e definuar sipas planit). Pjesa e bodrumit qé del jashté
gabaritit té objektit, duhet té jeté né ose nén nivel té terrenit.

Lartésia bruto (dysheme - dysheme) minimale e etazheve té jeté : pérdhesi
400cm, kurse e etazheve tjera 300cm.

Né objekte lejohen kulmet e rrafshéta dhe té pjerréta, pjerrtésia e kulmit té
objektit lejohet max. 45°, dhe lejohet kulmi té jeté shumé ujor, por jo edhe kulm
mansard.

Nénkulmi né kéto objekte lejohet vetém né kuadér (né brendési) té kulmit dhe
nuk lejohet ngritja e mureve mbi pllakén e fundit (pérve¢ mureve té kallkanit),
ku kéto hapésira hyjné né llogariné e sipérfaqeve té lejuara sipas koeficienteve
pérkatése.
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e Shkallét pér qasje né objekt (nga rruga) té parashihen brenda vijés ndértimore,
gjegjésisht té futen né kuadér té objektit, e té¢ mos vendosen né hapésirén
publike.

e Nése objekti ka lartési té ndryshme pér llogaritje té distancés nga fqinjét,
merret pjesa e objektit qé éshté afér kufirit me ngastrén, me kusht gé pjesa e
larté e objektit t& mos jeté né kundérshtim me kriteret e mésipérme té distancés
(pika dy e kétyre kritereve).

Sipérfaqget e kufizuara né pikat a, b, ¢ dhe d té kétyre kritereve bazg, té
pércaktuara mé kété vendim komunal, do té rrumbullakohen dhe até, sipérfagja e
kufizuar mbi 50 m? do té rrumbullakohet né 100 m?2.

Ky rrumbullakim ka té béjé vetém me kufirin maksimal té sipérfages sé pikés
pérkatése ndaj kufizimit minimal té sipérfages me pikén vijuese, dhe ka géllim
zbatimin e kritereve vijuese, si p.sh.

- pika a: - sipérfagja 255 m? rrumbullakohet né 300 m? dhe zbatohen kriteret e
parapara me pikén b;

- pika b: - sipérfagja 455 m? rrumbullakohet né 500 m? dhe zbatohen kriteret e
parapara me pikén c;

- pika c: - sipérfagja 955 m? rrumbullakohet né 1000 m? dhe zbatohen kriteret
e parapara me shkronjén d.

Pérveg kritereve té pérshkruara mé lart, realizimi i kétij plani do té béhet sipas
Planit rregullues “Tophane”, i miratuar me Vendimin e Kuvendit t&€ Komunés sé
Prishtinés, nr. 35-579, dt 22.11.2005 dhe rregullativés ligjore nga 1émi i planifikimit,
ndértimit, administratés, si dhe akteve tjera nénligjore té nxjerra né bazé té kétyre ligjeve.
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